URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie statnej stavebnej spravy

Bratislava, 01. juna 2026
Cislo: 17805/42587/2026-22.1.2./KRI

ROZHODNUTIE

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajtici prostrednictvom
Regionélneho tradu pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie Statnej stavebnej
spravy (d’alej len ,,Regionalny urad Bratislava®) ako prislusny spravny organ podl'a ustanovenia
§ 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) (d’alej len ,,zakon €. 25/2025 Z. z.), ustanovenia
§ 58 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), rozhodujic o odvolani G¢astnikov konania Stanislava
Peracka a Ol'gy Perackovej, bytom Lubovnianska 7, 851 07 Bratislava, proti rozhodnutiu
stavebného tradu Mestskej Gasti Bratislava — Petrzalka, &. 4670-11/2023/RSU-Ha/03 zo diia
04.12.2023, podla ustanovenia § 59 ods. 3 a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

rusi

odvolanim napadnuté rozhodnutie stavebncého uradu Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka,
¢. 4670-11/2023/RSU-Ha/03 zo dia 04.12.2023 a vec vracia prvostupiiovému spravhemu organu
na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
rad“) napadnutym rozhodnutim & 4670-11/2023/RSU-Ha/03 zo diia 04.12.2023 (d’alej ako
,hapadnuté rozhodnutie®) podl'a ustanoveni § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 2 a ods. 6 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom
do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zakon v zneni i¢innom do 31.03.2025 ) nariadil odstranenie
zmeny dokoncenej stavby ,,Stavebné upravy bytu®, v byte ¢. 53 na 4. NP (3. p) v bytovom dome
so supisnym ¢. 3154, na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 2741 a 2742, v katastralnom tizemi
Petrzalka, na Cubovnianskej ul. ¢. 5 - 7, vo vchode Lubovnianska 7 v Bratislave a uvedenie
neopravnene zrealizovanych zmien do povodného stavu vlastnikom bytu/stavebnikom
Stanislavovi Perackovi a Ol'ge Perackovej, bytom Lubovnianska 7, 851 07 Bratislava.
Stavebny urad v rozhodnuti urc¢il podmienky pre odstranenie stavby a zaroveni rozhodol
o namietkach ucastnikov konania.
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Proti uvedenému rozhodnutiu v zdkonom stanovenej lehote podali spolu odvolanie
ucastnici konania Stanislav Peracek a Olga Perackova, bytom DLubovnianska 7,
851 07 Bratislava (d’alej aj ako ,,odvolatelia®), ktoré Regiondlny urad Bratislava cituje:

,Diia 04.12.2023 vydala Mestska cast Bratislava - Petrzalka ako stavebny urad (dalej aj
ako ,,stavebny urad ‘) rozhodnutie o nariadeni odstranenia stavby ¢. 4670-11/2023/RSU-Ha/03
(dalej aj ako ,,rozhodnutie ), ktorym okrem iného nariadila odstranenie dokoncenej stavby v byte
¢. 53 v bytovom dome so sup. ¢. 3154 v ku. Petrzalka stavebnikom Stanislav Peracek a Olga
Perdackova, Lubovnianska 7, 851 07 Bratislava.

Tymto v zakonom stanovenej 15 dnovej lehote podavame podla § 54 spravneho poriadku
ako ucastnici konania: Stanislav Peracek a Olga Perackova, Lubovnianska 7, 851 07 Bratislava

ODVOLANIE

voci rozhodnutiu o nariadeni odstranenia stavby zo dna 04.12.2023, ktorym okrem iného
bolo nariadené odstranenie dokoncenej stavby v byte ¢. 53 v bytovom dome so sup. ¢. 3154 v ku.
Petrzalka stavebnikom Stanislav Peracek a Olga Perdckova, Lubovnianska 7, 851 07 Bratislava.

Stavebny urad v odévodneni uviedol, Ze vyssie uvedeny postup bude realizovany pre nas
byt ¢. 53 z dévodu, Ze sme v urcenej lehote nepredloZili vo veci pozadované doklady o tom, Ze
dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi chranenymi stavebnym zakonom,
najmd s cielmi a zamermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi a tiez nepoziadali
o dodatocné povolenie stavby.

Ako uz bolo uvedené mame za to, zZe vyssie vedeny postup a rozhodnutie su nesprdvne,
nakolko na nas byt ¢. 53 sa vztahuje rovnaké technické riesenie a aj pravne predpisy ako pre
ostatné uvedené byty. lde o spolocnu stavbu, ktora nie je v rozpore s verejnym zaujmom, kde sme
ucastnikmi konania a preto navrhujeme, aby stavebny urad dodatocne povolil stavbu na rovnakom
zdklade ako to bolo pri ostatnych bytoch a ucastnikoch konania o dodatocnom povoleni stavby a
tiez kolaudacného konania.

Co sa tyka nepredlozenia vyssie uvedenych dokladov, ako uz bolo uvedené, mame za to, Ze
tu existuju dovody hodné osobitného zretela vzhladom na nas zdravotny stav. O situdciu sme sa
od zaciatku zaujimali a chceli potrebné doklady doloZit spolu s ostatnymi susedmi, avsak boli sme
od suseda informovany, Ze konanie sa prerusuje.

S poukazom na uvedené preto navrhujeme a zdaroven Ziadame o poskytnutie primeranej
lehoty 30 dni, kedy by sme potrebnu dokumentaciu uradu dolozZili pre nasledné vydanie
rozhodnutia.

Vzhladom na vyssSie uvedené mame za to, ze v danej veci su splnené zakonné predpoklady
na to, aby urad mohol v predmetnej veci rozhodnut’ prostrednictvom institutu autoremedury
(o dodatocnom povoleni stavby a tiez kolaudacného konania), o co Ziadame. “

Dita 25.01.2024 podali odvolatelia na stavebny trad Ziadost’ o prediZenie lehoty o 30 dni
na predloZenie dokumentacie potrebnej pre d’alSie konanie vo veci, a to v suvislosti s podanym
odvolanim proti rozhodnutiu o nariadeni odstranenia stavby zo dia 04.12.2023.

Stavebny trad po podani odvolania listom &. 4670-11/2023 329-11/2024/RSU-Ha/U+V zo
diia 16.02.2024 v stilade s ustanovenim § 56 spravneho poriadku upovedomil ostatnych ti¢astnikov
konania o podanom odvolani a zaroven ich vyzval, aby sa k jeho obsahu vyjadrili v lehote do 20
dni odo dna dorucenia upovedomenia.

Kedze stavebny urad o podanom odvolani nerozhodol sam, listom
&. 4670-11/2023_329-11/2024/SU-Ha/Predloz.R-Odvol. zo dita 26.04.2024 v stilade s ustanovenim
§ 57 ods. 2 spravneho poriadku postipil spisovy materidl spolu s podanym odvolanim
Regionalnemu tradu Bratislava, na odvolacie konanie.
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Podl’a ustanovenia § 84 ods. 9 zakona €. 25/2025 Z. z. druhostupniovym spravnym organom
prislusnym rozhodnut' o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla
odsekov 4 az 8 je regionalny urad.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zakona €. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade
do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

DoterajSimi predpismi sa rozumie najmd zédkon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni i¢innom do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zadkon
v zneni u¢innom do 31.03.2025%) a jeho vykonavacie vyhlasky.

Podla ustanovenia § 140 stavebného zakona v zneni u¢innom do 31.03.2025 ak nie je
vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla tohto zdkona vseobecné predpisy
o spravnom konani.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani
v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit' zaujmy Statu a spolocnosti,
prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti.

Podrla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku sprdvne organy su povinné postupovat
v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych
sa konanie tyka, a dat' im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmd
sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Ucastnikom konania, zicastnenym
osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat’ pomoc a
poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi
vychadzat' zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani
o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podl'a ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podrla ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskuma napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené
vady odstrani.

Podla ustanovenia § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci orgadn rozhodnutie zrusi a vec
vrati spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to
vhodnejsie najmd z dévodov rychlosti alebo hospodarnosti; sprdavny organ je pravnym ndzorom
odvolacieho organu viazany.

Spravne organy postupuji v konani v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi.

St povinné chranit’ zdujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych

0sob a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Spravne organy su povinné postupovat

v konani v tzkej st€innosti s GCastnikmi konania, zi¢astnenymi osobami a inymi osobami,

ktorych sa konanie tyka a dat im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne

obhajovat’, najmi sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Uastnikom
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konania, za¢astnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy
poskytovat’ pomoc a poucenie, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.
Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zistené¢ho stavu veci.

Regionalny urad Bratislava ako odvolaci organ podl'a ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho
poriadku preskimal odvolanim napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu spolu s predlozenym
spisovym materialom, ako aj s dovodmi uvedenymi v podanom odvolani. Sti¢asne preskumal aj
postup stavebného tradu v konani, ktoré predchddzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia.
Vyrokova ¢ast, odovodnenie a poucenie napadnutého rozhodnutia boli posudené z hl'adiska ich
suladu s prislusSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, najmd so stavebnym
zdkonom v zneni ucinnom do 31.03.2025 a spravnym poriadkom. Na zdklade vykonaného
preskimania Regiondlny trad Bratislava dospel k zaveru, Ze stavebny urad v Case vydania
napadnutého rozhodnutia postupoval v stlade so zdkonom. Zo spisového materidlu zaroven
vyplyva, Ze po vydani napadnutého rozhodnutia odvolatelia podali Ziadost’ o dodato¢né povolenie
stavby a doplnili pozadované doklady, ¢im doslo k podstatnej zmene skutkového stavu. Tato
skutocnost’ si vyZaduje nové postdenie veci stavebnym Uradom ako orgdnom prvého stupiia,
ked’Ze odvolaci organ nemdéze nahradzat’ jeho ¢innost’ v konani o dodato¢nom povoleni stavby. Z
uvedenych dovodov bolo nevyhnutné napadnuté rozhodnutie zrusit’ a vec vratit’ stavebnému tiradu
na nové prejednanie a rozhodnutie; odvolaci organ preto postupoval podl'a ustanovenia § 59 ods. 3
spravneho poriadku.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dovodom odvolania Regionalny
urad Bratislava uvadza nasledovné:

Diia 04.04.2023 a dna 18.04.2023 vykonal organ Statneho stavebného dohl'adu na zéklade
podnetu spravcu bytového domu $tatny stavebny dohlad (dalej len ,,SSD*) v bytoch &. 13, 14, 17,
19, 34, 53 a 61 v bytovom dome so supisnym €. 3154 na Cubovnianskej ulici €. 5 a 7 v Bratislave,
o ktorom spisal zaznamy. Na zaklade zisteni SSD stavebny tirad zacal z iradnej povinnosti konanie
o odstraneni stavby, respektive stavebnych Uprav — zmien dokoncenej stavby bytového domu
zrealizovanych bez povolenia stavebného tiradu podl'a ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a
stavebného zdkona v zneni u¢innom do 31.03.2025, s moznost'ou ich dodato¢ného povolenia, a to
pre zmenu stavby spOsobentl stavebnymi Upravami v uvedenych bytoch v bytovom dome so
supisnym €. 3154 na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. €. 2741 a 2742 v katastralnom uzemi
Petrzalka, na Cubovnianskej ulici €. 5 — 7 v Bratislave.

Podrla ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zédkona v zneni u¢innom do 31.03.2025
stavebny urad nariadi viastnikovi stavby odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia
alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného oznamenia stavebného uradu podla § 57 ods. 2 pri
stavbach, ktoré treba ohlasit; odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodatocné
povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami alebo ak je stavba dokoncend a splia
podmienky preskumania sposobilosti stavby na uzivanie.

Stavebny urad diia 05.04.2023 vydal rozhodnutie ¢. 4670/2023/05-UKSP-Ha/V+P, ktorym
v stilade s ustanovenim § 88a stavebného zdkona v zneni u¢innom do 31.03.2025 vyzval vlastnikov
predmetnych bytov, aby v urCenej lehote podali Ziadost’ o dodatocné povolenie stavby a predlozili
doklady preukazujuce, Ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zdkonom, najma s cie'mi a zdmermi uzemného planovania a osobitnymi
predpismi, a to v primeranom rozsahu podl'a ustanoveni §§ 8 a 9 vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona
(d’alej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.*), pricom konanie st¢asne prerusil. Vlastnici bytov €. 13,
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14, 17, 19, 34 a 61 v urCenej lehote pozadované doklady predlozili a v zastipeni podali ziadost’
o dodatocné povolenie stavby, pricom vlastnici bytu €. 53 uvedenu povinnost’ v stanovenej lehote
nesplnili.

Stavebny trad listom ¢&. 4670/2023/RSU-Ha/Ozn. zo dna 27.10.2023 v stlade
s ustanoveniami § 61 ods. 1 a ods. 4 stavebného zakona v zneni i¢innom do 31.03.2025 v konani
vedenom podl'a ustanoveni § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zakona v zneni ¢innom do
31.03.2025 oznamil ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo
zaCatie konania o dodatoénom povoleni stavby. V oznameni zaroven uviedol, Ze konanie
o dodato¢nom povoleni stavby sa tyka bytov €. 13, 14, 17, 19, 34 a 61, priCom vo vztahu k bytu
¢. 53 stavebny urad konStatoval, Ze jeho vlastnici v urcenej lehote nepredlozili pozadované
doklady, a preto oznamil Gc¢astnikom konania a dotknutym organom, ze v sulade s ustanovenim
§ 88a ods. 2 stavebného zédkona v zneni i¢innom do 31.03.2025 nariadi odstranenie stavebnych
uprav v byte €. 53. Stcasne ozndmil, ze v stilade s ustanovenim § 61 ods. 2 stavebného zdkona
v zneni U€innom do 31.03.2025 upusta od ustneho pojedndvania spojen¢ho s miestnym
zistovanim, ked’7ze mu boli dobre zndme podmienky staveniska a Ziadost’ s prilohami poskytovala
dostatoény podklad na riadne posudenie veci. Ugastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky
v lehote 7 pracovnych dni odo diia doruc¢enia ozndmenia, priCom v rovnakej lehote boli povinné
ozndmit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy. Podl'a ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona
v zneni Gginnom do 31.03.2025, ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote svoje
stanovisko neozndmil, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 1 stavebného zadkona v zneni tu¢innom do 31.03.2025 stavebny
urad ozndmi zacatie stavebného konania dotknutym organom, vietkym zndmym ucastnikom a
nariadi ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby
podla osobitného predpisu sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mozu
uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak zZe sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktore boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani uzemného
planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna,
ked’ je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 4 stavebného zékona v zneni U¢innom do 31.03.2025 pri
liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach
s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného
konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustneho pojedndvania, a ak sa nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcenej podla
odseku 3.

Podl'a ustanovenia § 88a ods. 2 stavebného zakona v zneni u¢innom do 31.03.2025 ak
viastnik stavby Ziadost' o dodatocné povolenie stavby a pozadované doklady nepredlozi v urcenej
lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny urad
nariadi odstranenie stavby.

Podla ustanovenia § 61 ods. 2 stavebného zdkona v zneni u¢innom do 31.03.2025 od
miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho pojednavania moze stavebny urad upustit, ak su mu
dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatocny podklad pre posudenie
navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie pre povolenie suboru stavieb podla § 65 ods. 2.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona v zneni u¢innom do 31.03.2025 stavebny
urad upovedomi dotknuté organy vidy jednotlivo. Tieto orgdny su povinné ozndmit svoje
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stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje namietky ucastnici konania. Ak niektory
z orgdnov §tdtnej spravy potrebuje na riadne posiidenie dIhsi cas, predizi stavebny virad na jeho
Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgdn v urcenej alebo predizenej lehote neozndmi
svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zdujmov suhlasi.

V lehote stanovenej stavebnym uradom podali odvolatelia namietky k oznameniu o zacati
konania o dodato¢nom povoleni stavby, v ktorych uviedli, ze postup stavebného tiradu povazuju
za nespravny, ked’ze ich byt ¢. 53 nebol zahrnuty do predmetného konania, hoci sa nan podl'a ich
nazoru vztahuje rovnaké technické rieSenie a pravne predpisy ako na ostatné byty. Z uvedeného
dovodu navrhli, aby ich stavebny trad zahrnul do konania o dodato¢nom povoleni stavby spolu
s ostatnymi UcCastnikmi konania. Ako dovod nepredlozenia poZadovanych dokladov uviedli
nepriaznivy zdravotny stav oboch odvolatel'ov, ktory im neumozioval sa veci plnohodnotne
venovat'.

Nasledne stavebny urad diia 04.12.2023 vydal rozhodnutie &. 4670-1/2023/RSU-Ha/69,
pravoplatné dna 05.01.2024, ktorym dodatocne povolil zmenu dokoncenej stavby ,,Stavebné
upravy bytov* v bytovom dome so stpisnym €. 3154, na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 2741
a 2742 v katastralnom uzemi Petrzalka, na Cubovnianskej ulici ¢. 5 — 7 v Bratislave, a to vo vztahu
k bytom €. 13, 14, 17, 19, 34 a 61. Sti¢asne napadnutym rozhodnutim ¢&. 4670-11/2023/RSU-Ha/03
zo dna 04.12.2023 podla ustanoveni § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 2 a ods. 6 stavebného zakona
v zneni u¢innom do 31.03.2025 nariadil odvolatelom odstranenie zmeny dokoncenej stavby
»Stavebné upravy bytu“ v byte ¢. 53 na 4. NP (3. p.) v predmetnom bytovom dome a uvedenie
neopravnene zrealizovanych zmien do pévodného stavu.

Zo spisového materidlu zaroven vyplyva, ze dina 23.02.2024 stavebny urad prijal od
odvolatel'ov v zastipeni Patrikom Palajom, Sev&enkova 10, 851 01 Bratislava, ziadost’ o vydanie
dodato¢ného stavebného povolenia na stavbu ,,Stavebné Gpravy bytu €. 53 - dodato¢né stavebné
povolenie BD - Lubovnianska 7, BA®, a to spolu s pozadovanymi dokladmi, najmi
plnomocenstvom na zastupovanie, suhlasom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
k predmetnej stavbe, projektovou dokumentaciou v dvoch vyhotoveniach, Cestnym vyhlasenim
o nakladani s odpadmi a o zhotovitelovi stavebnych uprav, dokladmi o overeni vlastnosti
pouzitych vyrobkov a dokladom o uhrade spravneho poplatku. Nasledne dna 20.03.2024
splnomocneny zéastupca odvolatelov doplnil podanie o suhlasné stanovisko Hasi¢ského a
zachranného ttvaru hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k predmetnej stavbe.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok,
odovodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Odovodnenie nie je potrebné, ak sa vsetkym
ucastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podl’a ustanovenia § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s
uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o
povinnosti nahradit trovy konania. Pokial’ sa v rozhodnuti uklada ucastnikovi konania povinnost
na plnenie, spravny organ urci pre nu lehotu, lehota nesmie byt kratsia, nez ustanovuje osobitny
zdkon.

Obsahovymi ndlezitostami rozhodnutia st vyrok, odovodnenie a poucenie o opravnom
prostriedku. Vyrok je najddlezitejSou Cast’ou rozhodnutia, pretoze obsahuje samotné rozhodnutie
vo veci, ktoré musi byt’ vyjadrené jasne a presne. Len vo vyroku rozhodnutia mozno autoritativne
vyslovit’ vznik, zmenu alebo zanik individudlneho pravneho vzt'ahu, ktorym sa zakladaju préava,
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urcuju povinnosti alebo sa pravne vztahy menia. V tejto Casti sa taktieZ autoritativne deklaruju
pravne stavy s potrebnou zavédznostou. Vyrok musi byt formulovany presne, urcito a strucne,
pricom ma jednoznac¢ne vyjadrovat’ rieSenie veci, ktora je predmetom spravneho konania. Z jeho
obsahu musi byt zrejmé predovsetkym to, ¢o bolo predmetom rozhodovania, na zdklade akého
pravneho predpisu a konkrétneho ustanovenia spravny organ rozhodol.

Podl’a ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odovodneni rozhodnutia spravny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri hodnoteni
dokazov, ako pouzil spravnu uvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval,
a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Odoévodnenie rozhodnutia ma za ciel’ presvedcit’ ucastnikov konania o spravnosti postupu
spravneho orgénu a o zakonnosti jeho rozhodnutia. V tejto ¢asti musi spravny organ reagovat’ na
skutkové okolnosti a zaroven vykonat’ pravne posudenie veci. Za skutkové okolnosti sa povazuju
najma jednoznacne zistené skutocnosti a ich pravny vyznam. Je potrebné uviest’ vykonané dokazy,
spdsob ich vyhodnotenia, dovody nevyhovenia navrhom na vykonanie dokazov, ako aj spdsob
posudenia navrhov a ndmietok ucastnikov konania. Spravny organ musi zaroven vykonat’ pravne
posudenie veci, t. j. subsumpciu zisteného skutkového stavu pod prislusné ustanovenie
hmotnopravneho predpisu. Medzi skutkovymi zisteniami a pravnym postidenim musi existovat’
logicky vztah. Pravne posudenie musi obsahovat’ konkrétny odkaz na pravny predpis, z ktorého
spravny organ vo vyrokovej Casti rozhodnutia vychadzal. Nestaci iba citovat’ ustanovenie zdkona
— je potrebné aj vysvetlit' obsah pravnej normy, aby ucastnici konania pochopili vztah medzi
skutkovym stavom a pravnym posudenim.

Regionalny trad Bratislava po preskiimani predloZzeného spisového materidlu dospel
k zaveru, ze odvolanim napadnuté rozhodnutie stavebného uradu je potrebné podl'a ustanovenia
§ 59 ods. 3 spravneho poriadku zru$it’ a vec vratit’ prvostupfiovému spradvnemu organu na nové
prejednanie a rozhodnutie, tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Dévodom
zruSenia napadnutého rozhodnutia nie je jeho vecna alebo procesnad nespravnost’ v Case jeho
vydania, ale skutocnost, Ze po jeho vydani doSlo k podstatnej zmene skutkového stavu,
spocivajiicej] v podani Ziadosti o dodato€né povolenie stavby a doplneni poZadovanej
dokumentécie zo strany odvolatelov.

Vzhl'adom na uvedené je potrebné opdtovne posudit’ splnenie podmienok pre dodatocné
povolenie predmetnej stavby podla ustanovenia § 88a stavebného zdkona v zneni i¢innom do
31.03.2025, najma z hl'adiska jej stiladu s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom,
vratane suladu s izemnopladnovacou dokumentéciou. Kedze takéto postidenie patri do pdsobnosti
stavebného tradu ako organu prvého stupna a vyzaduje si nové prejednanie veci a vyhodnotenie
predlozenych podkladov, Regionalny urad Bratislava nemoéze v tejto Casti nahradzat’ jeho Cinnost’.
Z uvedenych dovodov nebolo mozné napadnuté rozhodnutie potvrdit’ ani zmenit, ale bolo
nevyhnutné ho zrusit’ a vec vratit’ stavebnému tradu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Regionalny urad Bratislava ako odvolaci organ sa namietkami odvolatel’ov riadne
zaoberal a uvadza k nim nasledovné:

Z obsahu predlozeného spisového materialu Regionalny trad Bratislava zistil, Ze stavebny
urad sa podanymi ndmietkami odvolatelov, tykajicimi sa predmetu konania, riadne zaoberal,
posudil ich vecne a ich obsah zohladnil pri rozhodovani. Skuto¢nost, ze ucastnici konania
nesthlasia s vysledkom ich posudenia, neznamend, ze ich namietky neboli riadne preskiimané
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alebo vyhodnotené. Regiondlny urad Bratislava zaroven uvadza, ze oddévodnenie rozhodnutia
spravneho organu nemusi reagovat’ na kazdi jednotlivii namietku alebo argument ucastnikov
konania, ale predovsetkym na tie, ktoré sa bezprostredne tykaju predmetu konania.

Odvolatelia v podanom odvolani namietali, ze stavebné tpravy v ich byte ¢. 53 st totozné
so stavebnymi Upravami v ostatnych bytoch a nie st v rozpore s verejnymi zdujmami, pricom
poukazovali na skutocnost, Zze v ostatnych bytoch boli tieto Upravy dodatocne povolené.
Regiondlny urad Bratislava uvadza, ze stavebny urad postupoval v stulade so zakonom, ked’
posudzoval splnenie podmienok pre dodatocné povolenie stavby individudlne vo vztahu ku
kazdému stavebnikovi/vlastnikovi bytu. Podl'a ustanovenia § 88a stavebného zédkona v zneni
ucinnom do 31.03.2025 je stavebny urad opravneny rozhodnut’ o dodato¢nom povoleni stavby len
v pripade, ak stavebnik v urenej lehote predlozi pozadované doklady preukazujice stlad stavby
s verejnymi zaujmami; ak tak neurobi, stavebny urad nariadi odstranenie stavby. Ked'ze vlastnici
bytov €. 13, 14, 17, 19, 34 a 61 tuto povinnost’ splnili, zatial’ co odvolatelia nie, stavebny turad
postupoval dévodne, ked’ vo vzt'ahu k bytu €. 53 rozhodol odlisSne. Samotna skuto¢nost’, ze ide o
stavebne obdobné upravy, preto nema vplyv na zakonnost’ postupu stavebného tradu v Case
vydania napadnutého rozhodnutia.

K dbévodom nepredlozenia pozadovanych dokladov odvolatelia uviedli nepriaznivy
zdravotny stav. Regiondlny urad Bratislava k tejto skuto€nosti uvadza, Ze podl'a ustanovenia § 88a
stavebného zakona v zneni u¢innom do 31.03.2025 je rozhodujtcim kritériom splnenie povinnosti
predlozit’ pozadované doklady v urcenej lehote, pricom nesplnenie tejto povinnosti mé zdkonom
stanoveny nasledok v podobe nariadenia odstranenia stavby. Uvedena okolnost’ preto nemala
vplyv na zdkonnost’ napadnutého rozhodnutia vydaného na zaklade skutkového stavu existujuceho
v Case jeho vydania. Tato skuto¢nost’ bola v§ak zohl'adnena v odvolacom konani v nadvédznosti na
nasledné doplnenie podania zo strany odvolatel'ov, ktoré zakladd dovod na zruSenie napadnutého
rozhodnutia a vratenie veci na nové prejednanie.

Zaverom Regiondlny urad Bratislava uvadza, ze v novom prejednani veci je stavebny urad
povinny zaoberat’ sa podanou Ziadostou odvolatel'ov o dodatocné povolenie stavby a posudit’
splnenie zakonnych podmienok podl'a ustanovenia § 88a stavebného zdkona v zneni t¢innom do
31.03.2025. Stavebny urad je pritom povinny vykonat potrebné dokazovanie, riadne zistit’
skutkovy stav veci v zmysle ustanovenia § 32 spravneho poriadku a rozhodnut’ v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi a prdvnym nazorom odvolacieho organu.

Regionalny trad Bratislava zaroven prihliadol na skuto¢nost’, ze aj samotny stavebny trad
v postipeni spisového materialu uviedol, Ze vzhI'adom na doplnenie podania zo strany odvolatel'ov
je potrebné vec opitovne prejednat’ a rozhodntt’, pricom navrhol napadnuté rozhodnutie zrusit’ a
vec vratit’ na nové konanie.

V novom rozhodnuti je stavebny urad povinny jasne a presne vymedzit’ predmet konania
vo vyrokovej Casti a v oddvodneni uviest’ skutkové zistenia, pravne tvahy a spdsob hodnotenia
vykonanych dokazov, na zaklade ktorych dospel k vysledku konania.

Regionalny urad Bratislava uvadza, Ze v zadujme zachovania konzistentnosti procesnych
prav ucastnikov konania ponechal okruh ucastnikov konania v rovnakom rozsahu, ako bol
vymedzeny stavebnym uradom. Zaroven plati, ze v d’alSom priebehu konania je stavebny urad
povinny tento okruh priebezne aktualizovat’ v stilade s aktudlnymi zapismi na listoch vlastnictva
evidovanymi v katastri nehnutel'nosti.
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Na zéklade vyssie uvedeného rozhodol Regionalny trad Bratislava tak, ako je uvedené vo

vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucéenie

Toto rozhodnutie je v inStanénom postupe kone¢né a nemozno sa proti nemu d’alej odvolat’.

Rozhodnutie je preskimatel'né sudom.

Ing. Maria Kajanova
riaditel’ Regionalneho uradu pre uizemné
planovanie a vystavbu Bratislava

Rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

Rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim na dobu

15

dni na tiradnej tabuli Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,

Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava a ziroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu
pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky v ¢asti ,,Uradna tabul’a“, ako aj na
centrialnej uradnej elektronickej tabuli na stranke portilu www.slovensko.sk v casti
,,Uradna tabuPa*:

WXk WD =

—
W N = O

14.

Na

Stanislav Peracek, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

Ol'ga Perackova, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

Patrik Palaj, Sevéenkova 10, 851 01 Bratislava

Milan Kurej, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava

Lucia Kurejova, Hruby Sur 401, 903 01 Hruby Str

Ing. Ol'ga BuSovska, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava
Mgr. Be. Alica Lasenby, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava
Marian Michalansky, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava
Pavol Vavra, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

. Janka Vavrova, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

. Ing. Martin Letko, Novackého 565/5, 841 04 Bratislava

. UCastnici pod ¢. 4.,5.,6.,7.,8.,9.,10. a 11. v zast.: Palaj Patrik, Sevéenkova 10, 851 01 Bratislava
. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Cubovnianskej ul. €. 5, 7, so sup.

¢. 3154 a pozemkov registra ,,C“-KN parc. ¢. 2741 a 2742, v katastrdlnom tuzemi Petrzalka,
obec Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2901
PALLAS - ing, spol. s r. o., Ing. arch. Peter Skolek, Budatinska 7, 851 05 Bratislava,
ICO: 48 249 491 - projektant

vedomie:

15.
16.
17.
18.
19.

Stanislav Peracek, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava
Ol'ga Perackova, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava
Patrik Palaj, Sevéenkova 10, 851 01 Bratislava

Milan Kurej, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava
Lucia Kurejova, Hruby Str 401, 903 01 Hruby Str
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20. Ing. Ol'ga Busovska, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava

21. Mgr. Bce. Alica Lasenby, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava

22. Marian Michalansky, Cubovnianska 5, 851 07 Bratislava

23. Pavol Vavra, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

24. Janka Vavrova, Cubovnianska 7, 851 07 Bratislava

25. Ing. Martin Letko, Novackého 565/5, 841 04 Bratislava

26. PALLAS - ing, spol. s r. 0., Ing. arch. Peter Skolek, Budatinska 7, 851 05 Bratislava,
ICO: 48 249 491 - projektant

27. Mestska cast Bratislava — Petrzalka, stavebny trad, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava,
ICO: 00 603 201 —spolu s vratenim predlozeného spisového materidlu k rozhodnutiu ¢. 4670-
11/2023/RSU-Ha/03 zo diia 04.12.2023

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Regionalneho uradu Bratislava:

Vyvesené dila........ceeeesercnnces Zvesené dia

Podpis a peciatka Podpis a peciatka
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