rp Mestska éast Miestny urad Petrzalka
AT BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

Stavebny uUrad

6018/2026/SU/Ju-15 Bratislava 13.07.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon®) v spojitosti s § 7a zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny urad®), v sulade s ustanovenim § 84
ods. 4 Stavebného zakona a § 61 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) na zaklade
uskuto&neného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej

len ,spravny poriadok) a § 66 stavebného zakona
povoluje

subor stavieb ,,Specializované zariadenie Znievska“ na pozemkoch reg. ,C-KN* parc. &. 1948
a 1947 a inzinierske siete na pozemkoch reg. ,C-KN*“ parc. ¢.2100, 2094, 1969, 1968, 1961, 1953,
1952, 1949, 1946 a 1943 v katastralnom uzemi PetrZzalka (dalej len ,stavba®), na navrh
Bratislavského samospravneho kraja, sidlom Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO:
36 063 606 (dalej len ,stavebnik®).

Na stavbu bolo tunajsim stavebnym Uradom vydané rozhodnutie o umiestneni stavby
¢. 6813/2026/SU/Ju-16 zo dna 26.11.2026, pravoplatnym dria 12.02.2026.

Druh stavby: novostavba zariadenia zdravotnickej a socialnej starostlivosti
Objektova skladba:

SO 01 Pobytové zariadenie (blok A) SO 11.1 Arealové rozvody NN pre SO01

SO 02 Pobytoveé zariadenie (blok B) SO 11.2 Areélové rozvody NN pre SO02

S0 03 Pergola, oplotenie a oporné mury SO 12 Aredlové SLP rozvody

SO 04 Cesty, parkoviska a spevnené plochy SO 12.1 Arealové SLP rozvody pre SO01
SO 04.1 Rekonstrukcia prijazdovej cesty SO 12.2 Arealové SLP rozvody pre SO02
SO 04.2 Parkovacie miesta a pevnené plochy SO 13 Verejné osvetlenie

SO 05 Vodovodna pripojka SO 14 Arealové osvetlenie

SO 06 Splaskova kanalizacia SO 15 Pripojka na horucovod

S0 08 Krajinno architektonické upravy PS 01 Zdvihacie zariadenia

SO 09 Pripojka NN elektro PS 03 Fotovoltika

SO 10 Datova pripojka - slaboprud PS 04 Gastro

SO 11 Areélové NN rozvody
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Popis stavby:

Predmetom stavebného povolenia je novostavba Specializovaného zariadenia pre
dospelé osoby s pervazivnou vyvinovou poruchou. Stavba pozostava z dvoch objektov v tvare
,L“ vytvarajuc v strede odpocinkové atrium. Cela stavba bude oplotena.

Budova SO 01 (blok A) je jednopodlazna, SO 02 (blok B) ma jedno ustupené nadzemné
podlaZie, stavba nebude podpivniCena. Strecha oboch budov je navrhnutd ako plocha s
extenzivnou zelefou, vystupujucimi pultovymi svetlikmi. Na streche sa maju nachadzat aj
fotovoltické zariadenia. Objekt SO 01 a objekt SO 02 budu pobytové zariadenia pre 26 klientov
(13 a 13).

Hlavny vstup do aredlu je navrhnuty cez budovu bloku A cez priechod, vonkajsi
prestreSeny priestor. V pobytovych zariadeniach ma kazda izba vlastni hygienu
s bezbariérovym zachodom a sprchou. Dalej st tam navrhnuté spolodenské a terapeutické
miestnosti, sesterna, vydajia jedal, technické miestnosti a sklady. Pobytové zariadenie SO 02
ma druhé nadzemné ustupené podlaZie, ktoré ma plochu strechu. Na druhom podlazi bude
zazemie pre pracovnikov zariadenia, Satne, hygienické miestnosti, kancelarie a pracovia. Cela
stavba je navrhnuta bezbariérovo. Navrhnuty je v rdmci arealu aj sklad naradia a altanok, ktory
je oddeleny od hlavnej hmoty.

Dopravne je stavba napojena na existujucu cestu lll. triedy vedenu po Znievskej ulici.
Z vychodnej strany pozemku, popri prijazdovej komunikacii, su spevnené plochy sluziace pre
potreby statickej dopravy a hlavny vstup do arealu. Navrhnutych je 11 miest na parkovanie pre
osobné automobily.

Stavba bude napojena na pripojky vody, kanalizacie, elektriny a elektrokomunikacie.
Navrhnuté je aj monoblokové tepelné C&erpadlo typu vzduch/voda. VZT jednotky budu
umiestnené na streche. Objekt bude zasobovany vodou z verejného vodovodu. Vodomerna
Sachta bude preloZzena a umiestnena pri prijazdovej komunikacii. Dazdové vody zo striech budu
akumulované v retenénych nadrziach a nasledne vsakované na pozemku. Poziarna nadrz bude
osadena na pozemku v zelenej ploche pri vstupe do hlavného objektu.

Podmienky pre uskuto€nenie stavby:

1) Stavba bude uskutoCnena na zaklade projektovej dokumentacie overenej v stavebnom
konani, ktorti vypracovala spoloénost ACREA s.r.0., Karpatska 9, 811 05 Bratislava, ICO:
36 779 920, zodpovedny projektant Ing. arch. Michal Pasiar, autorizovany architekt — reg.
€. *1448 AA* v termine 12/2025. Projektova dokumentécia tvori neoddelitefnu sucast’ tohto
rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt vopred

odsuhlasena stavebnym uradom.

2) Stavebnik je povinny do 15 dni od uskuto€nenia vyberového konania, najneskér do zacatia
stavebnych prac, oznamit stavebnému uradu identifikacné udaje zhotovitela stavby
a zabezpecenie odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto €innosti.

3) So stavebnymi pracami mozno zacCat az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia.

4) Stavba bude dokon&ena najneskdr 24 mesiacov od zaCatia stavebnych prac. V pripade, Ze
termin nebude moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny urad o jeho
prediZenie.

5) Po celu dobu trvania stavebnych prac musi byt vykonavany riadny vykon stavebného
dozoru.

6) Na stavenisku musi byt poCas celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby
overena stavebnym uradom, stavebné povolenie a stavebny dennik.

7) Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit
stavebnému uradu zacCatie stavebnych prac.

8) Stavebnik je povinny na uskutoCnenie stavby pouZit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla
osobitnych predpisov vhodné na pouzitie na stavbe na zamyslany ucel.
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9) Pri uskuto€niovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, najma vyhlasky ¢&. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach
s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych
éinnosti, a dbat na ochranu zdravia a os6b na stavenisku.

10) Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich osdb na miesta, kde mbze dojst
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim.

11) Stavenisko musi umozZniovat bezpeéné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§
43i ods. 3 pism. d) stavebného zakona).

12) Stavebnik zabezpedi pravidelné kontroly technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

13) Stavebnik je povinny zabezpedit ochranu verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia ludi a
Zivotného prostredia (§ 66 ods. 3 pism. b) stavebného zakona). Pri realizacii stavby
maximalne obmedzit hluk a znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou, vznikajucou
pri stavebnych pracach a preprave materialu.

14) Pri uskuto€novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

15) Stavebnik je povinny s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat v zmysle
zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch, zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov
odpadov a zabezpecit ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim

unikom a zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.

16) Podmienky vyplyvajlice z vyjadreni dotknutych organov:

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., vyjadrenie ¢. 041987/2025/Fj zo dria 12.01.2026:

o Pri akejkolvek stavebnej alebo inej €innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme
reSpektovat nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti
podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

e Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

e Z dbvodu ur€enia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhfadom na navrhovanu
stavbu je potrebné vytyCenie smeru a vySky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a
suvisiacich zariadeni v teréne podla zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.

e Vykopoveé prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi
pozadujeme vykonavat ruéne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v
plnom rozsahu reSpektovat rozvody vodovodov a kanalizacii, armatury, poklopy, Sachty,
signalizaCné zariadenia, prenosy, jestvujuce objekty a pod. Odkryté miesta na potrubiach
musi pred zasypom skontrolovat’ prislusny pracovnik. Zahajenie vykopovych prac ziadame
v dostato€nom &asovom predstihu nahlasit’ prisluSnému pracovnikovi DDV a DOOV.

¢ Pre vodorovné a zvislé vzdialenosti vodovodnej pripojky od vodohospodarskych zariadeni
a inych podzemnych vedeni musi byt dodrzana priestorova uprava vedeni technického
vybavenia ( STN 73 6005).

e K stavbe: ,Specializované zariadenie Znievska“ nemame namietky, ak cez predmetnu a so
stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,
vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

e Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zakonom
€. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich
zakonov, za su¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade
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s platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s." (dalej len ,technické podmienky®).

e V zmysle ,technickych podmienok" je potrebné navrhnut a realizovat vodomernu Sachtu a
zaroven je potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73
6005, prip. dalSie suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

e Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou pripojkou. Vzajomné prava a
povinnosti vzhfadom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit vzajomnymi
zmluvnymi vztahmi.

o VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

¢ Vodovodna pripojka

e Pozadujeme zruSit pévodné napojenie danej nehnutelnosti v mieste napojenia na verejny
vodovod.

e Pred zruSenim jestvujucej vodovodnej pripojky poZadujeme zabezpeéit odkopanie
jestvujucej vodovodnej pripojky v mieste napojenia na verejny vodovod.

e Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie (odpojenie) na verejny vodova,
mozu len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatefom uréené.

¢ Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov
a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na
technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli
ovplyvnit kvalitu a nezavadnost pitnej vody.

e Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

e Vzhladom na dizku vnutornych vodovodnych rozvodov, za kvalitu pitnej vody a tlakové
pomery na tychto rozvodoch zodpoveda projektant a investor stavby. BVS zodpoveda za
kvalitu vody po uzaver na vodovodnom potrubi.

¢ Vnutorny vodovod musi byt navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody. Stagnujuca
voda je porovnatelna s potravinou po zaruénej dobe. V stagnujucej vode nemusia nutne
prebehnut negativhe zmeny. V pripade, ze tieto zmeny prebehnu, nemusia byt
postrehnutelné zmyslami.

e BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej zasypanim
v celej jej dizke.

¢ Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

¢ Vodomerna Sachta je su€astou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je su¢astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

o Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 1968, 1961 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS.

o Majitel je povinny vodomernu Sachtu zabezpe it tak, aby nedosSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit meradlo proti zamrznutiu.

e Vodomerna Sachta ziadnym sp6sobom nesmie ohrozovat bezpecnost' a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich ¢&innosti spojené s odc&itanim vodomerov, vymenou
vodomerov, opravami vodomernych zostav a Inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

e Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej Sachty.

¢ Realizacia vodovodnej pripojky a montaz meradla - vodomeru

o K Ziadosti o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod je potrebné,
aby investor predlozil Zmluvu o zriadeni vecného bremena uzatvorenu s vlastnikom
nehnutelnosti, na ktorej bude vodomerna Sachta umiestnena.

e Naklady na realizaciu, montaz vodovodnej pripojky a montaz fakturaéného vodomeru ako
aj udrzbu vodomernej S8achty znasa vlastnik pripojky.
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V pripade splnenia podmienok uvedenych vysSie je vlastnik pripajanej nehnutelnosti
povinny pisomne poziadat BVS o kontrolu technickej pripravenosti na realizaciu
vodovodnej pripojky a montaz vodomeru.

Zrusenie pbvodnej vodovodnej pripojky a demontaz vodomeru

Naklady na zruSenie povodnej vodovodnej pripojky a demontaz fakturaéného vodomeru
znasa vlastnik pripojky.

O zrusenie pbévodnej vodovodnej pripojky a demontaz vodomeru je vlastnik pripajanej
nehnutelnosti povinny pisomne poZiadat BVS.

PoZiarne zabezpecenie objektu

S osadenim poziarnej nadrze o objeme 22 m3 na arealovom rozvode vody a vnutornym
poziarnym vodovodom nemame namietky.

Odvadzanie odpadovych vod

K odvadzaniu véd z povrchového odtoku z predmetnej nehnutefnosti do vsakovacich
blokov nemame namietky.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych voéd z predmetnej
nehnutelnosti sthlasime za predpokladu, ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v
texte vyjadrenia:

KanalizaCna pripojka

Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej €ast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

KanalizaCnu pripojku, ktorej su¢astou musi byt revizna Sachta na kanalizaCnej pripojke, je
potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

Producent odpadovych véd je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a noveé Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdd do verejnej kanalizacie.
Kvalita odpadovych vdéd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$Sou pripustnou mierou znedistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju ndlezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

SPP-distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/NS/0082/2026/Pe zo dria 04.02.2026:

Pred realizaciou zemnych prac alalebo pred zalatim vykonavania inych cCinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vyty€enie existujucich plynarenskych zariadeni,

v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
alalebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

stavebnik prac je povinny zabezpedit pristupnost plynarenskych zariadeni pocas realizacie
¢innosti z dévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skiusok oprav, rekonstrukcie
(obnovy) plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizacie €innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

stavebnik je povinny oznamit zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
najneskor 3 pracovné dni pred zahgjenim planovanych prac. V pripade neoznamenia
zacatia prac upozorfiujeme, ze SPP-D mdze podat podnet na Slovensku obchodnu
indpekciu (SOIl), ktora je opravnena za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpeCnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit' podfa ustanoveni Zakona o
energetike pokutu,

stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu
stranu od obrysu nizkotlakého (dalej ako ,NTL®) plynovodu a stredotlakého (dalej ako
,STL") plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako
,VTL") plynovodu, az po predchadzajucom vyty€eni tychto plynarenskych zariadeni, a to
vyhradne ruéne, bez pouZzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technoldgie,
pred realizaciou akychkolvek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
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obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu, inym spésobom ako rucne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s
plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k
plynarenskému zariadeniu) obnazit plynarenské zariadenie ruéne kopanou kontrolnou
sondou pre overenie priestorového ulozenia plynarenského zariadenia a taktiez overenie
priebehu trasy vftacieho (resp. pretlacacieho) zariadenia, priCcom technické parametre
uvedenej sondy su neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,

e Vv pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti men3ej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne rucne alebo
bezvykopovou metédou s ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny
predlozit SPP-D realizaénu projektovd dokumentaciu a vopred poZiadat o stanovenie
podmienok na vykonavanie takychto prac,

¢ vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metdédou bez ru¢ne kopanych kontrolnych sond
vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

e ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu
obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej
félie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

o pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s
nimi je prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D

o stavebnik je povinny zabezpedit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

o stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat také terénne Upravy,
ktoré by zmenili jeho doterajSie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny urovne terénu
pozZzadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit do novej urovne
terénu,

o kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D, nedodrzanie tejto povinnosti mbéze viest k vaznemu ohrozeniu zivota,
zdravia a majetku verejnosti,

e upozorfiujeme, Ze SPP-D mézZe pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat podnet na Slovensku obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za
porusSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia ulozit' podfa ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150
000,- €, poskodenim plynarenského zariadenia mdze dbjst aj k spachaniu trestného Cinu
vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného €inu poSkodzovania a
ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesSného zariadenia podla § 286 alebo § 288
zakona €. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

o stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzZiavat' ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktieZz ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn najma STN 73 6005, 73 3050, TPP 906 01,700 02, VTL - TPP 702 10

o stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpe€nostnych pasiem,

o stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzat minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73
6005 a TPP 906 01,

e v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribu€nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ €innosti ako ani
umiestriovat stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

e v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v bezpe€nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

Veolia Energia Slovensko, a.s., vyjadrenie ¢. 716/2026, zo dria 26.02.2026:

e v dalSom Stadiu procesu prosime o zaslanie schémy zapojenia OST, ktora bude napojena
na systém centralizovaného zasobovania teplom.
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Zapadoslovenska distribucna, a.s., stanovisko zo dria 22.04 2026

e Stavbu je mozné pripojit do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. po splneni podmienok uréenych v Zmluve, v sulade s plathym prevadzkovym poriadkom
spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a platnymi podmienkami prevadzkovatela
distribu€nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s., ktoré su zverejnené na
webovom sidle spolo¢nosti

o Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predloZzenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

o Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky -elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo posSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.;

e V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby, je
Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat o vytyCenie kablov WN, VN, NN.
Sluzba ja spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distriblcie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

¢ Je nutné dodrziavat ochranné pasma vsetkych WN, VN a NN vedeni definovanych podla §
43 Zakona o energetike €.251/2012 Z. z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
osoby a mechanizmy vykondvajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby
mobézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie
(oboznamenie) vsetkych osdb vykonavajucich &innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti WN, VN a NN vedeni;

e Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budd vykonavané
ruéne so zvySenou opatrnostou;

e V pripade vykonavania cinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpe€nostnych dévodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky

Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dria,
kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost stavebného povolenia je mozné prediZit na zaklade
Ziadosti. Stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti st zavazné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Po ukoné&eni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Ku kolaudacii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky €. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:

doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby,
vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych vyrobkov,
zaznam o prevzati geodetickych podkladov spravcom digitalnej technickej mapy mesta.

Uéastnici konania:

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606, Hlavné
mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, Vlastnici
pozemkov reg. ,C-KN*“ parc. €. 2100, 2094, 1969, 1968, 1961, 1953, 1952, 1949, 1946 a 1943
v katastralnom uzemi Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 1748, Vlastnici pozemkov reg.
,C-KN“ parc. €. 1970 v katastralnom uzemi Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva ¢. 1748,
Vlastnici stavieb na pozemku reg. ,C-KN* parc. €. 1938 a 1939 v katastralnom uzemi Petrzalka,
zapisani na liste vlastnictva €. 4354, Vlastnici stavieb na pozemku reg. ,C-KN* parc. €. 1940 a
1941 v katastralnom Uzemi PetrZalka, zapisani na liste vlastnictva €. 4258, Vlastnici stavieb na
pozemku reg. ,,C-KN* parc. &. 1958, 1957 a 1956 v katastralnom Uzemi PetrZzalka, zapisani na
liste vlastnictva &. 3124, Vlastnici stavieb na pozemku reg. ,C-KN* parc. €. 1954 v katastralnom
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uzemi Petrzalka zapisani na liste vlastnictva €. 3243, Vlastnici stavieb na pozemku reg. ,,C-KN*
parc. €. 1955 v katastralnom Uzemi Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 3288, Vlastnici
stavieb na pozemku reg. ,C-KN* parc. €. 2101 a 2102 v katastralnom uzemi Petrzalka, zapisani
na liste vlastnictva &. 3321, ACREA s.r.0., Karpatska 9, 811 05 Bratislava, 1CO: 36 779 920,
zodpovedny projektant Ing. arch. Michal Pasiar

V konani neboli uplatnené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dha 18.03.2026 podal navrhovatel Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606 v zasttipeni DEV-ING SK s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava,
ICO: 46967 311 (dalej len ,navrhovatel*), Ziadost o stavebné povolenie pre stavbu
~Specializované zariadenie Znievska“ na pozemkoch reg. ,C-KN* parc. &. 1948, 1947
a inZinierske siete na pozemkoch parc. €. 2100, 2094, 1969, 1968, 1961, 1953, 1952, 1949,
1946 a 1943 v katastralnom uzemi Petrzalka (dalej len ,stavba®).

Na stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby &. 6813/2025/SU/Ju-16 zo diia
26.11.2025, pravoplatné dna 12.02.2026.

Stavebny urad predlozenu ziadost preskumal z hfadisk uvedenych v § 62 stavebného
zakona a zistil, ze Ziadost neposkytovala dostatoény podklad pre jej posudenie a v sulade
s ustanovenim § 46 a § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil stavebné konanie v predmetnej
veci rozhodnutim &. 6018/2026/SU/Ju-pr zo diia 25.03.2026 a stéasne vyzval stavebnika, aby
podla ustanoveni § 8 a § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona doplnil podanie o podklady potrebné pre rozhodnutie vo veci.

Ziadost sa stala tplnou diia 07.05.2026 s poslednym doplnenim podkladov.

Po kompletnom doplneni Ziadosti stavebny urad v sulade § 84 ods. 4 Stavebného
zakona, § 61 ods. 1 a § 65 ods. 2 stavebného zakona oznamil zacatie stavebného konania
dotknutym organom jednotlivo a znamym uc€astnikom konania verejnou vyhlaskou a sucasne
nariadil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na deh 11.06.2026. Sucasne
stavebny urad upozornil, Ze dotknuty organ a ucastnici konania mohli svoje namietky uplatnit
najneskor pri ustnom pojednavani, inak ze sa na ne neprihliadne a na pripomienky a namietky,
ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani sa neprihliadne.

Z ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim bol vyhotoveny protokol
o priebehu pojednavania.

Do datumu ustneho pojednavania neboli vznesené namietky ucastnikmi konania voci
vydaniu tohto rozhodnutia. Ziadny dotknuty organ si neuplatnil pravo na prediZenie lehoty na
vydanie stanoviska alebo vyjadrenia.

V konani sa vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, ich
podmienky su zahrnuté do podmienok tohto povolenia. V podmienkach rozhodnutia nie su v
plnom rozsahu citované vSetky podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov, len
tie, ktoré sa vecne vztahuju na realizaciu predmetnej stavby a maju vyznam pre jej
uskuto€nenie.

V priebehu konania bola prerokovana zmena projektovej dokumentacie pre stavebné
konanie, ktora sa tykala odvadzania dazdovych vod, pri€¢om v zmysle stanoviska Slovenského
Vodohospodarskeho Podniku boli doplnené objekty ORL z &oho vyplynula potreba
aktualizovania vyjadrenia Statnej vodnej spravy Okresného uradu Bratislava.

Organ S$tatnej vodnej spravy vydal dna 06.07.2026 vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2026/527677-002, v ktorom skonstatoval ze stavebny objekt SO 07 ma charakter vodnej stavby
a podlieha schvaleniu podla § 26 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vodny zakon®).
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Na zaklade tohto vyjadrenia, stavebnik dria 08.07.2026 vzal spat svoju zZiadost o
stavebné povolenie v rozsahu stavebného objektu SO 07 Dazdova kanalizacia, v désledku ¢oho
stavebny urad tento objekt, povodne zahrnuty v oznameni o za€ati konania, vypustil z vyrokovej
Casti rozhodnutia.

V konani sa vyjadrila Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, Specialny stavebny urad,
zavaznym stanoviskom &. 6126/2026/SSU/M$-ZS zo dfia 30.03.2026, v zmysle ktorého
stavebny urad povolil stavbu aj v rozsahu objektovej skladby spadajucej aj do povolovacej
kompetencie Specialneho stavebného uradu bez uplatnenia ziadnych osobitnych poziadaviek.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, referat Zivotneého prostredia, vydala rozhodnutie €.
6239/2025/RZP/36048/BH zo dna 26.08.2025, pravoplatného dna 03.09.2025, v ktorom vydala
suhlas na vyrub 16 ks drevin, rastucich na stavebnych pozemkoch parc. €. 1947 a 1948.

Okrem dotknutych organov uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia, svoje suhlasné stanoviska
bez pripomienok oznamili;

e HasiCsky azachranny zbor v Bratislave, stanovisko ¢ HZUBA3-2026/000537-002 zo dna
24.02.2026,

e Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &. 5/SK/2026/Ko, zo dha
24.02.2026,

¢ Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 4/2026, zo dra 15.01.2026.

V konani boli predlozené dalSie stanoviska:

¢ Slovensky Vodohospodarsky Podnik, statny podnik, Povodie Dunaja, stanovisko ¢. SVP
3603/2026/2 zo dna 02.02.2026,

o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko k PD &.
MAGS SSUC 49158/2026-21498/ROSSC-2, zo dna 14.01.2026,

e Technickeé siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB233/2026, zo dna 26.03.2026,

e UPC Broadband Slovakia, s.r.o., zavazné vyjadrenie ¢. 35/2026 zo dna 13.01.2026,

e TUV SUD Slovakia s.r.o., odborné stanovisko ¢. 7165073404/30/26/BT/OS/DOK, zo dna
20.04.2026.

Stavebnik je podla LV €. 5715 vylu€nym vlastnikom stavebnych pozemkov reg. ,C-KN*
parc. ¢. 1947 a 1948 v katastralnom Uzemi Petrzalka. K pozemkom parc. ¢. 2100, 2094, 1969,
1968, 1961, 1953, 1952, 1949, 1946, 1943 navrhovatel preukazal iné pravo v zmysle
stavebného zakona zmluvou o budidcej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢.
288802292500/0099 zo dha 27.05.2025 uzatvorenu s vlastnikom Hlavné mesto SR.

Stavebny urad preskumal predlozenu projektovi dokumentaciu a podklady v suvislosti
s platnym rozhodnutim o umiestneni stavby. Zistil, Ze oproti pdvodne schvalenému rieSeniu
doslo k nepodstatnym zmenam. Tieto zmeny nemenia zakladné podmienky umiestnenia stavby
v uzemi, nemaju vplyv na jej urbanistické ani priestorové rieSenie a nemenia zavaznost
podmienok stanovenych v rozhodnuti o umiestneni stavby. Stavebny urad vyhodnotil, Ze nejde
0 podstatné zmeny, ktoré by vyvolali potrebu nového konania o zmene rozhodnutia o umiestneni
stavby.

Stavebny urad pocCas celého stavebného konania skumal a vyhodnocoval okruh
uCastnikov konania v sulade s § 59 stavebného zakona.

Podla uvedeného ustanovenia stavebného zakona su ucastnikmi konania stavebnik,
projektant a tiez osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich
vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom
a stavbam moézu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, pricom tieto dve podmienky musia
byt kumulativne splnené. A tiez dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného
predpisu.

Na zaklade uvedeného stavebny urad urcil okruh u€astnikov konania, ktory je uvedeny
vo vyroku rozhodnutia.
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Stavebny uUrad podrobne a v celom rozsahu preskumal ziadost o vydanie stavebného
povolenia spolu s prilozenou projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ju
s prisludnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, zaistil vzajomny sulad
predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych osobnymi predpismi,
a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavba je v sulade so schvalenou uzemno-planovacou dokumentaciou pre dotknuté
Uuzemie a projektova dokumentacia stavby vyhovuje vS§eobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu podla ustanoveni vyhlasky €. 532/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

V uskutoénenom stavebnom konani stavebny urad zistil, Ze projektova dokumentéacia
spifia poziadavky tykajlce sa verejnych zaujmov, predovsetkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a zivota ludi a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, a nie su ohrozené verejné zaujmy
ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je
vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pri€om odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Dorudi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606
v zastupeni DEV-ING s.r.0., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

3. Vlastnici pozemkov registra ,C-KN“ parc. €. 2100, 2094, 1969, 1968, 1961, 1953, 1952, 1949,
1946 a 1943 v katastralnom uzemi Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 1748

4. Vlastnici pozemkov registra ,C-KN* parc. €. 1970 v katastralnom Uzemi Petrzalka, zapisani na
liste vlastnictva ¢. 1748

5. Vlastnici stavieb na pozemku registra ,C-KN* parc. ¢. 1938 a 1939 v katastralnom uzemi
Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 4354

6. Vlastnici stavieb na pozemku registra ,C-KN*“ parc. €. 1940 a 1941 v katastralnom uzemi
Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva ¢. 4258

7. Vlastnici stavieb na pozemku registra ,C-KN“ parc. €. 1958, 1957 a 1956 v katastralnom uzemi
Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 3124

8. Vlastnici stavieb na pozemku reg. ,C-KN* parc. €. 1954 v katastralnom uzemi Petrzalka
zapisani na liste vlastnictva €. 3243
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9.

10.

11.

Vlastnici stavieb na pozemku registra ,C-KN* parc. €. 1955 v katastralnom Uzemi Petrzalka,
zapisani na liste vlastnictva ¢. 3288

Vlastnici stavieb na pozemku registra ,C-KN* parc. ¢. 2101 a 2102 v katastralnom uzemi
Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva €. 3321

ACREA s.r.0., Karpatska 9, 811 05 Bratislava, ICO: 36 779 920, zodpovedny projektant Ing.
arch. Michal Pasiar

dotknutym organom jednotlivo:

12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, 3pecialny stavebny urad, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava, ICO: 00 603 201

Hlavné mesto SR Bratislava, SSUC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
HasiCsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., povodie Dunaja, Martinska 49, 821 05
Bratislava, ICO: 36 022 047

SPP-distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava, ICO: 12 664 979
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti, Statna vodna sprava, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava,

ICO: 00 683 876

TUV SUD Slovakia s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava, ICO: 35 852 216

Technické siete Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102

UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 850 00 Bratislava, ICO: 35 971 967
Veolia Energia Slovensko, a.s., Einsteinova 21, 851 01 Bratislava, ICO: 35 702 257
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Doruci sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou

na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-

Petrzalka po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je dhom doruéenia.

Vyvesené dia: .......cccceeeeiiniiiiiinnnn. Zveseneé dNa: .......oooeveiieiieeee e

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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