Komisia UPVaR 21.10.2025

Zapisnica zo zasadnutia komisie UPVaR dfia 21.10.2025
0 17:00 v zasadacke 8. NP, Miestny urad MC Bratislava-Petrzalka, budova Technopolu

Pritomni ¢lenovia komisie - poslanci:

Alica Hajkova, Michaela Ondrejkovi€, Juraj Mravec, Natalia Podhorna, Adam Sarlds, Michala Kozakova

Pritomni ¢lenovia komisie - neposlanci:

Bohumil Kovac, , Matus Repka, Peter Majchrak, Tibor Schlosser

Nepritomni ¢lenovia komisie - poslanci:

Jozef Vydra (ospravedineny)

Nepritomni ¢lenovia komisie - neposlanci:

Stefan Hasicka (ospravedineny)

Zaciatok komisie: 17:00hod.

Hostia: p. Karman, p. Baumann, zastupcovia investora Nesto

1. Kbodu1l

Program zasadnutia:

1. Schvalenie programu zasadnutia;

2. Navrh rozpoctu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka na rok 2026 s vyhladom do roku 2028;
3. Drazdiak / Lesy - predkupné pravo- zriadenie predkupného préva;

4. Navrh zadania UPS Volnocasovej zony Nesto-sever, prezentacia investora, diskusia;

5. Informacia o vydanych zavaznych stanoviskach a vyjadreniach k suladu s tzemnym planom HM
SR Bratislavy v zmysle sucasnej legislativy;

6. RoOzne:

6.1 lhrisko Betonova ruza na Gessayovej;
6.2 Navrh riesenia ,,US zény Udernicka, MC Bratislava — Petrialka“;

6.3 Dohodnutie sposobu vyberu konkrétnych zavaznych stanovisk, ktoré budu prezentované na
komisii;

7. Ak sa ¢lenovia zhodnu, komisia prijme uznesenie o prezentovani $tudie Drazdiak na KUPVaR

02.12.2025 spolu s rozpracovanymi projektmi RIC a rozhodne, ¢&i prizve aj ¢lenov KIC.

Komisia jednohlasne schvalila program komisie.
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Komisia UPVaR 21.10.2025

2. Kbodu?2
Navrh rozpoc¢tu mestskej Casti Bratislava-PetrZalka na rok 2026 s vyhladom do roku 2028
Predstavil p. Karman

Pan Karman predstavil ndvrh rozpoctu mestskej ¢asti na rok 2026 s vyhfadom do roku 2028. Uviedol, Ze
dria 21. 11. sa aktivuje dlhova brzda a po tomto termine musi byt rozpocet upraveny tak, aby bol
vyrovnany. Zdéraznil, Zze predmetny rozpocet nesmie byt vy$si ako pévodny. Navrhuje sa zapojenie
financnych prostriedkov vo vyske 4 mil. EUR, ktoré budu uréené na vystavbu zakladnej skoly v lokalite
Slnecnice. Zaciatok realizacie vystavby sa vSak v roku 2026 esSte nepredpokladd. Poplatok za rozvoj
doteraz nebol zapojeny do rozpoctu; po novom sa zapojuje prvykrat. Planuje sa aj vyuzitie Uverovych
zdrojov. V diskusii zaznela otdzka, ¢i mestska Cast planuje vystavbu novych objektov alebo len
rekonstrukcie existujucich budov. Vaésina pritomnych sa zhodla, Ze prioritou je najskér zrekonstruovat
vsetky materské a zakladné skoly do bezchybného stavu a aZ nasledne pristupit k novej vystavbe.
Nasledovala rozprava o investi¢nych zameroch mestskej ¢asti. Poslanci deklarovali zaujem byt zapojeni
do rozhodovania o zdmeroch uz v stadiu Studie, teda este predtym, nez sa zdmer dostane do fazy
realizacie. Pan poslanec Sarlés predloZil pozmeriujici navrh k uzneseniu — navysit rozpocet v programe
8.1 z povodnych 61 000 EUR na 122 000 EUR. Ndvrh od6vodnil necerpanim prostriedkov v tejto polozke
v predchadzajucom roku a potrebou zabezpedit financie na pripravu Uzemného rozvoja vzhladom na
jeho aktudlnu absenciu.

a) Pozmenujuci navrh k Uzneseniu €. 01/2025 zo dria 21.10.2025:
Komisia Uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-PetrZalka navrhuje navysit
rozpocet v programe 8.1 na uUroven 122 000 eur s odovodnenim necerpania v tejto polozke minuly rok
a absencie Uzemného rozvoja a pre potreby pripravy Uzemného rozvoja.

Hlasovanie k bodu 2

Pritomni: 10 | z12 ¢lenov
za: 5
proti: 0
zdrzal sa: 4
nehlasoval: | 1

Uznesenie nebolo schvalené.

b) Uznesenie €. 01/2025 zo dria 21.10.2025:
Komisia Uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka odporuc¢a Miestnemu
zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka schvalit

a) rozpocet mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na rok 2026;
b) pouZitie rezervného fondu mestskej casti Bratislava-Petrzalka na rok 2026 vo vyske zostatku
nevycerpanych vydavkov fondu k 31.12.2025.

Hlasovanie k bodu 2

Pritomni: 10 | 212 ¢lenov
za: 4
proti: 0
zdrzal sa: 5
nehlasoval: | 1

Uznesenie nebolo schvalené.
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3. Kbodu3
DraZdiak / Lesy - predkupné pravo- zriadenie predkupného prava
predstavil p. Baumann

Znalecky posudok nebol pri priprave materidlu. Upravuje sa vysky kdpnej ceny pozemkov v ramci zmeny
uznesenia €. 463 zo dna 25. juna 2024:

- v Casti jednotkovej ceny za m2 vo vztahu k pozemku registra ,,C“ KN: 2843/98, k.U Petrzalka, 14
ostatna plocha vo vymere 1212, zapis na LV 273, tak ze cena 59,09 €/m2 sa meni na sumu 12,61 €/m?2

- v Casti celkovej ceny vo vztahu pozemku registra ,,C“ KN: 2843/98, k.U Petrzalka, 14 - ostatna plocha
vo vymere 1212, zapis na LV 273, tak Ze cena celkom za parcelu sa meni zo sumy 71.544,36 Eur na
sumu 15.283,36 Eur

- v Casti hodnoty celkovej kipnej ceny sa celkova kipna cena zniZuje o0 56 261 € zo sumy 3 088 951 Eur,
na sumu 3 032 690 Eur.

Uznesenie €. 02/2025 zo dria 21.10.2025:
Komisia Uzemného pldnu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka vyjadruje suhlas so
zmenou vysky kupnej ceny pozemkov v rdmci zmeny uznesenia €. 463 zo dna 25. juna 2024:

- v Casti jednotkovej ceny za m2 vo vztahu k pozemku registra ,,C* KN: 2843/98, k.U Petrzalka, 14
ostatna plocha vo vymere 1212, zapis na LV 273, tak ze cena 59,09 €/m2 sa meni na sumu 12,61 €/m?2

- v Casti celkovej ceny vo vztahu pozemku registra ,C“ KN: 2843/98, k.U Petrzalka, 14 - ostatna plocha
vo vymere 1212, zapis na LV 273, tak Ze cena celkom za parcelu sa meni zo sumy 71.544,36 Eur na
sumu 15.283,36 Eur

- v Casti hodnoty celkovej kipnej ceny sa celkova kipna cena zniZuje o0 56 261 € zo sumy 3 088 951 Eur,
na sumu 3 032 690 Eur.

Hlasovanie k bodu &. 3

Pritomni: 10 | z12 ¢lenov
za: 10

proti: 0

zdrzal sa: 0

nehlasoval:

Uznesenie bolo schvalené.
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4. Kbodu4d

Navrh zadania UPS Volnocasovej z6ny Nesto-sever, prezentacia investora, diskusia

Predstavil p. Truba — zdstupca investora Nesto

Poslanci sa zaujimali, ¢i sa v Uzemi zachovda model tanku. VSetky objekty tohto typu budd v Gzemi
zachované a zakomponované do navrhu riedenia. Zaznela otédzka, ¢i investor rokoval s MC vo veci
vystavby materskej a zakladnej Skoly. Tato téma je otvorend. Maju zmluvu o buducej zmluve, aZ v roku
2027 sa investor stane vlastnikom pozemkov, kedZe v sucasnosti su vo vlastnictve iného sukromného
subjektu. Clenovia komisie sa dalej zaujimali, & ma investor v plane vystavbu MS alebo ZS. Spolo¢nost
Nesto ako investor aktualne nema v plane $kolu realizovat samostatne, v Gzemi vytvara priestorovu
rezervu a uréuje vhodnd funkénud plochu, na ktorej by sa mohla skola v buddcnosti vybudovat.
Nasledovala diskusia k téme dopravno-kapacitného posudenia (DKP) — zaznela otdzka, ¢i bolo
spracované pre celé Uzemie Nesto-Sever aj Nesto-Juh, aby bolo zrejmé, Ze dopravna infrastruktira bude
schopna obsluZit celé Uzemie. Investor uviedol, Ze DKP bolo spracované pre obe Casti Uzemia. Ziskali
suhlasné stanovisko k predloZenej urbanistickej studii Nesto-Sever aj Nesto-Juh. V diskusii zaznela aj
kritika zo strany ¢lenov komisie, Ze investor vytvara Uzemie rozsahom pripominajice ,mald Stupavu®,
no dopravne ho napaja len na dve komunikacie. Ciefom predloZenej studie je zmena funkénej plochy,
ktord by umoznila namiesto sticasnej plochy zelene (,nasadeného travnika“) vybudovat pre buducich
obyvatelov mensiu exteriérovi vybavenost . Investor zaroveri deklaroval, Ze cielom nie je zvy$ovat hrubu
podlaznu plochu (HPP). Na otazku o ¢asovom horizonte dokoncenia celého zameru investor uviedol, Ze
je naro¢né ho v sti¢asnosti odhadnut, predpoklada jeho dokoncenie v horizonte maximalne 20 rokov.

a) Uznesenie €. 03a/2025 zo dria 21.10.2025:
KUPVaR MC Bratislava-Petrzalka berie na vedomie Névrh zadania UPS Volno&asovej zony Nesto-sever
a odporucéa suhlasit s variantom 2, s funkénym vyuZitim - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kéd
funkcie 1110 a Ziada RURaGIS dohladat pripadné DKP predlozené k $tididm Nesto Sever a Nesto Juh
a poslat ho ¢lenom komisie.

Hlasovanie k bodu 4

Pritomni: 8 | z12¢lenov
za: 6
proti: 2
zdrzal sa: 0
nehlasoval: | 0

Uznesenie bolo schvalené.

b) Uznesenie €. 03b/2025 zo dria 21.10.2025:
KUPVaR MC Bratislava-Petrzalka berie na vedomie Navrh zadania UPS Volnoc&asovej zény Nesto-sever
a odporucéa suhlasit s variantom 1, kombindcia funkénych vyuZiti - $port, telovychova a volny ¢&as, kéd
funkcie 401 a parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod funkcie 1110.

Hlasovanie k bodu 4

Pritomni: 8 | z12¢lenov
za: 0
proti: 1
zdrzal sa: 7
nehlasoval: | 0

Uznesenie nebolo schvalené.
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5. Kbodu5

Informacia o vydanych zavaznych stanoviskach a vyjadreniach k stladu s tizemnym planom HM SR
Bratislavy v zmysle sucasnej legislativy
Predstavila p. Koncal

Poslanci boli obozndmeni so zamermi, ktoré si vopred mailom vybrali na podrobnejsiu prezentaciu na
zasadnuti komisie — vratane textovej Casti aj obrazovej prilohy. V nadvaznosti na prezentdciu prebehla
diskusia, pocas ktorej ¢lenovia komisie vyjadrili zaujem aktivnejSie sa zapajat do posudzovania
investicnych zamerov a vyuzivat svoje odborné znalosti v prospech mestskej Casti. Zaznelo, Ze po
nedavnej zmene legislativy vyrazne narastol pocet Ziadosti o vydanie zdvdazného stanoviska organu
Uzemného plédnovania k investi¢nej ¢innosti. V dosledku toho referadt Gzemného rozvoja MC nema
dostatoéné kapacitné ani personalne moznosti venovat sa systematicky Uzemnoplanovace] cinnosti
mestskej Casti, kedZe je v plnej miere zatazeny posudzovanim investi¢nych zamerov.

Uznesenie €. 04/2025 zo dria 21.10.2025:

Komisia Uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka berie na vedomie
Informdciu o vydanych zavaznych stanoviskdch a vyjadreniach k suladu s dzemnym pldnom HM SR
Bratislavy v zmysle sicasnej legislativy.

Hlasovanie k bodu 5

Pritomni: 2 12 ¢lenov

Za:

proti:

zdrzal sa:

oo/ o|w|loO

nehlasoval:

Uznesenie bolo schvalené.
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6. Kbodub.1

lhrisko Betdnova ruza na Gessayovej
Predstavil p. Jancokova

Pani Janc¢okova priblizila poslancom aktudlnu situdciu tykajucu sa ihriska vo vnutrobloku na Gessayove;j
ulici a zhrnula aj histériu doterajsich aktivit v tomto uzemi. MC sa priblizne pred 2-3 rokmi zaujimala o
revitalizaciu tzv. ,betdnovej ruze”. V ramci tejto iniciativy bola bezodplatne vypracovana vizualizacia
priestoru so zamerom premenit ho na skatepark. Tieto vizualizacie boli odprezentované aj na zasadnuti
komisie, pricom boli uréené vyhradne pre poslancov a nie su ur¢ené na dalSie Sirenie Ci zverejiiovanie.
Predpoklada sa, Ze v minulosti prebehla miestna participdcia, avsak bez konkrétneho vystupu. Z tohto
dévodu MC plénuje opatovne zrealizovat participativny proces, v ramci ktorého sa obyvatelia budi méct
vyjadrit k tomu, ako si idealne predstavuju buddcu podobu ihriska. Poslanci ocenili pristup p. Jancokovej
a skuto¢nost, e im osobne predstavila zamer MC. V naslednej diskusii sa venovali moznostiam vyuZitia
existujuceho ,,domceka“ v priestore ihriska — ako potencidlne vyuzitie boli spomenuté napr. komunitna
kniznica alebo mala kaviaren. Zaznelo, Ze proces participacie je zloZity, no mohol by prebehnut napr.
formou verejného workshopu. Jeho cielom by mala byt nielen formulacia konkrétneho programu
vyuzitia priestoru, ale aj edukacia obyvatelov o moznostiach verejného priestoru. Do participacie by sa
mali aktivne zapoijit aj rodi¢ia deti z nedalekej zdkladnej a materskej skoly, aby aj oni mohli prispiet
svojimi navrhmi. lhrisko je vnimané ako moZny velmi hodnotny priestor pre poskolské aktivity deti. Ako
hodnotena. KedZe detské ihrisko pre najmensSie deti sa nachadza priamo vedla , betdnovej ruze”,
predmetny priestor by bolo vhodné urcit pre starSie deti —najma ziakov druhého stupna zakladnych skél.

Uznesenie €. 05/2025 zo dria 21.10.2025:
Komisia Uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka odporiéa vybrat sa
cestou participacie a overit mozZnosti funkéného vyuZitia plochy na viacero Ucelov.

Hlasovanie k bodu 6.1

Pritomni: 2 12 ¢lenov

Za:

proti:

zdrzal sa:

[elNeNNeNR NERN

nehlasoval:

Uznesenie bolo schvalené.
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7. Kbodub6.4

Ak sa ¢lenovia zhodnt, komisia prijme uznesenie o prezentovani studie Drazdiak na KUPVaR
02.12.2025 spolu s rozpracovanymi projektmi RIC a rozhodne, ¢i prizve aj €lenov KIC.

Predstavila p. Ondrejkovic¢

Poslanci rozdiskutovali potrebu a zaujem prezentacie arch.-kraj. Studie Revitalizacia Strkoviska Velky
Drazdiak a odprezentovania rozpracovanych zamerov MC v okoli DraZdiaka. Na najbliZ$ie zasadnutie
komisie bude prizvana aj veduca referatu investi¢nych ¢innosti.

Uznesenie €. 06/2025 zo dria 21.10.2025:

Komisia Uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na najblizSom zasadnuti
komisie Ziada odprezentovat 5tadiu DraZdiak, spolu s rozpracovanymi projektmi referatu investi¢nych
dinnosti vtomto Uzemi a pozvat aj hlavného projektanta haly DraZdiak, aby odprezentoval a obhdjil
projekt k hale Drazdiak.

Hlasovanie k bodu 6.4

Pritomni: z 12 ¢lenov

Za:

proti:

zdrzal sa:

(el NeRNeRERNERN]

nehlasoval:

Uznesenie bolo schvalené.

Z dovodu casovej tiesne a neuznasania schopnosti komisie sa neprebrali body:

8. 6.2

Navrh rieenia ,,US z6ny Udernicka, MC Bratislava — Petrzalka“

9. 6.3

Dohodnutie sp6sobu vyberu konkrétnych zavaznych stanovisk, ktoré budu prezentované na komisii
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10. K bodu €. 6.5

Jantarova cesta, zamer SOHO a urbanisticka Studia RieSenie Centrdlnej rozvojovej osi Petrzalka
Predstavil p. prof. Kovac

Na podnet p. prof. Kovaca sa do bodu Rézne pridala diskusia na tému Jantarovej cesty, zameru SOHO a
Centrélnej rozvojovej osi (CRO). CRO nenahradza uzemny plan hlavného mesta, z zemia v rieseni CRO
sa odstranila 4-pradovka, pribudla trat elektricky, funkéné vyuzitie sa zmenilo, regulaéné kddy v studii
sa ponizili, Gzemny pldn mesta sa nezmenil. Clenovia komisie poziadali, aby na najblizéom zasadnuti
referdt uzemného rozvoja a GIS odprezentoval zamer SOHO, vratane dopravno-kapacitného postdenia
(DKP) a rieSenia zameru.

Uznesenie €. 07/2025 zo dria 21.10.2025:

Komisia uzemného planu, vystavby a rozvoja mestskej Casti Bratislava-Petrzalka Ziada na najblizSom
zasadnuti komisie odprezentovat IZ SOHO — ako bude vyzerat a predloZit jeho DKP.

Hlasovanie k bodu 6.5

Pritomni: z 12 ¢lenov

Za:

proti:

zdrzal sa:

(el NeRNeRRNERN]

nehlasoval:

Uznesenie bolo schvalené.

Zaver rokovania komisie: 20:15 hod.

Zapisala: Ing. arch. Lucia Koncal Klinkova
tajomnicka komisie UPVaR

Overil: Ing. Michaela Ondrejkovi¢
podpredsedkyria komisie UPVaR
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