MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

3766/2026/SU/Mi-14 Bratislava 29.05.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon*) v spojeni s ustanovenim s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade uskuto&neného stavebného konania rozhodla takto:

podla § 66 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v su€innosti s prechodnym ustanovenim § 84
Stavebného zakona, § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) a vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vykonavacia vyhlaska“)

povoluje
stavbu ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava“ — 1. etapa na pozemkoch
parc. €. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v katastralnom Uzemi Petrzalka
v Bratislave (dalej len ,stavba®) stavebnikovi V.D.Lake, a.s., so sidlom Antolska 6, 851 07
Bratislava, ICO: 51 772 442 (dalej len ,stavebnik®).

Na stavbu bolo vydané Gizemné rozhodnutie &. 572/2024/SU/Mi-13 zo diia 28.06.2024 v spojeni
s rozhodnutim ¢. 01360/2025-22.1.2./GAL zo dia 06.03.2025 pravoplatné dria 25.03.2025.

Objektova skladba stavby:

SO 01 Polyfunk&ny objekt Tematinska

SO 02 Spevnené plochy

SO 03 Detské ihrisko, sadové a terénne upravy
SO 04 Vodovodna pripojka

SO 05 Kanaliza¢na pripojka

SO 06 Plynova pripojka

SO 07 NN pripojka Tematinska

SO 09 Objekt malych kulturnych foriem

SO 10 Pripojka Telekom

Predmetom 1. etapy je:
Stavebny objekt SO 01 Polyfunkény objekt Tematinska
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Polyfunkéna stavba ma prevladajucu funkciu byvania, s jednym spoloénym podzemnym
podlazim, pricom nadzemna Cast stavby je tvorena dvoma objektami so Styrmi nadzemnymi
podlaziami a jednym ustupenym (streSnym/piatym) podlazim.

Spolo¢né podzemné podlazie ma funkciu parkovania a Ciasto¢ne technického zazemia
pre nadzemné objekty.

V nadzemnych Castiach sa bude nachadzat 54 bytov a nebytové priestory obcianskej
vybavenosti. Vybavenost pozostava z reStauracie, kancelarskych a obchodnych priestorov,
telocvi¢ne, materskej Skoly, zubnych ambulancii a wellnessu.

V exteriéri su pre verejnost navrhnuté bohaté sadové a terénne upravy, detské ihriska,
priestor pre vystupenia malych kulturnych foriem s podiom a hladiskom, workoutové ihrisko, letny
bufet. Sucastou zameru je vybudovat Siroky bulvar pre peSich spajajuci Chorvatske rameno s
jazerom Velky Drazdiak s novou stromovou alejou a rozSirenie hradze chodnikom s lavi¢kami.

Dopravné napojenie:
Vjazdy do podzemného parkoviska su rieSené dva, cez ucelovu cestu susedného hotela (na
zaklade zriadeného vecného bremena) a cez existujuci vjazd z Tematinskej ulice.

Staticka doprava:
Objekt ma navrhnutych 130 parkovacich miest v podzemnom podlazi objektu.

Vo vztahu k predmetnému Uzemiu sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
pod nazvom ,Polyfunkény objekt Tematinska“ na zaklade ktorého bolo podla zakona &. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o posudzovani vplyvov“) vydané rozhodnutie €. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dna
22.07.2021 pravoplatné dha 22.10.2021, ktoré je pristupné na internetovej stranke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-tematinska-bratislava s vyrokom, Ze sa
navrhovana ¢innost nebude posudzovat podla zakona o posudzovani vplyvov.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoCnena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktora je autorizovana architektkou Ing. arch. Mariou Kubeckovou v termine 09/2024, ktora je
prilohou tohto rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt
vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

3. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zéakona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavebnych prac.

4. Stavba bude dokon&ena najneskdr 24 mesiacov od zaCatia stavebnych prac. V pripade, ze
termin nebude méct byt dodrzany, je stavebnik povinny poZiadat stavebny urad o predizenie
lehoty vystavby.

5. Stavebnik je povinny do 15 dni od uskuto€nenia vyberového konania, najneskdr do zalatia
stavebnych prac, oznamit stavebnému uradu identifikatné udaje zhotovitela stavby a
zabezpecenie odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto ¢innosti.

6. Stavebnik zabezpedi vyty€enie stavby a vSetkych inZinierskych sieti opravnenou organizaciou
resp. osobou a pocas vystavby bude dodrziavat ich ochranné pasma v zmysle prislusnych
predpisov a noriem.

7. Na stavenisku musi byt poCas celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby overena
stavebnym uradom, stavebné povolenie a stavebné denniky.

8. Stavenisko na viditelrnom mieste oznacit’ Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie stavby,
oznacenie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby.

9. Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde mdze dbjst k
ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§ 43i ods. 3 pism. a)
stavebného zakona).

10. Stavenisko musi umoznovat bezpeCné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutych stavebnych pozemkoch
(§43i ods. 3 pism. d) stavebného zakona).
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. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku v zmysle zakona ¢€.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a ustanovenia § 43i ods. 3 pism. e), g), h) stavebného zakona.

Skladovanie materialu je povolené len na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve stavebnika.
Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené Mestskou €astou
Bratislava-Petrzalka.

13. Pri uskutocnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

14. Stavebnik je povinny zabezpe it ochranu verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia ludi a

Zivotného prostredia (§ 66 ods. 3 pism. b) stavebného zakona). Pri realizacii stavebnych uprav
maximalne obmedzit znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou, vznikajucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu.

15. Stavebny urad uklada stavebnikovi povinnost’, najneskér ku kolaudacii 1. etapy stavby

predlozit’ pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na stavebny objekt ,,.SO 11 Juzna plaz“
tvoriaceho 2. etapu ako sucast’ stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka -
Bratislava“.

16. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienku zavazného stanoviska €. OUIC €. MAGS OUIC

56734/19-462451 zo dina 27.8.2020 k stavbe a teda ,,vzhl'adom na rekreac¢ny a oddychovy
charakter lokality bol do priestorov, prilahlych k navrhovanej obytnej zastavbe trvalo
zabezpeceny neobmedzeny verejny pristup*.

17. Stavebnik je povinny:

zabezpedit realizaciu stavebnych ¢€innosti vyhovujucimi technicko-organizacnymi opatreniami

na ochranu ostatnych obyvatelov tak, aby neboli vystaveni nadmernej hluénosti a prasnosti
» zabezpecCit' nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe a pri ich

preprave
neporusovat’ predovdetkym v noci a v diioch pracovného pokoja uUstavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie

» zabezpedit' vylu€enie rusenie hlukom najma v no¢nych hodinach a drfioch pracovného pokoja

ustavné pravo na primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie a dodrziavanie
ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pristupnych
hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii, a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi.

18. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov a organizacii:
18.1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, z hladiska

odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/045433-007 zo dna
25.05.2022:

18.1.1. Drzitel odpadov je povinny:

- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpeclit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,

- zabezpedit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

- pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity ponuknut
na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu
na opatovné pouZitie; odpad takto nevyuZzity ponuknut na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,
ak nezabezpecduje ich zhodnotenie alebo znesSkodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden&nom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o evidenénej
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povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.
z., na tlaCive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada roéne v suhrne s
viac ako 50 kg nebezpecénych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajSiemu uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do
28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

18.1.2. Pbévodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

18.1.3. Nebezpeéné stavebné odpady mdze odstrafiovat’ len opravnena osoba, ktora disponuje
pravoplatnym suhlasom na zne$kodfiovanie odpadov, ktoré vzniknu pri odstrafiovani
nebezpecného odpadu z predmetnej stavby podla § 97 ods. 1 pism. b) zdkona o
odpadoch.

18.1.4. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu uradu spdsob
nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

18.1.5.V kolaudaénom konani ma organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podfla § 99 ods. 1 pism. b) bodu &. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti o
vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit doklady preukazujuce spdésob nakladania s
odpadmi zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé
druhy odpadov a podfa tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktary). V dokladoch musi byt
oznaCena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povaZovany za
relevantny. Na poZiadanie musi byt predloZeny original uvedenych dokladov.

18.2. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-
OKR1- 2025/460937/2 zo dria 30.06.2025:
Ku kolauda¢nému konaniu pozZzadujeme predlozit’:
18.2.1. nade zavazné stanoviska vydané OU BA
18.2.2. dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby (€ast CO) v samostatnej Casti PD
18.2.3. vyplneny uréovaci list JUBS v dvoch vytlackoch v stlade s § 12 odst.4 vyhl.532/2006 pre
pridelenie poradoveého Cisla ukrytu od mestskej Casti Bratislava - Petrzalka.

18.3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody
a krajiny, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2025/462144-002 zo dna 07.07.2025:

18.3.1. Navrhovana stavba sa planuje realizovat na pozemkoch nachadzajucich sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1.stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

18.3.2. Podla RUSES Bratislavy sa predmetné parcely nachadzaji medzi regionalnym
biocentrom Drazdiak a regionalnym biokoridorom Chorvatske rameno.

18.3.3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy druhovej ani uzemnej ochrany.

18.3.4. Na pozemkoch v zaujme navrhovanej stavby sa nenachadzaju dreviny, na vyrub ktorych
sa vyZaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim organu
ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona.

18.3.5.V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu podla § 47 ods. 1 zédkona opatreniami podfa STN 83 7010
Ochrana prirody - o3etrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu
4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefiova sustava) pred
poskodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomécok dbat” aj na
ochranu okolitych porastov.

18.4. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave, stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaZ/11755/25611/2025 zo dia 15.08.2025:
18.4.1. Podmienky €. 1 az 18 stanovené v zavaznom stanovisku tunajSieho uradu C.
HZP/2076/2021 zo diia 04.08.2021 k uzemnému konaniu stavby, ostavaju nadalej v

platnosti. Ich splnenie bude skontrolované v ramci kolauda¢ného konania stavby
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5
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vyjadrenie z

hladiska Statnej vodnej spravy, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/563092-002 zo dna

02
18.5.1.

18.5.2.

18.5.3.

18.5.4.

18.5.5.
18.5.6.

18.5.7.

18.5.8.

18.5.9.

.12.2025:

K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9
vyhlagky MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona : vyjadrenie BVS, a.s., SVP S§.p., hydrogeologicky posudok k studniam,
zavereCnu spravu s vypoctom mnozstiev podzemnych véd schvalend Ministerstvom
zivotného prostredia, ak sa predpoklada, ze mnozstva odoberanych podzemnych vod
budu vacsie ako 1 250 m3/mesiac resp. 15 000 m3/rok.

Spolu so Ziadostou o povolenie na uskutoénenie vodnych stavieb je potrebné poZiadat
organ statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na odber podzemnych véd a vypustanie
odpadovych véd do podzemnych véd pre technolégiu tepelného Cerpadla podla § 21
vodného zakona.

Podla § 23 ods. 1 pism. a) vodného zakona na vysadzanie, stinanie a odstranovanie
stromov a krov v korytach vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch a v inundaénych
uzemiach vyZaduje povolenie na niektoré Cinnosti.

Pocas uskuto€novania prac nesmie déjst k zhorSeniu kvality (zneCisteniu) povrchovych
a podzemnych vod.

Existujuce inZinierske siete musia byt pred zagatim stavby zamerané a vyty&ené.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Suhlas plati za predpokladu, ze nedbéjde ku zmenam v predlozenej projektovej
dokumentdcii, ktoru vypracoval Ing. Roman Masopust, v 09/2024.

PoCas stavebnych prac nesmie prist k uniku znecistujucich latok, alebo znecisteniu
povrchovych a podzemnych véd.

Poclas prevadzky objektu dodrziavat ustanovenia § 39, § 41 a § 42 vodného zakona.

18.5.10. Pravidelne vykonavat kontroly, skusky tesnosti nadrzi a ich pravidelnu udrzbu a opravu.
18.5.11. Zabezpeclit, aby nebezpecny odpad bol likvidovany opravnenou organizaciou na

18.6.

zaklade zmluvy, ktora bude podpisana najneskér ku driu kolaudacie stavby.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik SVP 18336/2025/2 zo

dina 16.09.2025

18.6.1.

18.6.2.

18.6.3.

18.6.4.

18.6.5.

18.6.6.

Navrhovany areal polyfunk&ného objektu priamo susedi s pozemkom registra KN - E,
parc. ¢. 6080/2, k. u. Petrzalka, na ktorom sa nachadza jestvujuce cestné teleso
Tematinskej ulice - vyznamnej cyklotrasy, vedenej popri vodnej stavbe vodného toku
Chorvatske rameno. Uvedena parcela je v sprave nasej organizacie a je vodnou plochou,
na ktorej je koryto a pobrezny pozemok vodohospodarsky vyznamného vodného toku
ramena Dunaja.

V pripade priameho zasahu do nasho pozemku pri vykone stavebnych prac, ¢o sa tyka
rozSirenia komunikacie Tematinska (vytvorenia koridoru pre peSich) pozadujeme po
ukonCeni prac dotknuty pozemok a okolie upravit do pdvodného stavu a zbavit
stavebného odpadu.

Chorvatske rameno je v zmysle vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z. z. zaradené medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky, ktorého pobrezny pozemok je do vzdialenosti
10,0 m od brehovej Ciary. V dotknutom useku je koryto tvorené dvojitym lichobezZznikom.
Uzemie pobrezného pozemku, resp. ochranného pasma toku musi byt pristupné pre
tazku mechanizaciu spravcu toku a povodia za ucelom vykonavania cinnosti
vyplyvajucich z § 48 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach.

S navrhovanou polohou éerpacich studni (CS1 a CS2) pre tepelné &erpadlo nesuhlasime,
nakolko su navrhnuté len cca 10 m od koryta Chorvatskeho ramena. K obom studniam
pozadujeme dopracovat HG posudok, ktory posudi kvantitativny a kvalitativny vplyv
planovanych, resp. vypocitanych odberov na dany utvar podzemnych véd. HG posudok
pozadujeme dorudit nadej organizacii na opatovné posudenie.

Upozorfiujeme na to, Zze hladina Chorvatskeho ramena, jazera Velky Drazdiak a hladina
podzemnej vody su takmer identické. Pri priechode povodriovych prietokov korytom
Dunaja dochadza k zvySeniu hladiny podzemnej vody a v extrémnych pripadoch méze
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hladina vody v, Chorvatskom ramene stupnut az na uroven 131,50 m n. m.

18.6.7. Pripominame, Zze na ucelovej komunikacii Tematinska ulica sa v sucCasnosti nachadza
cyklotrasa a akékolvek zasahy je nutné koordinovat s jej spravcom (Magistratom
hlavného mesta SR Bratislava).

18.6.8. Stavebné prace pozadujeme realizovat' v sulade so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon). Poc€as nich nesmie déjst’ k uniku znecistujucich latok alebo k znecisteniu
povrchovych a podzemnych véd.

18.6.9. Upozoriiujeme, Ze pocas vykonu prac nesmie dojst k zasahu do koryta a k zmenSeniu
prietocneho profilu Chorvatskeho ramena.

18.6.10. Na zriadenie vodnych stavieb (studne na ucely energetického vyuzitia) v zmysle § 26
vodného zakona je potrebné povolenie prisluSsného organu Statnej vodnej spravy
(Okresny urad Bratislava).

18.6.11. Na vypustanie vdd z povrchového odtoku do podzemnych véd (vsaky) je v zmysle § 21
ods. 1, pism. d) vodného zakona potrebné povolenie na osobitné uzivanie véd, ktoré
vydava taktiez organ Statnej vodnej spravy.

18.6.12. Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v
danom uzemi, poZadujeme pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov pouZzit
20 - ro¢nu navrhovu privalovu zrazku trvajucu 15 minut (t = 15 min., i = 244 I.s".ha'1, p =
0,05) a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K = 1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku. Uvedena sprisnena
poZziadavka vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zraZzok a nebezpecéenstva vzniku lokalnych zaplav.

18.6.13. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani pocas privalovych
zrazok, pricom zodpovednost za navrhované parametre je na strane projektanta.

18.6.14. Navrhnuté vsakovacie zariadenie musi byt osadené min. 1,0 m nad hladinu podzemnej
vody a musi byt hydraulicky prepojené s vrstvou priepustnych strkovych sedimentov.

18.6.15. Podla HG posudku bola hladina pozemnej vody identifikovana v hibke 1,8 - 3,6 m p. t.
Velkost vsakovacieho zariadenia ma byt 4,8 x 14,4 x 1,32 m. Pri poZiadavke
minimalneho krytia cca 1,0 m a minimalnej vzdialenosti nad maximalnu hladinu
podzemnej vody 1,0 m je tento vsak takmer nerealizovatelny = teda nebude plne
funkény. Preto odporu€ame privalovu zrazku ihned po naplneni retenénej nadrze
vyprazdnit, aby bola pripravena na dalSie pouZitie, resp. na dalSi privalovy dazd.

18.6.16. Upozorhujeme, Ze nasSa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost za pripadné Skody
suvisiace s nefunkénostou systému odvadzania dazdovych vod.

18.6.17. Podla § 21 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach, na odber podzemnych vdd je potrebné
povolenie na osobitné uzivanie vod prislusného organu statnej vodnej spravy.

18.6.18. Podla § 2 zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach sa za odpadovu vodu povaZzuje aj voda,
ktora ma po pouziti zmenenu kvalitu (zloZenie alebo teplotu), ¢o je aj pripad pouZitia
podzemnej vody na vykurovanie, chladenie prostrednictvom tepelného Cerpadia.

18.6.19. Podla § 21 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je na vypustanie odpadovych véd do
povrchovych véd alebo podzemnych véd potrebné povolenie na osobitné uzivanie véd.

18.6.20. Podla § 79 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, povinnost platit’ poplatky sa nevztahuje
na odbery podzemnych véd na ucely vyuZitia ich tepelného potencialu, ak sa nasledne
vypustaju do podzemnych véd, okrem odberov geotermalnych vod.

18.6.21. Na vytlaéné potrubie z Cerpacej studne pozZadujeme osadit kalibrovany vodomer z
dévodu merania a kontroly odobratého mnozstva podzemnych vod. O odbere
podzemnych vod je potrebné viest osobitni evidenciu so sledovanim odberu
podzemnych vod ku koncu mesiaca.

18.6.22. Spravca povodia priebezne vykonava kontrolu u odberatefov podzemnych vod, resp. u
prevadzkovatelov vodnych stavieb sluziacich na odber podzemnych véd s preverenim
zadkonného merania odberov a suvisiaceho vedenia evidencie odberov.

18.6.23. Odbery vody je potrebné nahlasovat Slovenskému hydrometeorologickému ustavu v
Bratislave v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky MP SR ¢&. 418/2010
Z z.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3766/2026/SU/Mi
7

18.6.24. S vystavbou polyfunkéného objektu suhlasime, za splnenia vy$Sie uvedenych
podmienok a ich zapracovania do PD.

18.7. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a. s. vyjadrenie ¢. 027708/2025/Fj zo dna
03.09.2025

a/ Zasobovanie vodou

18.7.1. Ak jestvujuca vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie su vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

18.7.2. Vykonavat' zasahy na zariadeniach verejného vodovodu mézu len tie osoby, ktoré su na
to prevadzkovatelfom uréené.

18.7.3. Na vodovodnej pripojke medzi verejnym vodovodom a vodomerom nesmu byt
vykonavané Ziadne zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat' vplyv na technicky stav
vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a
nezavadnost pitnej vody.

18.7.4. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

18.7.5. Vzhladom na diZzku vnatornych vodovodnych rozvodov, za kvalitu pitnej vody a tlakové
pomery na tychto rozvodoch zodpoveda projektant a investor stavby. BVS zodpoveda za
kvalitu vody po uzaver na vodovodnom potrubi.

18.7.6. Zasady starostlivosti o vnutorny - domovy vodovod najdete na naSej webovej stranke
www.bvsas.sk, v sekcii O vode > Kvalita vody > Zasady starostlivosti o vnutorny - domovy
vodovod.

18.7.7.Vodarenska spoloCnost je zodpovedna za kvalitu dodavanej vody len po vstup do
vodovodnej pripojky. Za vnutorny vodovod, ucel ktorému sluZi, za jeho stav a pripadné
ovplyvnenie kvality vody z vodovodného kohutika, je v plnej miere zodpovedny majitel
domu alebo bytu.

18.7.8. Vnutorny vodovod musi byt navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody.
Stagnujuca voda je porovnatelna s potravinou po zaruénej dobe. V stagnujucej vode
nemusia nutne prebehnut negativhe zmeny. V pripade, Ze tieto zmeny prebehndu,
nemusia byt postrehnutelné zmyslami.

18.7.9. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

18.7.10. Meranie spotreby vody pre predmetny objekt bude podruznym meradlom, na arealovom
rozvode vody a bude sluzit’ iba pre Vasu potrebu. Podruzné meradlo nasa spolo¢nost
nezabezpedéuje ani neprevadzkuje.

a/ Kanalizaéna pripojka

18.7.11. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka DN 300, prip. jej €ast, nie je vo vyhovujucom stave,
musi byt realizovana ich rekonStrukcia na naklady vlastnika.

18.7.12. Kanaliza¢nu pripojku, ktorej suCastou musi byt revizna $achta na kanaliza¢nej pripojke,
je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

18.7.13. Detail a sp6sob napojenia 2 x novej kanalizagnej pripojky DN 300 na verejnu kanalizaciu
DN 600 je potrebné prekonzultovat pred zalatim akychkolvek prac s obvodnym
majstrom Divizie odvadzania odpadovych vod BVS / kontakt: pan Conka, 0940 611 728/
a pripojenie na verejnu kanalizaciu pozadujeme realizovat’ za jeho pritomnosti.

18.7.14. Odpojenie 2x kanalizaénej pripojky Ziadame uskutolnit pod dohfadom povereného
pracovnika BVS, a.s. (p. Conka, 0940 611 728).

18.7.15. Naklady na odpojenie a odstranenie kanalizacnej pripojky znasa vlastnik pripojky.

18.7.16. Reviznu Sachtu na kanalizaénej pripojke pozadujeme umiestnit 1m za hranicou
nehnutelnosti, na pozemku vlastnika nehnutelnosti.

18.7.17. Producent odpadovych véd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a nové Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

18.7.18. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$Sou pripustnou mierou znegéistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
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vodovodov a verejnych kanalizacii.

18.7.19. PoZadujeme, aby bola zabezpeéena pravidelna udrzba navrhovaného lapaéa tukov.
BVS toto zariadenie nebude prevadzkovat.

18.7.20. V pripade, ze bude producent odpadovych véd odvadzat do verejnej kanalizacie
odpadové vody z inych zariadeni ako domacnost (napr. priemyselna vyroba, stravovacie
zariadenia, zdravotnicke zariadenia, autoumyvarne a pod.), je potrebné uzatvorit s
BVS,a.s. aj ,Zmluvu o vykone kontroly miery znecistenia odpadovych véd od
producentov odvadzanych verejnou kanalizaciou®, ktora bude vyhotovena v sulade s §
23, ods. 5 Zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v zneni neskorsich predpisov, najma vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z.z., ktorou sa
ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

18.7.21. VSetky naleZitosti potrebné na uzatvorenie predmetnej zmluvy je potrebné dohodnut s
Diviziou odvadzania odpadovych véd BVS a zmluvu uzatvorit pred kolaudaciou vodnych
stavieb.

c/ Poziarne zabezpecenie stavby

18.7.22. K osadeniu 2x nadzemného hydrantu na arealovom rozvode vody nemame namietky.

18.8. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2019/6183-
2/11550/KER zo dria 13.02.2019:
18.8.1.V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a
nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou.

18.9. Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. vyjadrenie €. 6612519796 zo dna
24.07.2025:

18.9.1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruSeniu.

18.9.2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vySSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dévodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost podla bodu 3.

18.9.3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo€nost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti

18.9.4.V zmysle § 21 ods. 11 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

18.9.5. Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat' prekladku SEK.

18.9.6. Upozoriiujeme ziadatela, Zze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze
zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocCas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

18.9.7.V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikadna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany zZiadatela zabezpelit nadzemnu siet proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

18.9.8. Povinnosti podla §23 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom
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zneni.

18.9.9. V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo €innostou z akychkolvek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné
prace a poziadat o nové vyjadrenie.

18.9.10.

18.9.11.

18.9.12.

18.9.13.

18.9.14.

18.9.15.

18.9.16.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vyty€enie polohy SEK
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom
k tomu, ze na Vasom zaujmovom uUzemi sa mdzu nachadzat zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové
rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatefa na povinnost vyZiadat' si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatelov tychto zariadeni.

VytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez
internetovu aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyiadrenia

VytyC€enie bude zrealizované do troch tyzdrov od podania objednavky.
UPOZORNENIE: O vytyCenie nie je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom uzemi
Ziadatela nachadzaju len stipy (podla priloZzeného situaéného vykresu).

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy3Sie uvedené body
dodrzat pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu
tohto vyjadrenia.

Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre udel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouZzitia pre uc€el konani podfa stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby,
ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat
alebo vyuZivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat o vyty€enie.

18.10. SPP - distribucia, a.s., vyjadrenie €. TD/PS/0118/2025/An zo dna 11.08.2025:
VSEOBECNE PODMIENKY

18.10.1.

18.10.2.

18.10.3.

18.10.4.

18.10.5.

18.10.6.

18.10.7.

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpelnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi
navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi
objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacCatim vykonavania inych Cinnosti je
stavebnik povinny zabezpelit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacCatim vykonavania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP- D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast E-sluzby),

v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky al/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat' ustanovenia Zakona o energetike,
Vyhlasky €. 508/2009 Z.z., Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP),
najma STN EN 1775,STN EN 12327, TPP 70401; 605 02, 702 01,702 02, STN 38 6442,
38 6443, 07 0703,,

stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat technické podmienky stanovené v
predchadzajicom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o pripojenie k distribu¢nej sieti &islo
8002550425, SKSPPDIS 070110086935..

TECHNICKE PODMIENKY:

18.10.8.

stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na
kazdu stranu od obrysu nizkotlakého (dalej ako ,NTL®) plynovodu a stredotlakého (dalej
ako ,STL*) plynovodu az po predchadzajucom vyty&eni tychto plynarenskych zariadeni,
a to vyhradne ru€ne, bez pouZitia strojovych mechanizmov, so zvy$enou opatrnostou,
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za dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové
technologie,

18.10.9. stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa pripojovacieho plynovodu reSpektovala iné
vedenia s ohfadom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

18.10.10. stavebnik je povinny umiestnit hlavny uzaver plynu (HUP), regulator tlaku plynu (RTP)
a meradlo do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a sukromného pozemku tak,
aby boli pristupné z verejného priestranstva,

18.10.11. stavebnik je povinny zabezpedit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi
existujucom distribuénym plynovodom a budovanym pripojovacim plynovodom vykonala
iba opravnena osoba - zhotovite!’, ktory ma schvaleny typovy technologicky postup
(zoznam zhotovitelov je zverejneny na webovom sidle SPP-D),

18.10.12. - stavebnik je povinny zabezpecit, aby po vykonani prepoja pripojkovym ,T kusom®
bola vykonana skuska tesnosti, vratane vyhotovenia Zapisu,

18.10.13. stavebnik je povinny minimalne 3 pracovné dni pred zasypanim pripojovacieho
plynovodu poziadat o vykonanie kontroly realizacie pripojovacieho plynovodu
prostrednictvom on-line aplikacie na webovom sidle SPP-D,

18.10.14. stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky
SPP-D, pracovisko Bratislava, vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského
zariadenia podla prilohy,

18.10.15. po uspesSnom odovzdani a prevzati technicko-pravnej dokumentacie bude investorovi
vydané Potvrdenie, na zaklade ktorého bude mozné poZiadat' o montaz meradla a uviest
plynarenské zariadenie do prevadzky.

OSOBITNE PODMIENKY:

18.10.16. Pripojovaci plynovod (PP) bude pripojeny k existujucej distribu¢nej sieti - STL DN 150,
PN 90kPa / oc. - ID 287015, ktory sa nachadza pred parcelou &. 2843/93, k.u. Petrzalka.

18.10.17. Kon&truk&na dokumentacia na pripojku plynu musi byt posudena OPO a nasledne
zrealizovana uradna skuska na PP.

18.10.18. HUP GK DN 25 osadit’ na hranici pozemku ( volne pristupny z verejného priestranstva
) v plynomernej skrinke, ktorej rozmery je potrebné zosuladit tak, aby bola zabezpecena
manipulacia s komponentmi beznym naradim a pripravi sa pre montaz membranového
plynomeru BK - G10, DN 40 s mechanickou teplotnou kompenzaciou v zmysle
schvalenej montaznej schémy od p. Sldmu zo dna 8. 8. 2025.

18.10.19. K Ziadosti o montaz meradla predlozit potvrdenie o odovzdani technicko-pravnej
dokumentacie od vybudovaného PP a Odbornu prehliadku OPZ a DRZ a tlakovu skisku
OPZ a ostatné doklady uvedené v TPP v. ¢.8002550425 odd. - Meranie zemného plynu.

18.11. Technicka inSpekcia, a.s., odb. stanovisko ¢.13598/1/2025-0S-01 zo diia 11.07.2025:

18.11.1. PD neobsahuje udaje potrebné pre posudenie poziadaviek bezpeCnosti prace a
technickych zariadeni vytahov (z&kladné technické parametre, rezy vytahovymi
Sachtami, priehlbriou a pod.) rozpor STN EN 81-20 /Z2Z/

18.11.2. Vzajomny vztah medzi vydkou h v mm a Sirkou b v mm schodistového stupna je dany
vzorcom 2h+b=630 mm v zmysle ¢l. 30 STN 73 41 30. Napriklad stupne v interiérovom
schodisku bloku AB 2x166,66+300=633,32 mm su navrhnuté v rozpore s §27 ods. 2
vyhlasky &. 532/2002 Z.z. v spojeni s ¢l. 30 STN 73 41 30 /ST/

18.11.3. Strechu vybavit zachytnym-bezpelnostnym systémom pre zaistenie pracovnikov pocas
realizacie a udrzby strechy a udrzby technickych zariadeni pristupnych zo streSnej
plochy v sulade s €l. 3.8 a 3.9 STN 73 1901 Navrhovanie striech /ST/

18.11.4. Terénne schody nie su vybavené dostatoénym pocétom drzadiel, €o je v rozpore s § 27
ods. 8 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. /ST/

18.11.5. Vstupné dvere moézu byt zasklené az od vysky 400 mm alebo musia byt zasklené
nerozbitnym sklom, napriklad tvrdenym s drétenou vlozkou v sulade s bodom ¢&. 1.6.2
prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. /ST/

18.11.6. Dokumentacia ,Vykurovanie/chladenie“ neobsahuje zaradenie tepelnych Cerpadiel do
prisludnej skupiny podfa miery ohrozenia v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z . Taktiez
nie je uvedené mnozstvo chladiva v okruhu, v pripade mnoZstva chladiva 3 kg a viac je
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potrebné posudenie konstrukénej dokumentacie v zmysle § 5 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov. /PZ/

Dokumentacia ,Vykurovanie/chladenie® neobsahuje informacie o fyzikalnych a
chemickych vlastnostiach pracovnej latky (chladivo) - rozpor s § 9 ods. 1 pism. b) bod 8
vyhlasky €. 453/200 Z. z., § 4 ods. 1 zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsSich
predpisov a § 5 ods. 2 v nadvaznosti na prilohu €. 2 ods. b pism. a) vyhladky ¢. 508/2009
Z. z. v zneni neskorSich predpisov. /PZ/

Dokumentacia ,Vykurovanie/chladenie“ neobsahuje informacie o posudeni rizik,
vyhotoveni neodstranitefnych nebezpecenstiev a neodstranitelnych ohrozeni a
ochranné opatrenia proti tymto nebezpeCenstvam a ohrozeniam, v zmysle bod 8
vyhlasky €. 453/200 Z. z., NR SR €. 124/2006 § 4 ods.1 v nadvaznosti na prilohu ¢&. 2
ods. a pism. f) vyhlasky &. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. /PZ/
Dokumentacia ,SO 06 Plynova pripojka" sa odvolavaju na uz neplatnd normu STN EN
287-1 (05 0711) - rozpor s § 9 ods. 1 pism. b) bod 8 vyhlasky &. 453/2000 Z. z. v
nadvaznosti na § 4 ods. 1 zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. /PZ/
. Dokumentéacia ,SO 06 Plynova pripojka" neobsahuje dokumentacie o posudeni rizik,
€o je v rozpore s vyhl. 508/2009, §5, priloha 2, pism. Af/PZ/

Dokumentacia ,SO 06 Plynova pripojka“ neobsahuje fyzikalne a chemické vlastnosti
média, €o je v rozpore s vyhl. 508/2009, §5, priloha 2, pism. Ba /PZ/ SO - 01/A, SO -
01/B, SO - 01/C, SO - 01/E, SO - 01/G - E7.1 - Silnoprudové instalacie /EZ/

V Protokole o uréeni vonkajSich vplyvov €. 212024 je pre vonkajsi vplyv ,vyskyt vody*
pre vonkajSie priestory stanoveny vonkajsi vplyv AD4 - rozpor s vyhl. MPSVaR &.
234/2014 Z. z.

Bleskozvod a uzemnenie v dalsom stupni PD rieSit v podrobnostiach v zmysle suboru
noriem STN EN 62305 a STN 33 2000 -5 - 54:2012.

V dalSom stupni PD riesit’ zaklady osvetlovacich stoZiarov.

Ochranu zariadeni proti LEMP pri prechode medzi LPZ v dalSom stupni PD riesit podla
STN EN 62304 - 4 (34 1390):2013

Pradové chrani¢e (ROD) pouzité na ochranu PV striedavého napdjacieho obvodu nie
su typu B - rozpor s &l. 712.530.3.101 STN 33 2000 - 7 - 712:2022

V dalSom stupni PD riesit instalaciu FVZE v podrobnostiach v zmysle STN 33 2000 - 7
- 712:2022, STN 34 3085:2016, suboru noriem STN EN 62305 a suvisiacich noriem.
IEZ/ SO - 01/A, SO - 01/B, SO - 01/C, SO - 01//E, SO - 01/G - E7.2 - Zalozny zdroj
elektrickej energie - PTZ IEZ.1

Ochranu zariadeni proti LEMP pri prechode medzi LPZ v dalSom stupni PD rieSit podla
STN EN 62304 - 4 (34 1390):2013

V slaboprudovych rozvodoch nie su uvedené vzdialenosti pri krizovani a subehu so
silnopridovymi vedeniami - rozpor s STN 33 2000 - 5 - 52:2012

V slaboprudovych rozvodoch MaR nie su uvedené vzdialenosti pri krizovani a subehu
so silnopruadovymi vedeniami - rozpor s STN 33 2000 - 5 - 52:201

Odkaz na neplatné ostatné pravne predpisy: STN 33 2000 - 5 - 523:2004, STN 36
0450:1986, STN 33 4050:1982, STN 33 2000 - 5 - 51:2007, STN 33 2000-4 -41:2007,
STN 33 2000 - 3:2000, STN 33 2000 - 6:2007, nejestvujuce: STN 36 0474, STN 36
0075, STN 36 0070, STN 36 0640, STN IEC 1312-1

V Protokole o ureni vonkajsich vplyvov €. 13-33 je pre vonkajsi vplyv ,vyskyt vody"
pre vonkajSie priestory stanoveny vonkajsi vplyv AD3 - rozpor s vyhl. MPSVaR ¢.
234/2014 Z. z.

V dalSom stupni PD rieSit ochranu zariadenia pred u€inkami atmosférickej elektriny

V Protokole o urCeni vonkajsich vplyvov €. 352024 je pre vonkajsi vplyv ,vyskyt vody*“
pre vonkajSie priestory stanoveny vonkajsi vplyv AD2/*AD4 - rozpor s vyhl. MPSVaR
€. 234/2014 Z. z.

Pre priestory ur€ené aj na uzZivanie verejnostou (napr. fitness, reStauracia) je potrebné
zriadit’ a zabezpecit' pristup k hygienickému zariadeniu prispésobenému pre uzivanie
osobou na voziku v zmysle § 64 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. /ST/

Presklené vyplne, ktoré ak nahradzaju zabradlie pozadujeme rieSit' v sulade s €l. 3.1.1
STN 74 3305. /ST/
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18.11.27. Sklené zabradlie a vyplne zo skla musia spifat poziadavky prilohy C STN 74
3305:2016 /ST/

18.11.28. Najmenej 4% z celkového poctu vyznacenych parkovacich miest musi byt vyhradené
pre osobu s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 58 ods. 2
vyhlasky &. 532/2002 Z.z. Dokumentacia neobsahuje tento prepocet. /ST/

18.11.29. Niektoré Casti dokumentacie odkazuju na neplatné predpisy, napr. vyhladka ¢.
374/1990 Zb., vyhlasky &. 59/1982 Zb. /ST/

18.11.30. Technicka sprava vetrania obsahuje neplatné normy, a to: STN EN 13465, STN EN
15251 /STR/

18.11.31. Vytah musi pine zodpovedat poZiadavkam STN EN 81-20:2021 a STN EN 81-28:2018.
evakuacné vytahy podla STN EN 81-72:2021 /ZZ/

18.11.32. Vytah uréeny pre dopravu osdb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
musia plne zodpovedat poziadavkam vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z. (stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu) /ZZ

18.12. Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB519/2025 zo dna 29.07.2025:

18.12.1. Pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat zakres a vyty€enie sieti VO a MOS.

18.12.2. Ziadost o zakres sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu info@tsb.sk s vymedzenim
presnej lokality (zaujmovej oblasti) v ramci ktorej ma byt zakres sieti realizovany v
prehladnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s vyznacenim jednotlivych
Cisel parciel a katastralneho Uzemia, v ktorom sa zaujmové Uzemie nachadza.

18.12.3. Vyty€enie sieti v teréne je mozné uskutoCnit’ az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne moze zabezpecCovat iba osoba s odbornou spésobilostou na
uvedeny vykon cinnosti prisluSnym poverenim od spoloCnosti Technické siete
Bratislava, a.s. Ziadost o vytyéenie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu
info@tsb.sk s priloZenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nostou Technické
siete Bratislava, a.s.

18.12.4. Realizaciou diela na zaklade predloZzenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu ani
ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS
(dalej ako ,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS") a nadvazujucich zariadeni. Pri
realizacii diela ziadame o dodrziavanie platnych pravnych predpisov prislusnych noriem
(najma, nie vSak vylu€ne dodrziavanie a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO
al/alebo MOS).

18.12.5. V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi ziadatel zabezpecit

projektovu dokumentaciu, ktoru je potrebné zaslat na odsuhlasenie na info@tsb.sk, ako
aj naslednu realizaciu opatreni - vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby
nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou
diela obmedzena prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO
a/alebo MOS. Zaciatok prac je potrebné oznamit na info@tsb.sk.
Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO
a/alebo MOS pozadujeme vykonavat zasadne ruénym spdsobom bez pouzivania
akychkolvek strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp. vykopovych pracach v blizkosti
zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné dodrzat maximalnu opatrnost a predmetné
zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit proti poSkodeniu a pripadnému odcudzeniu.

18.12.6. V pripade, Ze realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie pride k poSkodeniu
alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS Ziadame o tejto
skuto¢nosti bezodkladne informovat na tel. €. +421 2 32 332 332 a zaroven e-mailom
na info@tsb.sk. Naslednu opravu poskodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné
realizovat na zaklade pisomného usmernenia spravcu VO a MOS, spol. Technické siete
Bratislava, a.s.

18.12.7. Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné Skody vocCi akymkolvek tretim stranam spdsobené realizaciou diela.

18.12.8. V pripade napajania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, Zze bude potrebné, tak aj u€ast zastupcu TSB,
a.s. poc€as pripajania.

18.12.9. V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné
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nahlasit minimalne den vopred na info@tsb.sk s uvedenim nazvu akcie, realizacnej
spolo¢nosti, kontaktu na zodpovednu osobu a presny harmonogram prac.

18.12.10. V pripade, Zze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucastou
predlozenej PD pre stavebné povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné
osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat v
rozpracovanosti s buducim spravcom VO, spol. Technické siete Bratislava, a.s.,

kontaktny e-mail: info@tsb.sk

18.13. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢. 164/SK/2025/Ko zo dia
14.08.2025:

18.13.1. VSetky schodiska a rampy riesit podla élanku &. 1.3 Prilohy k vy&Sie uvedenej vyhladke.

18.13.2. Prvy a posledny stupefi, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt
vyrazne farebne rozoznatelny od okolia.

18.13.3. Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym
najmenej 50 mm vo vysSke 1400 az 1600 mm. Kontrastné oznalenie mébzZze byt
realizované aj ako pruh zo znaciek s rozmermi 50 x 50 mm vzdialenymi od seba najviac
150 mm.

18.13.4. Vytahy a ich ovladanie je potrebné zrealizovat’ z aspektu nevidiacich a slabozrakych v
sulade s ¢lankom €. 1.7 Prilohy vyhlasky &. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt
Citatelné aj hmatom. Hmatatefné oznacenie sa nemdze umiestnit na tlaCidle ovliadacieho
panelu. Odporuca sa vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit hmatatelné
symboly a vlfavo umiestnit oznacenie v Braillovom slepeckom pisme. Ovladac pre
vstupné podlaZzie musi byt na ovladacom paneli v kabine vytahu vyrazne vizualne a
hmatovo odliSeny od ovladacov pre ostatné podlazia. Chodbovy privolava¢ vytahu musi
mat aj hmatatefné oznacenie vratane hmatatelného oznacenia Cisla podlaZia. Prijazd
privolanej kabiny musi oznamovat zvukovy signal.

18.14. Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 587/2025 zo dnha 03.12.2025:

18.14.1. V objekte s restauraciou a verejnymi toaletami nie je navrhnutd WC kabina pre osobu
na voziku - rozpor s § 64 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z.

18.14.2. V projektovej dokumentacii nie je vykazany sklon ramp pre imobilnych - rampu riesit v
sulade s prilohou vyhlasky €. 532/2002 Z. z.

18.15. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako vecne prislusny organ ochrany
ovzdusia, suhlas na povolenie stavby malého zdroja znedistovania ovzdusia ¢. MAGS
OZP 64442/2025 696706/2025 zo dia 27.11.2025:

18.15.1. Preukazat v kolaudacnom konani vykonavacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie
znecistujucich latok zo spafovania nafty nerezovym vyfukovym potrubim s ustim vo
vySke 20,085 m nad terénom, s prevySenim 1,585 m nad atikou strechy objektu.

18.15.2. Obmedzit pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzdusSia sekundarnou
prasnostou, vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Zariadenia, v
ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami zakapotovat.

18.15.3. Dodrzat' poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich latok podla prilohy €.
9 v Stvrtom a piatom bode vyhlasky MZP SR &. 248/2023 o poziadavkach na stacionarne
zdroje znedistovania ovzdusia.

18.15.4. PoZiadat o vydanie povolenia zdroja podla § 27 zakona o ochrane ovzduSia pre
predmetny maly zdroj na zaklade Ziadosti, ktorej nalezitosti su ustanovené v prilohe €. 6
bod 4 zakona o ochrane ovzdusia.

18.16. Zapadoslovenska distribu€nj, a. s., vyjadrenie zo dna 06.02.2026:

18.16.1. Objekty hore uvedenej stavby budu napojené z novej kioskovej TS typ: 2 x EH5 ATYP,
ktora bude osadena 2 ks transformatora o vykone 630 kVA a 1 ks transformatora o
vykone 1000 kVA, VN rozvadzaCom v radeni KKTTT a prislusnymi NN rozvadzacmi.
Nova TS bude pripojena zaslu€kovanim na existujuce 22 kV kablové distribu¢né vedenie
[.€. 144 v iseku medzi TS1038-000 a TS1550-000 kablom typu: NA2XS(F)2Y 3 x Ix 240
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mmz2. Skupinové elektromerové rozvadzaCe a elektromerové rozvadzaCe hore
uvedenych objektov budu pripojené NN kablami typ: NAYY - J 4x240 mm2 z NN
rozvadzaca vyprojektovanej TS pricom deliacim miestom bude uvedeny NN rozvadzac¢
TS. Vybudovanie novej kioskovej TS a VN rozvodov, ktoré budu mat distribuény
charakter zabezpedi v ramci vlastnej investicie spolo€nosti Zapadoslovenska distribu¢na
a.s. na zaklade Zmluvy o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatefa do
distribuCnej sustavy ¢&. 170001929, ktora wuzatvoril investor so spoloCnostou
Zapadoslovenska distribuéna, a.s..

V ramci stavby bude existujuca odberatelska TS0673-000 zruSena a existujuce
distribu¢né VN kablové vedenia budu prespojkované do vyprojektovanej TS.

Skupinové elektromerové rozvadzace a elektromerové rozvadzace budu umiestnené na
verejne pristupnom mieste na hranici pozemku zvonka tak, aby boli pristupné
pracovnikom energetiky v kazdu dennu a noénu dobu - zodpovedny investor.
Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmluv
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni ziadatelov do distribuénej sustavy
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., po vydani kolaudacného rozhodnutia
stavby.

Hlavny isti¢ pred elektromerom bude v polyfunkénom objekte 3 x 25 A char. B pre byty
a kancelarie, 3 x 16 A char. B pre spoloCné priestory a garaze, 3 x 100 A char. B pre
resStauraciu pricom meranie bude rieSené ako polopriame s meracimi transformatormi
pradu s prevodom 100/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S, Uradne ciachované, 3 x 400 A s
charakteristikou podla STN EN 60 947-2 pre technolégie pri€om meranie bude rieSené
ako polopriame s meracimi transformatormi prudu s prevodom 400/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5
S, uradne ciachované, v hotelovej budove 3 x 50 A, char. B pre zdravotnicke zariadenia,
3 x40 A char. B pre wellness, 3 x 32 A char. B pre hotelové ubytovanie, 3 x 20 A char.
B pre osvetlenie a 3 x 100 A char. B pre ubytovacie jednotky pricom meranie bude
rieSené ako polopriame s meracimi transformatormi pridu s prevodom 100/5 A, 10 VA,
tr. p. 0,5 S, dUradne ciachované, v kongresovom centre 3 x 1000 A s charakteristikou
podfa STN EN 60 947-2 pre konferen¢nu budovu pri€om meranie bude rieSené ako
polopriame s meracimi transformatormi pridu s prevodom 1000/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S,
uradne ciachované a 3 x 100 A char. B pre kotolAiu priCom meranie bude rieSené ako
polopriame s meracimi transformatormi pradu s prevodom 100/5 A, 10 VA, tr. p. 0,5 S,
uradne ciachované.

Ziadame reSpektovat vSetky energetické zariadenia v majetku spolognosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné
pasma podfla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poZiadat spoloénost
Zapadoslovenska distribu¢na o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni
a to prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/
Geoportal alebo pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni
VN a NN, adresa miestne prislusného timu, (pre vyty¢enie VN a NN elektroenergetickych
zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie
zariadeni VVN).

PoZadujeme dodrzanie ochranného pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni
definovanych podla §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je
povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vietkych osdb vykonavajucich ¢innost, alebo
zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni.

Pre potreby budovania energetickych zariadeni, poskytne ziadatel prevadzkovatelovi
pozemok (koridor) resp. priestor vhodny pre budovanie energetického zariadenia.
Majetkovopravne vysporiadanie pozemku bude rieSené samostatnou zmluvou.

18.16.10. V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budu tvorit su€ast

distribu¢ného rozvodu el. energie budu osadené na pozemku iného vlastnika, je
potrebné riesit pred realizaciou predmetnej stavby majetkovopravne vysporiadanie
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pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pri€om nebude
uctovany prenajom pocas ich Zivotnosti.

18.16.11. Stavebnik je povinny zrealizovat' stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na.

18.16.12. Pred zacCatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe
je potrebné v navrhovanych trasach poziadat o presné vyty€enie a identifikovanie kablov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

18.16.13. Zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni spolo€nosti Zapadoslovenska

distribu¢na, a.s. - poZadujeme vykonavat’ so zvySenou opatrnostou - ruénym spésobom.
Pri pracach dodrziavat bezpeénostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

Po ukonc&eni stavby stavebnik predlozZi na stavebny urad pisomne navrh na kolaudaciu,
nakolko stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
Ku kolaudacii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 a § 18 vykonavacej vyhlasky
predlozi:
o Kolaudacéné rozhodnutie podmiefujucej investicie stavebného objektu ,SO 11 Juzna plaz*
¢ Povolenie na uzivanie stavieb povolovanych Specialnymi stavebnymi uradmi

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo drfia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nebola stavba zadata. Platnost stavebného povolenia je mozné predizit na
zaklade Ziadosti.

Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su zavézné aj pre pravnych
nastupcov uc€astnikov konania, vratane pravneho nastupcu stavebnika.

Uéastnici konania: V.D.Lake, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442, Hlavné
mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481 (vlastnik
susednych pozemkov), SVP, §. p., Odstepny zavod BA, Karloveska 2, 84217 Bratislava, ICO:
36 022 047 (spravca susednych pozemkov), RDC s.r.o., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava,
ICO: 51 904 675 (vlastnik susednych pozemkov a stavby), SR - Lesy Slovenskej republiky, $.p.,
Odstepny zavod Smolenice, Trnavska 12, 919 04 Smolenice, ICO: 36 038 351 (vlastnik
susednych pozemkov), Vlastnici nebytovych priestorov nebytovej budovy so supisnym cCislom
3715 podla LV €. 5641, spoluvlastnici pozemku podla LV €. 6430 a vlastnici prifahlych pozemkov
k pozemku parc. &. 2843/117, MC Bratislava-Petrzalka, ref. spravy majetku, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava (spravca susednych pozemkov), Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14,
851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava, 1CO:
31 800 394, Ing. arch. Maria KubecCkova, Bujnakova 11, 841 01 Bratislava — Projektant

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

V konani boli v stanovenej lehote vznesené namietky ucastnikov konania. Dria 08.04.2026
boli stavebnému uradu pisomne doruéeny ,,Podnet k zatatému stavebnému konania — nespravne
udaje o tarche® ucastnikov konania Ing. Vendelinom Hozzankom a Ing. Andreou Hozzankovou.
Staveny urad cituje namietky:

Dria 07.04.2026 sme obdrzali Oznamenie o zacati stavebného konania ¢.
3766/2026/SU/Mi-ozn pre stavbu JPolyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava® - 1.
etapa na pozemkoch parc. ¢. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v
katastralnom tGzemi PetrZalka v Bratislave.

Chceme vas upozornit’ na zasadnu nespravnost v podkladoch k stavebnému konaniu.

Projektova dokumentacia/Zziadost stavebnika nespravne uvadza, Ze "Dopravné
napojenie: Vjazdy do podzemného parkoviska su rieSené dva, cez ucCelovu cestu susedného
hotela (na zaklade zriadeného vecného bremena) a cez existujuci vjazd z Tematinskej ulice.”
Podla vaSich udajov na pozemku pare. ¢. 2843/57 a 2843/117 (ucelova cesta susedného hotela)
existuje pravo prejazdu/prechodu (vecné bremeno).

Skutocny stav je nasledovny:
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K nasmu pozemku parc. ¢. 2843/117 nie je zriadené Ziadne pravo prejazdu alebo
prechodu v prospech stavebnika, ani inej osoby, a to ani zmluvou, ani sudnym rozhodnutim. Tato
skutocnost’ nie je zapisana ani v Katastri nehnutelnosti (vid' priloZeny aktualny LV).

Vzhladom na to, Ze pravo prejazdu nie je zabezpedené v celej dizke az na cestu Antolska
a uvedené vecné bremeno je nepravdive, stavebné povolenie postavené na tomto predpoklade
by bolo nezakonné a zadsahom do nasho viastnickeho prava.

Ziadame stavebny Urad, aby:

* Vyzval stavebnika na opravu projektovej dokumentacie a preukazanie pristupu k stavbe inym,
zakonnym spdsobom.

* Neprihliadal na tvrdenia o existencii vecného bremena na nasom pozemku parc. ¢. 2843/117

* Nas informoval pisomne o dalSom postupe.

Namietky stavebny urad zamieta. Vyhodnotenie namietok je uvedené v oddvodneni
rozhodnutia v €asti Rozhodnutie o namietkach.

Odovodnenie

Dra 17.06.2025 podala spolo¢nost V.D.Lake, a.s., so sidlom Antolska 6, 851 07
Bratislava, ICO: 51 772 442 (dalej len ,stavebnik®) Ziadost o vydanie stavebného povolenia pre
stavbu ,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava“ — 1. etapa na pozemkoch parc. €.
2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v katastralnom uUzemi Petrzalka v
Bratislave (dalej len ,stavba“).

Stavebny Urad zverejnil navrh bez priloh webovej stranke https://www.petrzalka.sk/2025-
08-07-zverejnenie-informacie-o-podani-ziadosti-o-vydanie-stavebneho-povolenia-pre-stavbu-
_polyfunkcny-objekt-tematinska-1-etapa-v-k-u-bratislava-petrzalka-priloha-ziadost/ s udajmi o
spristupneni pravoplatného rozhodnutia organu, ktory ho vydal.

Dnom podania ziadosti bolo zaCaté stavebné konanie. Stavebny urad predlozenu ziadost
preskumal a zistil, Ze neposkytuje dostatoény podklad pre vydanie stavebného povolenia, preto
vyzval stavebnika k doplneniu podania a konanie rozhodnutim &. 8216/2025/SU/Mi-pr zo dfia
11.08.2025 prerusil do doby odstranenia nedostatkov podania. Poslednym doplnenim dna
23.02.2026 bol spisovy material kompletny.

Podra § 59 ods. 1 stavebného zakona Ugastnikmi stavebného konania s

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maju viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam
mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

c) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,1g)

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.

Podla § 61 ods. 1 stavebného zakona Stavebny drad oznami zaclatie stavebného
konania dotknutym organom, vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené
s miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby podla osobitného predpisu’®) sa
oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mbézu uplatnit najneskorsie pri
ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo
mohli_ byt uplatnené v _tzemnom konani alebo pri prerokuvani tzemného planu zény, sa
neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dria, ked' je Ziadost
o stavebné povolenie uplna.

Podla § 61 ods. 2 stavebného zakona

Od miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho pojednavania mdze stavebny urad
upustit, ak su mu dobre zname pomery staveniska a Ziadost' poskytuje dostato¢ny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie pre povolenie suboru stavieb podla
§ 65 ods. 2.

Podl'a § 61 ods. 3 stavebného zakona

Stavebny urad oznami ucastnikom zaclatie stavebného konania najmenej 7 pracovnych
dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania. Ak stavebny urad

1]
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upusti od ustneho pojednavania, uréi, do kedy mézu ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich,
Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona Pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych
pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania
stavebny urad upovedomi téastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej
156 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa nekona
ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcenej podlfa odseku 3.

Podl'a § 61 ods. 6 stavebného zakona Stavebny trad upovedomi dotknuté organy vzdy
Jednotlivo. Tieto organy st povinné oznamit svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu
uplatnit svoje namietky ucCastnici konania. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje na
riadne postidenie dlhsi &as, predizi stavebny trad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak
dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neozndmi svoje stanovisko k povolovanej
Stavbe, méa sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 66 ods. 1 stavebného zakona V stavebnom povoleni urli stavebny trad
zavazné podmienky uskutoCnenia a uZivania stavby a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. Stavebny trad zabezpedéi uréenymi podmienkami najmé ochranu zaujmov spoloénosti
pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost stavby, dodrZanie vSeobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrZanie
poZiadaviek uréenych dotknutymi organmi, predovsetkym vyluéenie alebo obmedzenie
negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

Podl'a § 66 ods. 2 stavebného zakona Ak sa stavebné povolenie tyka stavby, vo vztahu
ku ktorej sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podfa osobitného
predpisu,1ga) musi obsahovat’ informacie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a
zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané. To neplati, ak po pravoplatnosti izemného rozhodnutia
nedos$lo k zmene v posudzovani navrhovanej ¢innosti.

Podla § 66 ods. 3 stavebného zakona Zavédznymi podmienkami uskutocriovania stavby
sa zabezpedi, pripadne urci

a) umiestnenie stavby na pozemku v pripadoch spojeného konania o umiestneni stavby
so stavebnym konanim,

b) ochrana verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia ludi a Zivotného prostredia,

c) dodrzanie prislusnych technickych predpisov, pristup a uZivanie stavby osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

d)lehotu na dokoncenie stavby,

e) plnenie poziadaviek uplatnenych v zavédznych stanoviskach podfa § 140b dotknutymi
organmi, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poZiadavky vlastnikov sieti a
zariadeni verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete,

f) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, ak sa stavba uskutocriuje svojpomocou,

g) pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov, 1k)

h) povinnost oznamit' zacatie stavby.

Podla § 66 ods. 4 stavebného zakona V zavédznych podmienkach uskutoériovania
stavby sa podla potreby dalej urci:

a) predlozenie podrobnejSej dokumentacie eSte pred zacatim stavby, ktora je potrebna na
kontrolu dodrZania podmienok uréenych na vyhotovenie stavby,

b) oznamenie urcitého Stadia stavby na ucel vykonu Statneho stavebného dohladu,

c¢) predlozZenie dokladov, odbornych expertiz, merani a posudkov,

d) podrobnejSie pozZiadavky na uskutoCnenie stavby predovsetkym z hladiska
komplexnosti a plynulosti, napojeni na siete a zariadenia technického vybavenia, pozemné
komunikacie, odvadzanie povrchovych véd, upravy okolia stavby a podmienok ochrany zelene,
pripadne jej premiestnenia,

e) vymedzenie nevyhnutného rozsahu pléch pozemkov, ktoré budu tvorit sucast
staveniska,

f) podrobnosti pre opatrenia na susednom pozemku alebo na stavbe podfa § 135,

g) spodrobnenie statickych vypoctov na vyhotovenie stavby,

h) oznamenie mena (nazvu) a adresy (sidla) zhotovitela stavby, ak bude uréeny vo
vyberovom konani [§ 62 ods. 1 pism. d)],

i) tlavy na vytycCenie stavby (§ 75a ods. 1),
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J) poZiadavky na oznacenie stavby na stavenisku.

Podla § 4 ods. 2 spravneho poriadku VSetci uc¢astnici maji v konani rovnaké procesné
prava a povinnosti. Ten, komu osobitny zakon priznava postavenie tcastnika konania len na ¢ast’
konania, ma v konani procesné prava a povinnosti len v tej ¢asti konania, pre ktort ma priznané
postavenie tucastnika konania.

Podla § 19 ods. 1 spravneho poriadku Podanie mozno urobit pisomne v listinnej
podobe alebo v elektronickej podobe, alebo ustne do zapisnice. Podanie vo veci samej urobené
v elektronickej podobe bez autorizacie podfa osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu
verejnej moci treba do troch pracovnych dni dopinit v listinnej podobe, v elektronickej podobe
autorizované podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo
ustne do zapisnice. Spravny organ na dodatocné doplnenie podania nevyzyva. Ak osobitny
predpis ustanovuje povinnost’ pouZzit na podanie uréeny formular, podanie mozno urobit len
pouZzitim takého formuléra.

Podra § 23 ods. 1 spravneho poriadku U&astnici konania a ich zastupcovia a
zucastnené osoby maju pravo nazerat do spisov, robit si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie
spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’ informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o
hlasovani inym spésobom.

Podrla § 26 ods. 1 spravneho poriadku Dorucenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny
organ v pripade, ked ucCastnici konania alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial to
ustanovuje osobitny zakon.

Podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze
sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deri tejto
lehoty je driom doruéenia. Spravny organ zverejriuje pisomnost su¢asne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v mieste obvyklym, najmé v miestnej
tlagi, rozhlase alebo na doc¢asnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie
tyka.

Podla § 27 ods. 2 spravneho poriadku Do lehoty sa nezapocitava dern, ked’ doslo ku
skutoCnosti uréujucej zacliatok lehoty. Lehoty uréené podla tyZdriov, mesiacov alebo rokov sa
koncia uplynutim toho dria, ktory sa svojim oznacenim zhoduje s driom, ked’ do$lo ku skutoénosti
urcujucej zaciatok lehoty, a ak taky deri v mesiaci nie je, konci sa lehota poslednym driom
mesiaca. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu alebo na deri pracovného pokoja, je poslednym
driom lehoty najbliZi buddci pracovny defi.

Stavebny udrad pocCas celého stavebného konania skumal a vyhodnocoval okruh
ucastnikov konania v sulade s § 59 ods. 1 stavebného zakona, podla ktorého su ucastnikmi
konania stavebnik, osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich
vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a
stavbam moZzu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, dalSie osoby, ktorym toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu, stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, projektant v ¢asti, ktora
sa tyka projektu stavby. V sulade s tym, stavebny urad urcil okruh u€astnikov konania, ktory je
uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny uUrad na zaklade ustanoveni § 61 ods. 4 stavebného zakona posudil, Ze v
konkrétnom pripade su povolenim stavby priamo dotknuté vlastnicke prava alebo iné prava
pravnickych a fyzickych oséb k stavbe spoluvlastnikov nebytovej budovy, spoluvlastnici pozemku
podla LV €. 6430 a vlastnici prilahlych pozemkov k pozemku parc. €. 2843/117 pod cestou. Ide
teda o stavbu s ,velkym poctom uc€astnikov konania“ a preto bolo oznamenie o zacati konania
stavebného konania doruCované verejnou vyhlaskou vyvesenim na uradnej tabuli ako aj
internetovej stranke. To znamena, Ze sa o iom mohol dozvediet kazdy a kazdy, kto tvrdi, Ze
mdze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, sa stava ucastnikom konania. Na zaklade takéhoto tvrdenia (az kym by sa
nepreukazal opak), mohol kazdy u€astnik nahliadnut do projektovej dokumentacie a podkladov
pre vydanie rozhodnutia v sulade s § 4 ods. 2 spravneho poriadku.

Stavebny urad podla ustanovenia § 61 ods. 1 a ods. 4 stavebného zakona oznamil zacatie
stavebného konania listom ¢&. 3766/2026/SU/Mi-ozn zo dha 04.03.2026 dotknutym organom
jednotlivo a znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaSkou. Lehota na podanie namietok
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zacCala plynut driom 30.03.2026. Stavebny urad v oznameni o zacati konania urcil lehotu na
uplatnenie namietok a pripomienok do 7 pracovnych dni odo dha doruéenia, inak na ne nebude
prihliadat. Tento den pripadol na defi 10.04.2026.

Pravo nazerat’ do spisov, vyplyva u€astnikom konania z § 23 spravneho poriadku, priCom
ucastnici konania maju pravo nazerat do spisov, robit’ si z nich vypisy, odpisy, pripadne dostat
kopie spisov. U&astnici konania mohli svoje pravo nahliadnut do podkladov rozhodnutia vyuZit v
stanovenej lehote. V tejto lehote sa mohli vyjadrit k podkladom rozhodnutia, pripadne navrhnut
ich doplnenie (ako je uvedené v oznameni o za€ati konania) a zaroven uplatnit’ svoje namietky a
pripomienky. Stavebny urad umoznil nazerat do podkladov rozhodnutia aj po urenej lehote.

Pred vydanim rozhodnutia nahliadali do podkladov rozhodnutia u€astnici konania vlastnici
pozemkov a stavieb susednej nehnutelnosti. Dia 04.05.2026 nahliadali Ing. Andrea Hozzankova,
Mgr. Katarina Kraj¢ikova a Ing. Vit Kraj€ik. Dha 13.05.2026 nahliadala uc¢astnic¢ka Ing. Andrea
Hozzankova.

Poc€as konania boli stavebnému uradu doru€ované listiny ucastnikmi konania, ktoré boli
vyhodnotené nasledovne:
o Dria 08.04.2026 boli stavebnému uradu e-mailovou postou dorucené spravy:
- ,Podnet k zaCatému stavebnému konania — nespravne udaje o vecnom bremene* poslané
Ucastnic¢kou konania Katarinou Gotsch,
- ,Podnet k zagatému stavebnému konania — nespravne udaje o tarche* poslané ucastnikmi
konania Mgr. Katarinou Kraj€ikovou a Ing. Vitom Kraj¢ikom
- ,Podnet k zaCatému stavebnému konania — nespravne udaje o vecnom bremene® podané
ucastnickou konania Ing. Danielou Klamovou a
e Dna 10.04.2026 bola stavebnému uradu e-mailovou postou doru¢ené spravy
- ,Podnet k zaCatému stavebnému konania — nespravne udaje o tarche® poslané u¢astnickou
konania Janette MokrySkovou.

Mailové podanie je v zmysle § 19 ods. 1 spravneho poriadku podanie bez autorizacie
podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci a je potrebné ho do troch
pracovnych dni doplnit. Stavebny uUrad na dodato¢né doplnenie podania nevyzval, nakolko mu
tuto povinnost zakon neuklada.

E-mailom doru€ené ,Podnety” neboli v zmysle § 19 spravneho poriadku doplnené, preto
sa nimi stavebny urad nezaoberal.

o Dna 17.04.2026 boli stavebnému uradu pisomné doruceny ,Podnet k zadatému stavebnému
konaniu — sukromna prijazdova cesta na parc. ¢. 2843/117¢ U€astniCkou konania Mgr.
Katarinou Krajcikovou,

e Dna 21.04.2026 bola stavebnému uradu dorucena listina ,,Namietky k zavaznym procesnym
vadam stavebného konania, navrh na preruSenie konania a upozornenie na riziko
nezakonnosti rozhodnutia“ ucastni¢kou konania Ing. Andreou Hozzakonovou, Ing. Janette
MokrySkovou, Mgr. Katarinou Kraj¢ikovou a Danielou Klamovou,

e Dna 06.05.2026 bolo stavebnému udradu dorucené ,Doplnenie namietok k stavebnému
konaniu“ ucastniCkou konania Ing. Andreou Hozzankovou a Mgr. Katarinou Kraj¢ikovou,

e Dna 13.05.2026 bolo stavebnému uradu dorucené ,Doplnenie namietok uUcastnika konania
v stavebnom konani uc¢astni¢kou konania Ing. Andreou Hozzankovou,

e Dna 18.05.2026 bolo stavebnému uradu doruéené ,Doplnenie namietok ucastnika konania
v stavebnom konani u€astniCkou konania Ing. Andreou Hozzankovou.

Namietky boli doruéené a uplatnené po lehote uréenej stavebnym uradom, preto sa nimi
stavebny urad nezaoberal. V stavebnom konani plati koncentraCna zasada, to znamena, ze po
termine urenom stavebnym uradom sa na pripomienky a namietky uc€astnikov konania
neprihliada a stanoviska dotknutych organov, ktoré sa nevyjadrili, sa povazuju za kladné;
stavebny udrad v8ak musi zainteresované subjekty na tuto skutoCnost pisomne upozornit a
jednoznacne urcit' lehotu na uplatnenie ich pripomienok a namietok. Na uvedené stavebny urad
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upozornil v oznameni o za€ati stavebného konania zo dna 04.03.2026. Koncentrana zasada v
stavebnom konani je obsiahnuta v § 61 ods. 1 a 3 stavebného zakona. (Rozsudok 6 Szp 1/2011).

o V zakonom stanovenej lehote bolo dha 08.04.2026 stavebnému uradu pisomne doruéeny
~Podnet k zaCatému stavebnému konania — nespravne udaje o tarche” u€astnikov konania
Ing. Vendelinom Hozzankom a Ing. Andreou Hozzankovou. Namietky su citované:

Dria 07.04.2026 sme obdrzali Oznédmenie o zacati stavebného konania ¢.
3766/2026/SU/Mi-ozn pre stavbu ,Polyfunkény objekt Tematinska, PetrZalka - Bratislava“ - 1.
etapa na pozemkoch parc. ¢. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303 v
katastralnom tzemi PetrZalka v Bratislave.

Chceme vas upozornit na zasadnu nespravnost’' v podkladoch k stavebnému konaniu.

Projektova dokumentacia/ziadost stavebnika nespravne uvadza, Ze "Dopravné
napojenie: Vjazdy do podzemného parkoviska su rieSené dva, cez ucCelovu cestu susedného
hotela (na zaklade zriadeného vecného bremena) a cez existujuci vjiazd z Tematinskej ulice."”
Podla vaS$ich udajov na pozemku pare. ¢. 2843/57 a 2843/117 (ucelova cesta susedného hotela)
existuje pravo prejazdu/prechodu (vecné bremeno).

Skutoény stav je nasledovny:

K nasmu pozemku parc. ¢. 2843/117 nie je zriadené Ziadne pravo prejazdu alebo
prechodu v prospech stavebnika, ani inej osoby, a to ani zmluvou, ani sidnym rozhodnutim. Tato
Skutocnost nie je zapisana ani v Katastri nehnutelnosti (vid’ priloZzeny aktualny LV).

Vzhladom na to, Ze pravo prejazdu nie je zabezpecené v celej dizke az na cestu Antolska
a uvedené vecné bremeno je nepravdivé, stavebné povolenie postavené na tomto predpoklade
by bolo nezakonné a zasahom do nasho viastnickeho prava.

Ziadame stavebny urad, aby:

1. Vyzval stavebnika na opravu projektovej dokumentacie a preukazanie pristupu k stavbe
inym, zakonnym sp6sobom.
2. Neprihliadal na tvrdenia o existencii vecného bremena na nasom pozemku parc. C.

2843/117

3. Nas informoval pisomne o dalSom postupe.

Stavebny urad k zamietnutym namietkam uvadza nasledovné:

Stavebny urad preveril skutoCnost tykajucu sa nespravnosti a nepravdivosti vecného
bremena a zistil, Zze podfa dokumentacie predloZzenej navrhovatelom k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia predmetnej stavby, preukazal stavebnik cez pozemky parc. €. 2843/57 a
2843/117 v katastralnom uzemi Petrzalka, na ktorych je vybudovana cesta zabezpeceny vjazd
na stavebné pozemky v jeho vlastnictve a to na zaklade zriadeného vecného bremena.

Ku dru vydania tohto rozhodnutia o povoleni stavby bolo konkrétne k pozemku parc. €.
2843/117 v katastralnom uUzemi Petrzalka v Casti tarchy zapisané ,Vecné bremeno in rem
spocivajuce v prave vstupu, prechodu pesi, vjazdu a prejazdu motorovymi a nemotorovymi
vozidlami cez pozemok reg. C-KN parc. €. 2843/117 v rozsahu vyznaCenom v geometrickom
plane uradne overenom pod €. 863/2018 v prospech vlastnika pozemku reg. C-KN parc.
€.2843/93, 2843/302, 2843/303 podla V-19259/18 zo dna 27.06.2018 (GP ov.¢. G1-252/2020, R-
1221/20), (GP ov.€.G1-1352/2023, R-1619/2024)“. Uvedené je deklarované vo vypise z listu
vlastnictva €. 6430 ku driu 29.05.2026, ktory je su€astou spisového materialu.

Zatazenie pozemku v prospech nehnutelnosti vo vlastnictve stavebnika je zapisané v liste
vlastnictva €. 6430 vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, ktory je
verejnou listinou. Kataster poskytuje udaje, ktoré sa povaZzuju apriori za Udaje hodnoverné az do
Casu, kym sa nepreukaze ich opak. Tuto skutonost v § 70 ustanovuje katastralny zakon.
Stavebny urad nema kompetenciu spochybriovat' udaje katastra.

Stavba je navrhnuta tak, Ze zodpoveda vSeobecnym technickym poZiadavkam na
vystavbu, hygienickym predpisom, protipoZiarnym predpisom je v stlade s Uzemnym planom
hlavhého mesta rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a ostatnymi osobitnymi
predpismi, ktorych splnenie potvrdili dotknuté organy vo svojich zavaznych stanoviskach.
Stavebny urad posudil, ¢i povolovana stavba neznamena neprimerany zasah do prav a prdvom
chranenych zaujmov vlastnikov susednych nehnutelnosti a dal im moznost’ svoje zakonné prava
uplatnit.
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Na zaklade vySSie uvedeného namietku €. 1 o nespravnosti vecného bremena stavebny
urad zamietol.

K Ziadosti o preukazanie pristupu k stavbe inym zakonnym spdsobom stavebny urad
uvadza, ze ide o navrhové konanie, stavebny Urad je opravneny a povinny konat v sulade s
podanym navrhom a na podklade potrebnych zavaznych stanovisk dotknutych organov
a nasledne vydat rozhodnutie v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona. V
pripade navrhovych konani nie je stavebny Urad opravneny svojvolne menit podany navrh, resp.
urCovat vlastnikovi stavby, aby upravoval navrhovany projekt a zamer nad ramec zakona.
Zaverom je potrebné uviest, Ze ulohou stavebného uradu je posudit investiCny zamer tak, ako
bol predlozeny a v pripade, ze su splnené podmienky pre vydanie meritérneho rozhodnutia, su
povinné rozhodnut spdsobom, ktory predpoklada zakon. Stavebnému konaniu bola predlozena
projektova dokumentacia vypracovana autorizovanou architektkou Ing. arch. Mariou Kubeckovou
v termine 09/2024, ¢ast Dopravné rieSenie a staticki dopravu vyhotovil autorizovany stavebny
inzinier Ing. Ladislav Bencek, Pro-Be, Cast Projekt organizacie vystavby vypracoval zodpovedny
projektant Ing. Ondrej ProkopCak. Projektant zodpoveda za odbornu spravnost, uplnost a
realizovatelnost’ projektovej dokumentacie. Jeho podpis ma vahu pravnej zodpovednosti za to,
ze stavba bude bezpecna, v sulade s technickymi normami a platnou legislativou.

Podla projektovej dokumentacie predloZzenej k stavebnému konaniu, je k stavbe
zabezpeceny aj druhy vjazd zo strany z Tematinskej ulice od nemocnice Medissimo. O uvedene;j
skuto€nosti mali u¢astnici vedomost, zaroven bola informacia uvedena aj v oznameni o zacati
stavebného konania. K uvedenému dalej stavebny urad uvadza, ze vjazd cez pozemok parc. €.
2843/117 bol prerokovany aj v uzemnom konani, pri ktorom boli spoluvlastnici rovnako
ucastnikmi konania. Zaroven stavebny Urad uvadza, ze sa jedna o namietku podla § 61 ods.1
stavebného zakona, ktora mala byt uplatnena v izemnom konani, priCom uplatnena nebola. Na
zaklade vysSie uvedeného namietku €. 2 stavebny urad zamietol.

K ziadosti o pisomnom informovani, stavebny uUrad uvadza, ze spbsob doruCovania
upravuje spravny poriadok v ustanoveni § 26 ods. 2. Pripady, kedy sa doru€ovanie vykonava
verejnou vyhlaskou upravuje ustanovenie § 26 ods. 1 spravneho poriadku, z ktorého znenia
vyplyva, ,Dorucenie verejnou vyhlaskou pouZije spravny organ v pripade, ked' tcastnici konania
alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial to ustanovuje osobitny zakon.“ Z uvedeného
vyplyva, Ze doru€ovanie uvedenym spdsobom je mozné v troch pripadoch a sice, ked ucastnici
konania nie su znami, ich pobyt nie je znamy a po tretie pokial to ustanovuje osobitny zakon. Aj
ked v danom pripade boli vlastnici pozemku znami, aj ich pobyt bol znami, podla osobitného
zakona je moznost doru€ovat verejnou vyhlaskou v pripade velkého poctu ucastnikov konania,
o ¢o v danom pripade ide. Osobitny zakon ma tak prednost pred vdeobecnym zakonom v zmysle
zasady lex specialis derogat lex generalis.

V stavebnom konani je tymto osobithnym zdkonom stavebny zakon, ktory pri urcitych
druhoch stavieb umoznuje spravnemu organu vyuzit doru€ovanie verejnou vyhlaskou v zmysle
ustanovenia § 61 ods. 4 stavebného zakona a to pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych
pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach a pri stavbach s velkym poctom ucastnikov konania,
tak ako v tomto pripade.

Ako vyplyva z vySSie uvedeného ustanovenia § 59 ods. 1 stavebného zakona za
ucastnikov konania sa povazuju stavebnik, osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo
iné prava k tymto pozemkom a stavbam mézu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, dalSie
osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu, stavebny dozor alebo kvalifikovana
osoba a projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby. Je evidentné, ze vtomto pripade
stavebny urad vyuzil doru€ovanie verejnou vyhlaskou, ¢im zabezpedil plynuly priebeh konania
a rovnost uCastnikov pred zakonom. Na zaklade toho stavebny urad namietku €. 3 zamietol.

Stavba je povolena na pozemkoch reg. ,C* parc. €. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284,
2843/302 a 2843/303 v katastralnom uzemi Petrzalka, pricom stavebnik preukazal vlastnictvo
vypisom z listu vlastnictva ¢. 6891.
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Stavebny urad v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona spolu s oznamenim o zacati
stavebného konania zaslal Okresnému uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
— kopiu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia a projektovu dokumentaciu k navrhovanej
stavby a pisomné vyhodnotenie podmienok rozhodnutia EIA na predmetnu stavbu

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie po preStudovani
predloZzenych dokladov vydal podla § 38 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2026/453470-002 zo dria 18.03.2026 v ramci
ktorého konstatuje, Zze projektova dokumentacia pre vydanie stavebného povolenia na stavbu
"Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava" - 1. etapa, je v sulade so zakonom
€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-
0SZP3-2021/067450-021 zo dna 22.07.2021, pravoplatnym dnia 22.10.2021 vydanym
v zistovacom konani a s jeho podmienkami.

Stavebny urad sa pri rozhodovani o povoleni stavby opieral o vydané zavazné stanoviska
okrem uz citovanych vo vyroku rozhodnutia aj na podklade stanovisk a rozhodnuti tychto
dotknutych organov:

- Technicka inSpekcia, a.s., odb. stanovisko ¢.13598/1/2025-0S-01 zo dha 11.07.2025

- Hasi€sky a zachranny utvar hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, stanovisko
¢. HZUBA3-2025/002117-002 zo dna 09.10.2025: bez pripomienok

- Okresny urad Bratislava, odb. star. o zivotné prostredie, z hlfadiska ochrany ovzdusia
posudenie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/046978-002 zo dna 20.01.2022: bez podmienok

- Dopravny durad, stanovisko ¢.10898/2021/ROP-002/18562 zo dna 27.05.2021 bez
pripomienok

- Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, vyjadrenie ¢. KRPZ-BA-KDI3-2025/011455-002 zo dna
03.09.2025

Stavebny urad zabezpedil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek viastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stanoviska spravcov sieti stavebny udrad vo vyroku rozhodnutia neuviedol v
citovanom zneni, nakolko podla obsahu neslo o podmienky k umiestneniu stavby.

Stavebny urad v uskuto€nenom konani zistil, ze uskutoénenim stavby nie su ohrozené
verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a stavebnik
splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia a preto rozhodol tak, ako je vo vyroku
rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dha jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny
urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 900,00 € bol zaplateny prevodom dria 14.07.2025.
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Dorudi sa:

Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. V.D.Lake, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
(vlastnik susednych pozemkov)

3. SVP, 8. p., Odstepny zavod BA, Karloveska 2, 84217 Bratislava, ICO: 36 022 047 (spravca
susednych pozemkov)

4. RDC s.r.0., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava, ICO: 51 904 675 (vlastnik susednych
pozemkov a stavby)

5. SR - Lesy Slovenskej republiky, $.p., Odstepny zavod Smolenice, Trnavska 12, 919 04
Smolenice, ICO: 36 038 351 (vlastnik susednych pozemkov)

6. Vlastnici nebytovych priestorov nebytovej budovy so stupisnym ¢islom 3715 podlia LV &.
5641, spoluvlastnici pozemku podla LV €. 6430 a vlastnici prifahlych pozemkov k pozemku
parc. €. 2843/117

7. MC Bratislava-Petrzalka, ref. spravy majetku, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava (spravca
susednych pozemkov)

8. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174

9. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava, ICO: 31 800 394

10.Ing. arch. Maria Kubeckova, Bujnakova 11, 841 01 Bratislava - Projektant

dotknutym organom na vedomie:

11.Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
12.Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
13. Okresny urad Bratislava, EIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866
14.Okresny urad Bratislava, 0SoZP-SVS, OH, PaK, OO, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
15. Okresny Urad Bratislava, KR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

16. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

17.Dopravny urad, div. CL, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826

18. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
19. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5, ICO: 12 664 979
20.Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
21.SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35910 739

22.BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

23.8SVP, §. p., odstepny zavod, Martinska 49, 821 05 Bratislava, ICO: 36 022 047
24.0Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35 697 270

25.Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

26. Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 54 302 102
27.Technicka inSpekcia, a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

28.Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OZP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je dhom doruéenia.

Vyvesené dna: .........ccccveeeeeeninnns Zvesené dna: ........occceeeeieiieiee

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



