MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
3445/2026/SU/Mu-3 Bratislava 13. 04. 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad |. stupfia prislusny podlfa § 15
ods. 1) zédkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny uUrad“) na zaklade
uskuto&neného konania vedeného v sulade s § 35 a nasl. zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®)
rozhodla takto:

podla §§ 37, 39, 39a stavebného zdkona v spojeni s prechodnym ustanovenim § 84 ods.
4 Stavebného zakona, § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §§ 32, 46, 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby ,PETRZALKA CITY — I. etapa®, v lokalite medzi Rusovskou cestou
a Romanovou ulicou, pozdiz Chorvatskeho ramena, podla textu navrhu na pozemkoch registra
"C-KN" parc. ¢. 1111/49, 1111/70 a 1111/72 v Kkatastralnom uUzemi Petrzalka, na navrh
spol. SOHO Bratislava, a. s., sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372.

Objektova skladba:

SO-301 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky

S0-302 Zabezpecenie uzemia, ochrana stavebnej jamy a Cerpanie vody
S0-303 Staveniskova NN pripojka

PETRZALKA CITY - I. etapa

S0-311.B1.1 Polyfunkény objekt B1.1
S0-311.B1.2 Polyfunk&ny objekt B1.2
S0-311.C1  Bytovy dom C1

S0-311.C2 Objekt ob&ianskej vybavenosti C2
S0-311.C3 Bytovy dom C3

S0-313 Drobna architektura
S0-314 Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologicka ¢ast

SO-315.A Plynova kotolfa

SO-315.B Rozvody tepla

S0O-315.C Odovzdavacie strojovne tepla
SO-316.A Strojoviia chladu

SO-316.B Rozvody chladu

S0-316.C Odovzdavacie strojovne chladu
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S0-321 Komunikacie pre dopravné napojenie
S0O-322 Arealové spevnené plochy a chodniky
S0-323 Verejné spevnené plochy a chodniky
S0O-331 Pripojka vodovodu

S0-332 Pripojky splaskovej kanalizacie
S0O-333 Studna a pripojka uzitkovej vody
SO-334 Arealova dazdova kanalizacia
SO-335 Zavlazovanie sadovnickych a parkovych uprav
SO-341 Pripojka NN

S0-342 Pripojky a arealové rozvody SLP
S0-343 Arealové vonkajSie osvetlenie

S0-344 Verejné osvetlenie

SO-351 Pripojka plynovodu

PS-301 Cerpacia stanica vody (ATS)

PS-302 Zalozny zdroj - dieselgenerator
PS-303 Samoobsluzna autoumyvarer

PS-311.B1  Vytahy BI
PS-311.C1  Vytahy C1
PS-311.C2  Vytah C2
PS-311.C3  Vytah C3

Druh stavby: novostavba

Ugel stavby:

PETRZALKA CITY - I. etapa - bytova budova — prevladajtica funkcia byvanie,
1. doplnkova funkcia — administrativa,

2. doplnkova funkcia - sluzby.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocCnilo zistovacie konanie pre navrhovanu ¢innost
,,PETRZALKA CITY - |I. Etapa“, na zaklade ktorého bolo diia 27.10.2021 vydané Okresnym
uradom Bratislava, odborom starostlivosti o zZivotné prostredie, rozhodnutie €. OU-BA-OSZP3-
2021/094352-024, pravoplatné dria 03.12.2021, v ktorom urcil, Ze navrhovana €innost sa nebude
posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Uvedené dokumenty su
uverejnené na webovej stranke: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/petrzalka-city-i-etapa

.

Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spol. PANTOGRAPH
s.r.o., ICO: ICO: 47 229 667, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Kozusko, autorizovany
architekt — reg. €. *2014AA*, v termine april/2022, resp. podla situaéného vykresu & D01
Koordinacna situacia, z terminu 04/2025, ktory je neoddelitelnou su€astou tohto rozhodnutia, pri

reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

Popis stavby:

Zaujmové uzemie vystavby sa nachadza v k. u. Petrzalka, medzi Rusovskou cestou a
Romanovou ulicou.

Predmetom uzemného konania je umiestnenie stavby Petrzalka City - 1. etapa, ktora sa
sklada zo Styroch nadzemnych Casti (B1.1+B1.2, C1, C2 a C3), prepojenych tromi podzemnymi
podlaziami, sluziacimi na parkovanie a technické zazemie objektov. VySkopisné zameranie
pozemku bude napojené na vySkopisny systém Balt po vyrovnani + 0,000 ma hodnotu 135,400
m.n.m. Bpv
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Nadzemna &ast' stavby oznagena B1.1 a B1.2 Polyfunkény objekt - je situovany pozdiz
elektriCkovej trasy, je navrhnuty s 9 NP, na 1. a 2. NP sa nachadza obcCianska vybavenost. Objekt
sa na 3.-9.NP rozdeluje na dva samostatné celky s vlastnymi vstupmi. V severnej polovici sa
nachadzaju administrativne priestory, v juznej Casti budovy su situované byty. Nad severnou
Cast'ou sa nachadza technologické zazemie na streche objektu. Max. vySka objektu B1 je +32,900
= 168,300 m n.m. (atika strojovne).

Nadzemna Cast stavby oznaCena C1 a C3 - Bytovy dom - ma tvar bodovych samostatnych
budov, tie su umiestnené v dotyku s parkom budovanym popri Chorvatskom ramene vo funkcii s
kédom 1110. Objekt C1 je navrhovany s 15 NP a jednym samostatnym podzemnym podlazim,
kde su umiestnené kobky pre bytové jednotky. Bytovy objekt C3 je navrhnuty so 7 NP a jednym
samostatnym podzemnym podlazim. Objekt C1 a C3 su umiestnené nad spolonou podnoZou
podzemnych garazi. Max. vySka objektu C1 je +49,500= 184,900 m n.m. (atika strojovne).

Nadzemna Cast stavby oznacena C2 - Objekt obcianskej vybavenosti - je navrhnuty ako
dvojpodlazny objekt, na 1.NP je situovana stupnovita kaviarefi a na 2.NP je navrhnuta lezecka
stena. Objekt ma vysku 23,5 m v Urovni atiky, nad vytahovou Sachtou je vySka 24,8m. Max. vysSka
objektu C2 je +23,500 = 158,900 m n.m. (atika obejktu).

I. Etapa stavby Petrzalka City navrhuje v zmysle predloZenej dokumentacie 218 bytov.

Doprava:

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest je: 469 PM

Navrhovana staticka doprava pre objekt B je s celkovym po¢tom 230 PM. Parkovacie stojiska
su umiestnené v podzemnej hromadnej garazi a na teréne v ramci polyfunkéného suboru.

Navrhovana staticka doprava pre objekty C1 az C3 je s celkovym poctom 227 PM. VSetky
parkovacie miesta su navrhované v podzemnej garazi . etapy na 2.-4.PP. Pristupné su vjazdovou
rampou pod objektom C2.

Pozadovana staticka doprava pre 1. etapu vystavby (objekty B1, C1 az C3) je spolu 457 PM,
pri¢om v ramci |. etapy je navrhovana rezerva 12 PM k poZadovanej statickej doprave.

V lokalite v su€asnosti nie je vybudovana verejna komunikacia.

Verejné komunikacie rie$i samostatna projektova dokumentacia PETRZALKA CITY -
predizenie Jantarovej cesty, isek Rusovskd — Romanova, pre ktori bolo vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie &. 4395/2025/SU/Sz-15 zo diia 18.11.2025, pravoplatné diia 07.01.2026.

Predmetom Uzemného konania je vnutroarealova cesta, obojsmerny vjazd/vyjazd do
podzemnej garaze, ktora sa napdja na kruhovy objazd. Tento bol predmetom umiestnenia stavby
,PETRZALKA CITY - predizenie Jantarovej cesty, isek Rusovska — Romanova“.

Hlavné pesie tahy su navrhované popri navrhovanej Jantarovej ceste chodnikom tvoriacim
sucast mestského bulvaru. V ramci vnatroblokov je navrhované paralelne s bulvarom tzv. korzo,
ktoré zabezpecCuje pristup a priestor pre obcianskej vybavenosti. VedlajSie peSie tahy su
navrhované prie¢ne, na rieSené Uzemie a prepajaju bulvar a korzo s Chorvatskym ramenom.

V ramci rieSeného Uzemia je navrhovana cyklotrasa v juznej ¢asti medzi objektami B1, C2 a C3.

Napojenie na inzinierske siete:

Umiestiiovana stavba bude napojena pripojkami na verejné inzinierske siete: voda,
kanalizacia, plyn a elektrina. Verejna infradtruktura uzemia bola predmetom samostatného
Uzemného rozhodnutia ,PETRZALKA CITY - Primarne inZinierske siete* &. 4393/2025/SU/Sz-12
zo dna 03.11.2025, pravoplatné dria 07.01.2026..

Il
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:
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A. Podmienky umiestnenia:

Stavba - PETRZALKA CITY - I. etapa sa umiestriuje na pozemkoch registra "C-KN" parc.
€. 1111/49, 1111/70 a 1111/72 v katastralnom uzemi Petrzalka, ako je zakreslené na priloZzenom
vykrese €. D01 Koordinaéna situacia M 1:500, kde je oznacené polohové umiestnenie vSetkych
navrhovanych objektov stavby.

Zakladné plosné bilancie stavby:

Plocha rieSeného Uzemia: 14917m?
vymera Uzemia v regulacnom bloku M501 11 468 m?
vymera Uuzemia v regulacnom bloku 1110 3449 m?
Celkova zastavana plocha 3 055,1 m?
Celkova nadzemna hruba podlazna plocha 27 091 m?
z toho HPP byvania 18 722 m?
z toho HPP obdianskej vybavenosti 8 369 m?
Celkova podzemna hruba podlazna plocha 28 070 m?
Celkovy pocet parkovacich stati: 469

Odstupové vzdialenosti

(minimalna vzdialenost od vonkajsej hrany obvodovych stien jednotlivych objektov stavby)
Odstupy od existujucich susediacich objektov su:

Zapadna fasada (SO-311.C3 Bytovy dom C3) od bytového domu na pozemku parc. €. 3509 -
101,08 m

Juzna fasada (S0O-311.C2 Objekt obcianskej vybavenosti C2) od obchodného domu Kaufland
na pozemku parc. €. 1441/56 - 280,43 m

Vychodna fasada (SO-311.B1.2 Polyfunkény objekt B1.2) od bytového domu na pozemku parc.
€. 1119-89,23 m

Severovychodna fasada (SO-311.C1 Bytovy dom C1) od polyfunkéného objektu na pozemku
parc. €. 3603/11 365,53 m

Odstupy od susednych pozemkov su:

Zapadna fasada (SO-311.C3 Bytovy dom C3) k pozemku parc. €. 1112 — 22,34 m

Juzna fasada (SO-311.C2 Objekt obc&ianskej vybavenosti C2) k poz. parc. €. 1111/1 - 114,42 m
Vychodna fasada (SO-311.B1.2 Polyfunk&ny objekt B1.2) k pozemku parc. ¢. 1111/46 — 14,15 m
Severovychodna fasada (SO-311.C1 Bytovy dom C1) k pozemku parc. €. 1111/69 — 335,04 m

Odstupy medzi stavebnymi objektami su:

S0O-311.C1 Bytovy dom C1 a SO-311.B1.1 Polyfunkény objekt B1.1 — 27,22 m

S0O-311.C3 Bytovy dom C3 a SO-311.B1.2 Polyfunkény objekt B1.2 — 26,28 m

S0-311.C2 Objekt oblianskej vybavenosti C2 a SO-311.C3 Bytovy dom C3 — 17,27 m
S0-311.C1 Bytovy dom C1 a SO-311.C3 Bytovy dom C3 — 18,77 m

S0O-311.C2 Obj. obclianskej vybavenosti C2 a SO-311.B1.2 Polyfunk&ny objekt B1.2 — 20,09 m

Vyska objektu:
Vy8kopisné zameranie pozemku je napojené na vySkopisny systém Balt po vyrovnani.
1 0,000 ma hodnotu 135,400 m.n.m. Bpv

Maximalny pocet nadzemnych podlazi 15 NP

Maximalny pocCet podzemnych podlazi 4 PP

Maximalna vysSka komplexu 185,900 m n.m.
Maximalna vysSka jednotlivych objektov:

B1 atika strojovne +32,900 (168,300 m n.m.)
B1 hlukova stena +33,380 (168,780 m n.m.)
BI1 kominy +36,380 (171,780 m n.m.)
Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
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C1 atika strojovne +49,500 (184,900 m n.m.)
C1 VZT zariadenie +50,500 (185,900 m n.m.)
C2 atika +23,500 (158,900 m n.m.)
C2 VZT zariadenie +24,800 (160,200 m n.m.)
C3 atika strojovne +25,900 (161,300 m n.m.)
C3 VZT zariadenie +27,200 (162,600 m n.m.)
Hlavné rozmery nadzemnej Casti: 130,58 x 76,7 m

Hlavné rozmery podzemne;j Casti: 140,53 x 76,7 m

Napojenie stavby PETRZALKA CITY - I. etapa na inzinierske siete:

Zaujmové uzemie vystavby sa nachadza v k. u. Petrzalka, medzi Rusovskou cestou a
Romanovou ulicou. V lokalite v su€asnosti nie su vybudované verejné inzinierske siete.

Verejna infrastruktira bola predmetom samostatnej projektovej dokumentacie
PETRZALKA CITY — Primarne inZinierske siete, pre ktori bolo vydané uzemné rozhodnutie
&. 4393/2025/SU/Sz-12 zo diia 03.11.2025, pravoplatné diia 07.01.2026.

Dopravné napojenie:

Zaujmové uzemie vystavby sa nachadza v k. u. Petrzalka, medzi Rusovskou cestou a
Romanovou ulicou. V lokalite v su¢asnosti nie je vybudovana verejna cesta. V blizkosti rieSeného
Uzemia sa nachadzaju len spevnené panelové cesty a chodnik pri Chorvatskom ramene, ktoré
sluzia len ako servisny pristup opravnenych vozidiel.

Verejna cesta, na ktoru sa stavba dopravne pripaja, bola predmetom samostatnej
projektovej dokumentacie PETRZALKA CITY - predizenie Jantarovej cesty, Usek Rusovska —

Romanova, pre ktori bolo vydané Gzemné rozhodnutie & 4395/2025/SU/Sz-15 zo dha
18.11.2025, pravoplatné dna 07.01.2026.

B. Podmienky stavebného uradu a podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov
a organizacii:

e Stavbu je mozné realizovat az na zaklade pravoplatného stavebného povolenia, vydaného
prislusnym stavebnym resp. Specialnym stavebnym uradom.

o reSpektovat ochranné pasma existujucich vedeni technického vybavenia uzemia,

e krizovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia rieSit v sulade s
platnymi technickymi normami,

o Stavebnik je povinny dodrzat podmienky dotknutych organov a organizacii vyplyvajuce z
tychto stanovisk vydanych v priebehu vypracovania a prerokovania projektovej dokumentacie
stavby:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
53447/2021-503342 39058/2022 zo dna 10.03.2022:

z hfadiska dosahovania cielov tzemného planovania:

» stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

+ priestory v kancelarskej Casti budovy ,B1.1 a B1.2 - Polyfunk&ny objekt,, budu skolaudované
ako nebytové priestory;

»  priestory administrativy (kancelarie) nesmu byt zapisané do Katastra nehnutelnosti ako byty;
z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

* vypocCet narokov statickej dopravy aj s pouZitim koeficientu kd = 0,8 reSpektujeme avSak
upozorfiujeme, ze ODI opakovane Ziadalo vo svojich stanoviskach v roku 2018 aj 2019 pouzit vo
vypocte sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd = 1,0 nie 0,8;

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3445/2026/SU/Mu

» sucCastou predlozenej dokumentacie je aj dopravno - kapacitné posudenie ,Dopravné
napojenie investicného zameru Petrzalka City - 1. etapa" (marec 2021), ktorého vychodiskovym
podkladom bolo DKP spracované pre technicku studiu Petrzalka City, Jantarova ulica v oktobri
2020. Predlozené dopravno - kapacitné posudenie, ktoré je spracované len na 1. etapu berieme
na vedomie. Vysledky posudenia potvrdili dostatoénu kapacitu a funk&nost dotknutej cestnej
siete. Upozoriiujeme vsak, Ze navrh cestnej siete nezodpoveda vyhladovej koncepcii, kde
okruzné krizovatky nie su optimalnym rieSenim tvaru krizovatiek.

+ So zaverom DKP v ktorom je konstatované: ,V nasledujicich stuprioch projektovych
dokumentacii bude potrebné upresfiovat a aktualizovat etapizaciu a Strukturu dalSieho
budovania Petrzalka City a preverovat kapacitu jeho dopravnej obsluhy na zaklade dalSich
spresnenych informacii" sa stotozriujeme;

+ vydanie stavebného povolenia na hlavné stavebné objekty stavby ,PETRZALKA CITY - I.
ETAPA" konkrétne (SO-311.B1.1 Polyfunkény objekt B1.1, SO-311 B1.2 Polyfunk&ny objekt B1.2,
S0-311 C1 Bytovy dom C1, SO-311 C2 Objekt obgianskej vybavenosti C2, SO-311 C3 Bytovy
dom C3) podmiefiujeme vydanim tzemného rozhodnutia na stavbu ,Petrzalka City - PrediZenie
Jantarovej cesty, Usek Rusovska - Romanova";

e dovodu koordinacie stavieb ,PETRZALKA CITY - L ETAPA" a .Nosny systém MHD
prevadzkovy usek Janikov dvor - Safarikovo namestie v Bratislave, 2. ast Bosakova ulica

- Janikov dvor" a vytvorenia funk&ného pripojenia stavby zameru ,PETRZALKA CITY - L ETAPA"
podmiefiujeme kolaudaciu stavby ,PETRZALKA CITY - L ETAPA" realizaciou a kolaudéaciou
krizovatky ,Jantarova - Romanova*“ t. j. stavebny objekt SO 40-38-04 Uprava cestnej komunikacie
v krizeni trate a Romanovej ul. stavby ,Nosny systém MHD prevadzkovy usek Janikov dvor -
Safarikovo namestie v Bratislave, 2. ast Bosakova ulica - Janikov dvor";

« stavbu ,PrediZzenie Jantarovej cesty, Usek Rusovska - Romanova" pozadujeme pred jej
kolaudaciou odovzdat do vlastnictva hl. m. SR Bratislavy za vopred dohodnutych podmienok, a
to pred vydanim kolaudagného rozhodnutia na ktorykolvek hlavny stavebny objekt ,PETRZALKA
CITY -1. ETAPA", nakolko tato cesta bude nasledne zaradena do siete miestnych ciest hl. mesta;
» pre vSetky projekty v uzemi - ,Nosny systém MHD prevadzkovy usek Janikov dvor -
Safarikovo namestie v Bratislave, 2. ¢ast Bosakova ulica - Janikov dvor", ,Petrzalka City -
Predizenie Jantarovej cesty, isek Rusovska - Romanova" a ,Petrzalka City - Primarne inZinierske
siete" je podmienujuca ich vecna koordinacia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov, v
sulade s Manualom:

» situovanie a pocet koncovych prvkov podzemnych vedeni, vetracich Sacht- koordinovat s
vizualnymi priehladmi a peSimi tahmi uzemim;

» situovanie trafostanic - pri umiestfiovani zariadeni technickej infratruktiry zohladnit
podmienky kap. 08 Technicka infrastruktura 8.2 Principy dizajnu a umiestnenia viditelnych
koncovych prvkov;

«  umiestnenie techn. objektov musi reSpektovat poZiadavku, vyplyvajicu z US centréina
rozvojova os Petrzalky (50m nezastavitelny koridor od osi ramena), a platny UPN 2007 - funkéna
plocha 1110. Ziadame, aby v tomto Gzemi neboli umiestfiované stavebné objekty (ani objekty
technického charakteru);

» plochy zelene v Uzemi su rieSené aj nad drovihiou terénu/ pesich tras so spevnenym lemom
po obvode vo vySke 0,5m - v zmysle Manualu kap. 7.9 Mesto bez bariér, je potrebné tieto plochy
bezbariérovo prepojit' s urovhou peSich tras a takto spristupnit’ pre uzivanie; podobne Juzné
namestie riesit ako bezbariérové s uroviiovym napojenim na koridor peSieho pohybu, promenadu
a planovanu lavku. V tomto zmysle dorieSit bezbariérovo aj terasovité rieSenie namestia
zvazujuce sa smerom ku Chorvatskemu ramenu; chodci prechadzaju celym uzemim bez bariér,;
* rieSenie pesSich tras k hlavnym cielom v Uzemi ako su napr. zastavky MHD; vSetky priechody
pre chodcov rieSit ako bezbariérové na urovni chodnika;

* doplnit situovanie exterierovych priestorov pre vofnoCasové aktivity so Sportovym
zameranim, ako suU napr. beZecké okruhy, vonkajSie plochy na cviCenie, Sportové ihriska,
multifunkéna plocha pre detské Sporty;
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» garaze rieSit tak, aby presvetlovacie a vetracie otvory v kontexte rieSenia kvalitného
otvoreného verejného priestoru boli s minimalnymi energetickymi narokmi na vetranie a
osvetlenie; v garazi aj na teréne doplnit infrastrukturu pre cyklisticki dopravu, parkovanie a
uschovu bicyklov, podporovat e- mobilitu na prvej urovni podzemnej garaze;

* pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu
chodcov niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom
odporuc¢ame kvoli bezpe€nosti chodcov zdbraznit v materialovom rieSeni;

»  polohy kontajnerovych stanovist - ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber
musi byt dobre pristupny z verejnej komunikacie, upozorfiujem na priestorové naroky
kontajnerovych stanovist resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych
kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo
verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020)

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

* vykonavat investi¢nu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su suCastou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

* v zmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpekiovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky
zmeny klimy:

» vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrzZiavanie zrazkovej vody v Uzemi;

+ vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

+ z dbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);

*  zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

* z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame
realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

*  pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo podporit multifunkénost
a biodiverzitu v Uzemi;

+ v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepSit kondiciu Uzemia z hfadiska zadrziavania zrazkovej
vody napr. vysSkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

* z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame
realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupria.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie z hfadiska odpadového
hospodarstva ¢. OU-BA-0SZP3-2021/160153-002 zo dna 20.12.2021:
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1. Pébvodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat ustanovenia § 14 zakona o odpadoch,
napr.:

* spravne zaradit odpad podla platného katalégu odpadov,

* zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim ucinkom,

+ zabezpedit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

- pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo uc€elné zabezpedit jeho pripravu
na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut' na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo uCelné zabezpelit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ulelné zabezpeit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

» odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

» viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

* ohlasovat udaje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva (§ 2
vyhlagka MZP SR &. 366/2015 Z. z.), ak naklada roéne v sthrne s viac ako 50 kg nebezpeénych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani
s nim podava za obdobie kalendarneho roka prislusnému organu Statnej spravy odpadoveho
hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka.

2. Pbvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v mieste
jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny &as (napr. do naplnenia velkoobjemového
kontajnera), nasledne sa musi odviest k opravnenému odberatelovi.

3. Pred zacgatim stavebnych prac pdévodca odpadov predlozi organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva spdsob nakladania s odpadmi druhu & 17 05 06 - vykopova zemina ina ako
uvedena v 17 05 05.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu ochrany prirody a
krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2022/036285-002 zo dria 08.04.2022:

1. Navrhovana stavba sa planuje realizovat’ na pozemkoch nachadzajucich sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1.stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Podla RUSES Bratislavy sa predmetné parcely nachadzaju v dotyku s regionalnym
biokoridorom Chorvatske rameno.

3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy uzemnej ochrany.

4. Navrhovanou ¢&innostou budu dotknuté zaujmy druhovej ochrany. Entomologicky posudok
potvrdil na drevinach rastucich na uzemi navrhovanej stavby vyskyt chraneného Zivocicha
Megopis scabricornis (fuza¢ drsnotykadlovy). Zoologicky posudok potvrdil na zemi stavby vyskyt
viacerych druhov netopierov (Chiroptera). Zasah do biotopu chraneného Zivolicha vyzaduje
predchadzajuci suhlas prislusného organu ochrany prirody.

5. Na pozemkoch v zaujme navrhovanej stavby sa nachadzaju dreviny, na vyrub ktorych sa
vyZzaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim organu ochrany
prirody podfa § 47 ods. 3 zadkona.

6. V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné reSpektovat
ich ochranu podlfa § 47 ods. 1 zadkona opatreniami podfa STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu 4.1 pri stavebnych pracach
sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefova sustava) pred poskodenim. Pri pouzivani
stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomocok dbat aj na ochranu okolitych porastov.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu statnej vodnej spravy
€. OU-BA-OSZP3-2022/045568-002 zo dna 06.04.2022:
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1. Objekty verejny vodovod a verejna kanalizacia maju podla § 52 vodného zakona charakter
vodnej stavby a na ich uskutoCnenie sa vyZaduje povolenie organu Statnej vodnej spravy v
zmysle § 26 vodného zakona.

2. Objekty lapace tukov (LT), studna, dazdova kanalizacia s retenéno-vsakovacimi systémami
(RVZ) maju podla § 52 vodného zakona charakter vodnej stavby a na ich uskutoCnenie sa
vyZaduje povolenie organu 3tatnej vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zakona.

3. Vodovodna a kanaliza¢na pripojka nemaju podla § 52 vodného zakona charakter vodne;j
stavby a nepodliehaju povolovaniu organu statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zakona a
nevyzaduje ani suhlas podla § 27 vodného zakona.

4. Pocas uskuto€riovania prac nesmie déjst k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.

5. Spolu so zZiadost'ou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je potrebné poziadat
organ Statnej vodnej spravy aj o vypustanie véd z povrchového odtoku do podzemnych vod podla
§ 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona a o povolenie na odber/Cerpanie podzemnych véd zo
stavebnej jamy podfla § 21 ods. 1 pism. g) vodného zakona.

6. Uskutognenie objektu trafostanice/dieselgeneratora vyZaduje suhlas organu Statnej vodnej
spravy podla § 27 ods. ¢) vodného zakona.

7. Vsakovacie zariadenie je potrebné dimenzovat na 20 ro¢nu zrazku s intenzitou 15 min.
dazda Q = 2444 |/s/ha.

8. KZiadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky
MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona spolu s
vyjadrenim vlastnika alebo spravcu verejného vodovodu a verejnej kanalizacie k napojeniu na
existujuce siete, vyjadrenie SVP, &. p., OZ Bratislava a hydrogeologicky posudok k vsakovaciemu
zariadeniu.

9. Odporucéa sa zvazit moznost pripadného akumulovania a vyuzitia dazdovych véd pred
vsakovacim zariadenim na zavlaZovanie zelene resp. iné uZitkové vyuZzitie v danej lokalite.

10. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

11. Existujuce inZinierske siete musia byt pred za¢atim stavby zamerané a vytyené.

12. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat zvlast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu statnej spravy
ochrany ovzdusia/suhlas na umiestnenie zdroja znecdist'ovania ovzdusia ¢. OU-BA-OSZP3-
2021/159155-002 zo dna 22. 12. 2021:

Kotolfa spalujuca zemny plyn, umiestnena v samostatnej miestnosti na 1. PP v objekte B1 v
Bratislave.

Zaclenenie zdrojov podla § 3 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni neskorSich predpisov:
Povolované zdroje su zallenené ako stredné zdroje.

Kategorizécia zdrojov podfa vyhlasky €. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov:

1. palivovo-energeticky priemysel.

1.1.2 technologické celky obsahujuce stacionarne zariadenia vratane plynovych turbin a
stacionarnych piestovych spalovacich motorov, s nainstalovanym suhrnnym menovitym
tepelnym prikonom 0,3 MW a vy8Sim az do 50 MW.

Popis navrhovaného technologického zariadenia:

Predkladany projekt riesi vystavbu polyfunkénych objektov B 1.1, B 1.2, objektu obdianskej
vybavenosti C2 a 2 bytové domy C1 a C3. Vykurovanie objektov zabezpedi plynova kotolna
umiestnenda na 1. PP. polyfunkéného objektu B1.

V kotolni budu nainstalované nasledovné technologické zariadenia:

Zdroj €. 1 a zdroj €.2:

- kotly: 2 ks plynové kondenzacné kotly znacky HO VAL ULTRAGAS 1000 s menovitym
tepelnym vykonom kotla a 927 kW, tepelny prikon a 946 kW (u€innost 98 %),
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celkovy menovity vykon zdrojov: 1,854 MW,

celkovy prikon zdrojov: 1,892 MW,

maximalna hodinova spotreba plynu zdrojov: 220 m3/h,

- odvod spalin bude rieSeny spalinovodom do samostatného kominového prieduchu,
vyvedeného 3,5 m nad rovnu strechu objektu.

Zdroj €. 3:

- plynovy kondenzacny kotol znacky HOVAL ULTRAGAS 500 s menovitym tepelnym vykonom
463 kW, tepelny prikon 472,4 kW (ucinnost’ 98 %),

- celkovy menovity vykon zdrojov: 0,463 MW,

- celkovy prikon zdrojov: 0,472 MW,

- maximalna hodinova spotreba plynu: 55 m3/h,

- odvod spalin bude rieSeny spalinovodom do samostatného kominového prieduchu,
vyvedeného 3,5 m nad rovnu strechu objektu.

Podmienky suhlasu:

1. Predmetné zdroje znedistovania ovzdusia musia spifiat podmienky zabezpe&enia rozptylu
emisii znecistujucich latok podla vyhlasky €. 410/2012 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

2. 'V stupni stavebného projektuje potrebné predlozZit’ vykresy - rezy a pohlady odvodu spalin v
sulade s bodom €. 1. Povinnosti stavebnika:

K povoleniu strednych zdrojov znecistovania ovzdu$ia je potrebné pozZiadat tunajsi urad o suhlas
podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov.

Okresny urad, odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1- OU-BA-
OKR1-2021/090430/2 zo dna 22.06.2021:

V ramci spracovania projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia Okresny urad
Bratislava pozaduje dopracovat’ navrh riedenia poZiadaviek civilnej ochrany na ukrytie v sulade
s ustanoveniami vyhlasky ¢. 535/2006 Z.z..

Projektovd dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia - ¢ast Civilna ochrana s
dopracovanym rieSenim ochrannej stavby pozadujeme predloZit na odsuhlasenie.

Regionalny darad verejného zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko
é. HZP/1842/2022 zo diia 29.07.2022:

1) V dalSom stupni projektovej dokumentacie predloZit:

a. svetelnotechnicky posudok doplneny o podrobné posudenie vSetkych bytov na
najkritickejSich podlaziach z hladiska presinenia a dostupnosti denného svetla (rézne dispozi¢né
rieSenie jednotlivych bytov, rézne tienenie vlastnymi konstrukciami) v sulade s STN 73 0580 - 2
Denné osvetlenie budov, ¢ast 2 — Denné osvetlenie budov na byvanie a STN 73 4301 Bytové
budovy.

b. hlukovu Studiu, ktora na zaklade vysledkov predikcie hlukovej zataZe vonkajSieho prostredia
(Ing. Peter Zatko, Ing. Dusan Franek, Akusta s.r.o., cit. nizSie) a v zmysle vyhl. MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov preukaze, ze:

z. stavebno-technické rieSenie navrhovanej stavby zabezpeci, Ze hluk z dopravy (jestvujucej aj
planovanej - prediZzenie Jantarovej cesty v Useku Rusovecka - Romanova, elektrika) nebude
negativne vplyvat na chranené priestory navrhovanej stavby;

ii. hluk z technickych zariadeni navrhovanych objektov nebude negativne vplyvat na viastné a
okolité chranené prostredie;

iii. deliace konstrukcie medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi priestormi spifaju poZiadavky
na vyhovujucu nepriezvuénost v zmysle STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych
vlastnosti budov a stavebnym konstrukcii. Poziadavky.

2) ResSpektovat odporu¢ania z vysSie uvedenej predikcie hlukovej zataze (hlukovej Studie)
vonkajsieho prostredia z planovanej stavby 2 - , PETRZALKA CITY - prediZenie Jantarovej cesty,
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usek Rusovecka - Romanova, ku ktorej dokumentacii v Uzemnom konani vydal tunajsi urad
suhlasné zavazné stanovisko zn: HZP/13459/2021 zo diia 08.09.2021.

3) V bytoch navrhnutych s moznostou vetrania prostrednictvom centralnej rekuperacie
preukazat, vyhovujuce mikroklimatické podmienky v obytnych miestnostiach vetranych takymto
spbsobom, a to v zmysle vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o

poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

4) Podmienky na pracoviskach rieSit v podrobnostiach v sulade s poziadavkami nar. vlady SR
€. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko.

5) Priestory kaviarne v podrobnostiach riesit v sulade s poZiadavkami nar. Europskeho
parlamentu a Rady /ES/ €. 852/2004 o hygiene potravin a vyhlasky’ MZ SR ¢&. 533/2007 Z.z. o
podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia spoloného stravovania v zneni neskorSich
predpisov.

6) Ku kolaudacii stavby predlozit:

a) protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej sulad
s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej
vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani
pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov;

b) protokol z merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Zze hluk z dopravy nebude negativne
vplyvat na navrhované obytné prostredie v zmysle pozZiadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z. (cit.
vyssie);

c) protokol z merania vzduchovej nepriezvuénosti medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi
priestormi (najma fitnes), ktorého vysledky preukazu sulad s odporucaniami S TN 73 0532
Akustika (cit. vySsie);

d) protokol o funkénych skuskach a zaregulovani VZT zariadeni, ktorého vysledky preukazu
sulad s vyhl. MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimalnych pozZiadavkach na byty niZz8ieho Standardu a na ubytovacie zariadenie v
zneni neskorsich predpisov;

e) protokol z merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z technickych zariadeni objektu
umiestnenych v interiéri a exteriéri (vytahy, VZT a klimatizacné jednotky, tepelné Cerpadla, a iné)
nebude negativne vplyvat na vlastné a okolité chranené prostredie, v sulade s poziadavkami vyhl.
MZ SR €. 549/2007 Z.z. (cit. vySSie);

f) protokol z objektivneho merania umelej osvetlenosti pracovnych priestorov, ktorym sa
preukaze sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 541/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach
na osvetlenie pri praci v zneni neskorsich predpisov.

Dopravny urad, vyjadrenie ¢. 13783/202 I/ROP-002/22404 zo diia 14.07.2021:

- s umiestnenim a realizaciou stavby v navrhovanom mieste podla predloZzenych podkladov
(DLJR 05/2021), s celkovou jej vySkou 50,5 m od urovne £0,0, t. j. s nadmorskou vyskou cca
185,9 m n.m. Bpv (najvys&i bod stavby C1 - atika), suhlasi bez pripomienok.

DOPRAVNY PODNIK BRATISLAVA, a.s., stanovisko 14410/17454/2000/2022, zo diia 19. 09.
2022:

1. VSetky €innosti poCas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a 1.
Stavebné prace a ostatné sprievodné d&innosti nesmud ohrozovat bezpeénost prevadzky
autobusovej MHD na Namesti hrani€iarov, Rusovskej ceste a Romanovej ulici, premavku
autobusov mdzu obmedzit len v rozsahu prerokovanych a potvrdenych rieSeni a s o najkrat§im
trvanim (so zohladnenim uréenych technologickych postupov a bezpe&nosti).

2. Stavebnik je povinny realizaciu predmetnej stavby terminovo, organizatne a vecne
skoordinovat' s ostatnou stavebnou c&innostou i dalSimi stavbami v priamo dotknutej oblasti.
Predovsetkym s vystavbou novej elektriCkovej trate - NS MHD2 Bosakova - Janikov dvor.

SPP-distribucia, a.s., vyjadrenie €. TD/KS/0248/2021 /Pe zo dha 12. 10. 2021:
VSEOBECNE PODMIENKY:
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- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpe€nostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle § 79 a § 80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpe it prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vyty&enie existujucich plynarenskych zariadeni,

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
al/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

- zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 220
m3/hod. z hfadiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 300, PN
300 kPa, vedeného v m. &. Petrzalka s bodom napojenia pred parcelou &islo 1111/46,57 v
katastralnom uzemi Petrzalka,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D,

- stavebnik zabezpecCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podfa podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohladom na moznost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo dojst k vzajomnému ovplyviovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpecli, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou €. 508/2009 Z.z.,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych
predpisov, poZzadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

- zabezpedil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

- zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov v8etkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

stavebnik je povinny projektovu dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozZit na
posudenie SPP-D

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2021/15497-
2/59684/VAV zo dina 18.07.2021:

1. Stavebnik oznami pisomne 10 kalendarnych dni vopred KPU BA zadiatok stavebnych prac
na stavbe polyfunk&ného bytového domu.

2. 'V pripade nepredvidaného nalezu je stavebnik, alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona povinna bezodkladne oznamit nalez KPU BA a
nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

3. Kazdu zmenu oproti schvalenému zameru a zmenu oproti alebo nad ramec tohto zavazného
stanoviska je nutné prerokovat a schvalit spravnym orgadnom.
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Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., stanovisko ¢. CS SVP OZ BA 752/2021/21 zo dna
7. jul 2021:

1. Odvadzanie véd z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a
podzemnych véd musi byt v sulade s Nariadenim viady SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Pred zaustenim do povrchovych a podzemnych
vdéd pozadujeme, aby odluéovaCe ropnych latok na vyusteni vy€istenych zrazkovych vod
dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/l.

2. Pocas vystavby a po realizacii navrhovanej stavby nesmie dbéjst k zhorSeniu kvality
povrchovych a podzemnych vdd v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

3. Chorvatske rameno je umely vodny tok, ktory bol vybudovany priblizZne v trase byvalého
rovnomenného ramena. Jeho dizka je vySe 5 km. Zachytené priesakové vody su regulované a
odvadzané Cerpacou stanicou Petrzalka na jeho juznom konci (rkm Dunaja 1862,7). Primarnym
ucelom Chorvatskeho ramena je ochrana intravilanu pred infiltrovanymi podzemnymi vodami pri
povodriovych stavoch na Dunaji. Rameno ma aj vyznamnu urbanisticku funkciu - tvori os koridoru,
ktory sa stava jednym z hlavnych urbanistickych prvkov v MC Petrzalka.

4. V podmienkach zmeny klimy je dolezité klast dbéraz na zachovanie, pripadne obnovu
prirodzenej bilancie vody v Uzemi po jeho urbanizacii.

5. Upozorfiujeme na nutnost ur€enia spravcu odvodnovacej infrastruktary dazdovych véd v
rieSenom Uzemi.

6. Na odber podzemnych vod je podfa §21 ods. 1 pis. b) zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach
potrebné povolenie na osobitné uzivanie vdd, ktoré vydava prislusny organ statnej vodnej spravy.
7. Meranie odberu podzemnych véd zo studne ziadame zabezpedit vodomerom osadenym na
vytlacné potrubie.

8. Podla § 6 ods. 5 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. vodny zakon je ten kto odobera povrchovu vodu
alebo podzemnu vodu z jedného odberného miesta v mnozstve nad 15 000 m3 ro¢ne alebo nad
1 250 m3 mesacéne na uspokojovanie osobnych potrieb domacnosti a ten, kto na podnikatel'sku
¢innost odobera povrchovu vodu alebo podzemnu vodu alebo vyuziva osobitné vody, je povinny
oznamovat udaje o tychto odberoch a udaje uréené v povoleni podla § 21 ods. 2 pism. b) a c)
raz rocne poverenej osobe, ktora ich poskytne spravcovi vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov.

9. Podla § 21 ods. 2 pis. b) zakona €. 364/2004 Z. z. vodny zakon sa v povoleni na osobitné
uzivanie véd na odber povrchovych véd a podzemnych véd v mnozstve uvedenom v § 6 ods. 5
urci povinnost’ merat odoberané mnoZzstvo véd. Ak meracie zariadenie nemozno z technickych
alebo prevadzkovych dévodov inStalovat, alebo déjde k poruche meradla, odoberané mnozstvo
sa odvodi podla spotreby elektrickej energie na pohon €erpadiel, a ak nemozno urcit mnozstvo
ani tymto spésobom, vychadza sa z mnozstva odberu podla vydaného povolenia.

10. V zmysle ustanovenia § 79 vodného zakona ods. 2 poplatky za odbery podzemnych véd je
povinny platit ten, kto odobera podzemné vody v mnozstve nad 15 000 m3 za kalendarny rok
alebo nad 1 250 m3 za mesiac; za odbery podzemnych véd na zavlaZzovanie polnohospodarskej
pddy v mnozstve nad 50 000 m3 roc¢ne.

11. Vlastnik (prevadzkovatel) objektu musi umoznit vstup pracovnikom SVP, $.p. odStepného
zavodu Bratislava na pozemok k vodomernému zariadeniu za ucelom vykonania kontroly
odobratého mnozZstva podzemnych véd.

12. VSetky nasledujuce stupne projektovej dokumentacie ziadame predlozit' na vyjadrenie.

Bratislavska vodarenska spoloénost’, a. s., vyjadrenie ¢. 58312/2021/Fj zo dia 11.10.2021:
Pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane v8etkych ich zariadeni a sucasti podla
§ 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do u&innosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,PETRZALKA CITY -1. Etapa" nebudeme mat namietky, ak cez predmetnu
a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,
vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.
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Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v sulade so zakonom
€. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za
suCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi
»1echnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutefnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s." (dalej len ,technické
podmienky").

K ziadosti o pripojenie nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu nemézeme zaujat
v sucasnosti stanovisko, nakolko navrhované rieSenie vodovodnej pripojky a kanalizacnych
pripojok je pripojené na rozvody, ktoré nie su v majetku ani v prevadzke BVS.

S odvadzanim dazdovych véd z predmetnej stavby do vsakovacieho systému nebudeme mat
namietky.

Kompletnu projektovi dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s dokladom
o vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, dalSimi dokladmi, ktoré vyplynu z rieSenia
napojenia stavieb na verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a pozadovanymi dokladmi v hore
uvedenom texte ziadame predloZit na vyjadrenie.

Zapadoslovenska distribucna, a. s., stanovisko CD 80787/2021 zo dna 05.10.2021:

- Odber el. energie pre objekty: C1,C2,C3,BI,B2,A1,CHLADENIE,GAR.NAB., s celkovou MRK
2284,02kW bude napojeny z novej distribuénej TS1 2 x EH5-ATYP 3xI000kVA.

- TS bude napojena zasluc¢kovanim z nového VN vedenia vybudovaného v Useku z existujuce;j
TS 0608-000 VN €.392 a TS 0617-000 VN €.393 kablom 3xNA2XS(F)2Y 1x240.

- Zmluva o hromadnom pripojeni bude vypracovana resp. uzatvorena pred vyjadrenim k
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.

- Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby
nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloCnosti
Zapadoslovenska distribu¢na

- Na stavbou dotknutom Uzemi sa nachadzaju podzemné energetické zariadenia distribu¢ného
rozvodu vo vlastnictve ZSD. Ziadame reSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych
zariadeni v zmysle ustanoveni § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z.

- Vykopové prace v ochrannom pasme zemnych kablovych vedeni pozadujeme vykonavat' so
zvysSenou opatrnost'ou - ruénym spésobom.

- V pripade, Ze pri vystavbe dbjde k pracam v ochrannom pasme VN kablového vedenia a budu
sa v iom pohybovat osoby, mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami,
je nutné vykonat poucenie (oboznamenie) zodpovednou osobou vSetkych oséb vykonavajucich
Cinnost, alebo zdrZujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a
NN vedeni.

- Ziadame re3pektovat vSetky energetické zariadenia v majetku spolo&nosti Zapadoslovenska
distribu€na, a.s., (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podlfa § 43 zakona
251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel. Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny
poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na o vyty€enie existujucich elektroenergetickych
zariadeni a to pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN,
adresa miestne prislusného timu; pred vyty€enim je potrebné poziadat’ o zakres sieti.

Siemens Mobility s.r.o., Verejné osvetlenie, stanovisko ¢. PD/BA/117/21/MD zo dna
14.6.2021 (nastupca: Technické siete Bratislava a.s.):

- pred zahajenim prac pozadujeme zakreslit’ siete a vytyCit ich v teréne,

- v8etky obnazené kablové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikaciou poZadujeme ulozit
do chraniciek,

- pred predlozenim dokumentacie k stavebnému povoleniu ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’' v rozpracovanosti

- pred zahajenim stavebnych prac pozadujeme prizvat stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.o.,
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- v pripade krizovania Vasich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,
poZzadujeme dodrZzat ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy STN a
predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.o.,

- v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO pozadujeme pred vykonanim prac prizvat
stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.o. a spolo¢ne dohodnut spdsob realizacie,

- k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii poZadujeme predvolat
stavebny dozor Siemens Mobility, s. r. 0.,

- pripadné naklady na odstranenie poSkodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas stavebnych prac
Vam budeme v plnej vySke fakturovat,

- prace pozadujeme vykonat bez poskodenia zariadenia VO, a bez preru$enia prevadzky VO,

- v pripade poskodenia zariadenia VO Vas ziadame ihned nahlasit poruchu

- toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza vyjadrenie
vlastnika VO - Magistratu hl. mesta SR Bratislavy,

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie €. 6612129090 zo dria 04.10.2021:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zakona ¢&. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vySSie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost
podfla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektove;j
dokumentacie stavby), vyzvat spolo€nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloCnosti
povereného spravou sieti,

4. 'V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v zZiadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikaéna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o0.,
je potrebné zo strany Ziadatela zabezpedit nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

5. NedodrzZanie vySSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podfa
§ 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni.

6. Ziadatel moze vyjadrenie pouZit iba pre ugel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZzitia
pre uc€el konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

7. Ziadatela zaroven upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki komunikaénu siet uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

MICHLOVSKY, spol. s r.o. vyjadrenie &. BA-3668 2021 zo dia 12.10.2021:

- Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su ulozené HDPE trubky,
optické kable a spojky réznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme
po zdévodnenej potrebe pri vyty€eni trasy.

- Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zékona o
elektronickych komunikaciach €. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti,
tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k
prekladke, opticku trasu mechanicky chranit’ zlabovanim. VSetky vynutené prace vystavbou na
ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ
Orange Slovensko a.s.. Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v plnej vySke na
naklady investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade uzemného rozhodnutia
a "Zmluvy o prelozke" so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna
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organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit spravcovi
PTZ.

Upozoriujeme, Ze :

1/ vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat TKZ
inych prevadzkovatelov

2/ radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho
vyjadrenia

Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny
vykonat vSetky objektivne ucinné ochranné opatrenia najma tym, Zze zabezpecite:

- pred zadatim zemnych prac vyty€enie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spravcu PTZ / vyznagenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednate!’ farbou,
alebo kolikmi /

- preukazatelne oboznamit pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytyéenou a vyznacenou
polohou PTZ, upozornit na moznu polohovl odchylku vyty€enia +,- 30 cm od skutoéného
ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najva¢sou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom
pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ

- dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu nad optickou trasou dodrZanie zakazu skladok a budovania
zariadeni, ktoré by znemozhovali pristup k PTZ, vyziadat si suhlas prevadzkovatela a spravcu
pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme o aby odkryté Casti PTZ boli riadne
zabezpeCené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu nepovolanou osobou o pred zahrnom
previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a znaCenie (zakrytové dosky,
félia, markery) a aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ

- je nutné preverit vySkové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to, ze
nezodpovedame za zmeny priestorového uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

- pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni
trasy o dalSie podmienky prevadzkovatela a spravcu PTZ. K SP predlozit PD na odsuhlasenie.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, rozhodnutie vydané
v zistovacom konani ¢. OU-BA-OSZP3-2021/094352-024 zo diia 27.10.2021, pravoplatné
dna 03.12.2021:

1. Odporuca sa realizacia €innosti podfa variantu ¢.1;

2.V dokumentacii k uzemnému konaniu preukazat sulad navrhovaného umiestnenia stavieb s
platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou;

3. Redpektovat trasovanie pripravovanych stavieb dopravnej infrastruktury, predovSetkym
elektriCkovu trat, ktora bude po dokon€eni nosnym systémom mestskej hromadnej dopravy v
useku Janikov dvor — Safarikovo namestie;

4. ReSpektovat existujucu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma;

5. Re$pektovat vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika;

6. Redpektovat stanovisko SVP, §. p., ktory je spravcom Chorvatskeho ramena, dalej Statnej
ochrany prirody SR a rozhodnutia a vyjadrenia organov Statnej spravy a ostatnych dotknutych
organov a institucir;

7. Doplnit podrobny hydrogeologicky prieskum za u€elom preukazania vhodnosti vsakovania
zrazkovej vody;

8. Doplnit konkrétne kompenzacné opatrenia;

9. Doplnit zoologicky prieskum uzemia (po jeho vyhotoveni pozadujeme s prihliadnutim najma
na chranené druhy viazané na drevinovu vegetaciu do navrhu zapracovat navrh zachovania ich
biotopov);

10. Doplnit floristicky prieskum uzemia (po jeho vyhotoveni pozadujeme s prihliadnutim najma
na vyznamné a chranené druhy do navrhu zapracovat navrh zachovania (zlepSenia) ich
biotopov);

11. Doplnit vykres ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES (po jeho vyhotoveni
pozadujeme zapracovat prvky USES do navrhu)
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12. Statiku stavby overit nezavislym oponentskym posudkom;

13. Doplnit vjazd do garaze v urovni chodnika;

14. Doplnit situaciu cyklistickej dopravy vo vykrese €. C 5;

15. ReSpektovat a zohladnit pripomienky a poziadavky v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislavy;

16. Dodrziavat' vSetky opatrenia, ktoré vyplynuli zo 8tudii vypracovanych pre navrhovanu
¢innost’ a preukazat ich splnenie v stupni povolovacieho konania;

17. Zaoberat sa poziadavkami dotknutej verejnosti a opodstatnené pripomienky, ktoré maiju
oporu v zadkone zohladnit v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povofovani
Cinnosti podla osobitnych predpisov;

18. Realizovat opatrenia uvedené v kapitole 10. ,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie” predlozeného
zameru.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, zavdzné stanovisko ¢.
OU-BA-0SZP3-2026/465683-002 zo dna 08.04.2026:

v ramci ktorého je mozné konstatovat, Ze dokumentacia pre potreby uzemného rozhodnutia
stavby: JPETRZALKA CITY - 1. etapa", v lokalite medzi Rusovskou cestou a Remanovou ulicou,
pozdiz Chorvatskeho ramena, podia textu navrhu na pozemkoch registra "C-KN" parc. &.
1111/49, 1111/70 a 1111/72 v katastralnom uzemi Petrzalka v rozsahu uvedenych stavebnych
objektov, je v sulade so zakonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, so zavereénym
stanoviskom Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vydanym v procese posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie & OU-BA-OSZP3-2021/094352-024 zo diia 27.10.2021, s
pravoplatnostou dna 03.12.2021 a s jeho podmienkami.

M.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podla § 40 ods.1) stavebného zékona plati dva roky odo dia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia predmetnej stavby.

Iv.

Ugastnici konania:

1. SOHO Bratislava, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni spol.
DEV-ING SK s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 — navrhovatel

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

3. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047

4. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

5. Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 81103 Bratislava, ICO: 31 800 394

6. Martin Kugla, Mlynarovic¢ova 16, 851 03 Bratislava

7. Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava, ICO: 51 777 851

V sulade s § 42 ods. 2 stavebného zakona stavebny Urad oznamuje uzemné rozhodnutie
uCastnikom konania verejnou vyhlaskou z dévodu, Ze sa jedna o prvu etapu zvlast rozsiahlej
stavby.

Namietky uc€astnikov konania:
V zdkonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikmi konania.

Po oznameni zaCatia uzemného konania si v stanovenej lehote dria 03.03.2026 uplatnilo
svoje vyjadrenie u€astnika konania Zdruzenie domovych samosprav, o.z. (dalej len ,Zdruzenie®).
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Vyjadrenie v8ak ani podla nazvu, ani po obsahovej stranke nema charakter namietok, preto o
nom stavebny urad nerozhodoval, len ho zapracoval do tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Dnra 12.07.2022, s poslednym doplnenim zo dria 19.01.2026, podal navrhovatel spol.
SOHO Bratislava, a. s., sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni
spol. DEV-ING SK s.r.o0., sidlom Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311, navrh na vydanie
izemného rozhodnutia na umiestnenie stavby ,PETRZALKA CITY - I. etapa®, v lokalite medzi
Rusovskou cestou a Romanovou ulicou, pozdiz Chorvatskeho ramena, podla textu navrhu na
pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 1111/49, 1111/70 a 1111/72 v katastralnom Uzemi Petrzalka.

Uvedenym dfiom bolo za¢até uzemné konanie.

Stavebny urad zverejnil dia 16.08.2022 navrh na vydanie uzemného rozhodnutia bez
priloh na webovej stranke s udajmi o spristupneni pravoplatného rozhodnutia zo zistovacieho
konania, organu ktory ho vydal.

Stavebny urad sa pri vedeni konania a pri vydavani rozhodnutia riadil citovanymi
ustanoveniami.

Podla § 46 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ
na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
nalezitosti.

Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, oddvodnenie a poucéenie o odvolani (rozklade).
Odbvodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym uéastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podla § 34 ods. 1 stavebného zakona ustanovenia platné v ¢ase podania.
Usastnikom tzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym tradom prislusnym na
Uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.’®)

Podla § 34 ods. 2 stavebného zakona
V uzemnom konani o umiestneni stavby a o vyuZivani uzemia su uc¢astnikmi konania aj pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Podla § 34 ods. 3 stavebného zakona
Uéastnikmi Gzemného konania nie st ngjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zakona
Uzemné konanie sa zadina na pisomny navrh navrhovatela. Navrh sa doloZi dokumentéciou
ustanovenou vykonavacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45
ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych
osbb a fyzickych oséb, ktori prichadzaju do dvahy ako ucéastnici konania a st navrhovatelovi
znami.

Podla § 35 ods. 2 stavebného zakona
Kopiu Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby a tzemného konania o vyuZiti
tzemia, ktoré sa tyka tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo
zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’%) bez priloh zverejni stavebny trad bezodkladne
na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je
mozné, zverejni ho stavebny urad len na uGradnej tabuli. Zverejnenie musi stavebny urad
zabezpecdit odo dria zacCatia uzemného konania o umiestneni stavby alebo uzemného konania o
vyuZiti tzemia aZz do jeho pravoplatného ukoncenia. Zverejnenie musi obsahovat’ okrem koépie
Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby alebo tzemného konania o vyuZiti
tuzemia bez jej priloh aj udaje o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a
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zaverec¢ného stanoviska na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo ohladom uzemia
vydané.

Podla § 35 ods. 3 stavebného zakona

Ak predloZeny navrh neposkytuje dostato¢ny podklad pre posudenie umiestnenia navrhovanej
stavby alebo urfenia vyuZivania Uzemia, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v
primeranej lehote doplnil potrebnymi tdajmi alebo podkladmi, a upozorni ho, Ze inak tuzemné
konanie zastavi. Ak sa predloZeny névrh tyka stavby podla osobitného predpisu,’®) stavebny
trad uzemné konanie z ddvodov podla predchadzajiucej vety zastavi najneskér do Styroch
mesiacov po predloZeni navrhu ucastnika. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia poZzadovanym spésobom v ur¢enej lehote, stavebny urad tzemné konanie zastavi.

Podla § 36 ods. 1 stavebného zakona
Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania dotknutym organom a vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim,; zacatie
uzemného konania stavby podla osobitného predpisu’®) sa oznamuje prednostne. Suéasne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mdézu uplatnit najneskorSie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
do 7 dni odo dria, ked je navrh na zaCatie uzemného konania upliny.

Podla § 36 ods. 2 stavebného zakona
Od ustneho pojednavania méze stavebny uGrad upustit v pripade, Ze je pre Uzemie spracovana
tuzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej moZno posudit navrh na uUzemné
rozhodnutie. Ak stavebny drad upusti od ustneho pojednavania, uréi lehotu, do ktorej mézu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zakona
Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej m6zu uplatnit’ svoje
pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. AK niektory z organov statnej spravy
potrebuje na riadne postdenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny trad na jeho Ziadost uréent lehotu
pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zadati
uzemného konania, neoznami v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 36 ods. 4 stavebného zakona
Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v oddévodnenych pripadoch aj
zviast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom uéastnikov konania, ako aj uzemného konania
0 vyuZiti tzemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, oznami stavebny urad ucastnikom tuzemného
konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucéastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona
Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia je zavédzna cast Uzemnoplanovacej
dokumentacie prislusného stupria, pricom sulad navrhovanej stavby so zavéznou d¢astou
tuzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupria sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom
organu tzemného planovania vydanym podla osobitného predpisu.’™)

Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona
Stavebny urad v tzemnom konani posudi navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemi a jeho désledkov; preskiima navrh a jeho
sulad s podkladmi podfa odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢ vyhovuje
vSeobecnym poziadavkam na priestorové usporiadanie tUzemia a funkéné vyuZivanie tGzemia,
vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienicke, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpeénosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
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ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie
nepatri inym organom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona
Stavebny drad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenia tcastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 ods. 1 stavebného zakona
V tuzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad tzemie na navrhovany ucel a uréi podmienky,
ktorymi sa zabezpecCia zaujmy spolo¢nosti v tzemi, najmé sulad s cielmi a zamermi tzemného
planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a
predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét
v uzemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v
odbévodnenych pripadoch stavebny urad méze vyhradit predloZenie podrobnejSich podkladov,
projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podfa nich méze dodatocne urcit dalSie podmienky,
ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zakona
Ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo Gzemné rozhodnutie o vyuZiti izemia tyka
tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie
podla osobitného predpisu,’9%) musi obsahovat’ informécie o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani a zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané.

Podla § 39a ods. 1 stavebného zakona
Rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba na riom,
urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poZiadavky na obsah projektovej
dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznadi v grafickej prilohe
tuzemného rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 stavebného zakona Pokial tento zakon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa urCia poZiadavky
a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,
b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmé na vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na tpravu jeho nezastavanych pléch,
¢) vyplyvajuce z chrénenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,
d) vyplyvajlce zo stanovisk dotknutych organov.

Podla § 42 stavebného zakona Oznamenie uzemného rozhodnutia
1) Uzemné rozhodnutie sa Uéastnikom oznamuje dorucenim pisomného vyhotovenia.
2) Verejnou vyhlaskou sa oznami Uzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a v
odbvodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj rozhodnutie o vyuZiti tzemia a o ochrannom pasme, ak sa tyka
rozsiahleho tzemia. Doruéenie sa uskutoCni vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15 dni
spbsobom v mieste obvyklym. Posledny deri tejto lehoty je driom doruéenia.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zakona
Ak sa konanie podla tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia fudu,
0 utvarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lie¢ebnych
kupelov a prirodnych liecivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch
a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzduS$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kultiarnych pamiatkach, o $tatnej ochrane prirody, o pozZiarnej ochrane, o zakaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/?ucinnost=14.03.2025#poznamky.poznamka-1ga

&. sp. 3445/2026/SU/Mu
21

veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave $tatnych hranic, o pozemnych
komunikaciach, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestriovani reklamnych
stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o
energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o $tatnej geologickej sprave,
rozhodne stavebny urad na zaklade zavédzného stanoviska dotknutého organu podla § 140a,
ktory uplatriuje pozZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zakona
Dotknutym organom podla tohto zakona je
a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym orgadnom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1,
ak konanie podfa osobitného predpisu upravujuceho jeho pésobnost je stucastou konania podlfa
tohto zakona, ma nan nadvézovat alebo s nim suvisi,
b) obec, ak nie je stavebnym uradom podfa tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby
na jej tzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty,
c) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Gzemia a ina pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.’®)

Podla § 140b stavebného zakona Zavazné stanovisko

1) Zavézné stanovisko je na ucely konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo
iny spravny ukon dotknutého organu, uplatriujiceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory
Je ako zavéazné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavédzného stanoviska je pre
spravny organ v konani podlfa tohto zékona zavézny a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s
inymi zavdznymi stanoviskami nemdéze rozhodnut vo veci.

2) Dotknuty organ je opravneny uplatriovat’ poZiadavky v rozsahu svojej pésobnosti ustanovenej
osobitnym predpisom. Vo svojom zavdznom stanovisku je povinny vzdy uviest ustanovenie
osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatriuje svoju pésobnost, a udaj, ¢i tymto zavdznym
stanoviskom zéarover nahradza stanovisko pre konanie nasledujtce podfa tohto zakona.

Podla § 142l ods. 1 stavebného zakona Prechodné ustanovenia k upravam ucinnym od
1. aprila 2024
Konania zacaté na stavebnom urade podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncéené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov uéinnych do 31.
marca 2024.

Podla § 84 ods. 4 pism. b) Stavebného zdkona Prechodné ustanovenia
DoterajSie predpisy v zneni uc¢innom do 31. marca 2025 sa pouZijju na vybavenie
konania zaCatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Po skompletizovani potrebnych podkladov stavebny urad listom ¢&. 3445/2026/SU-Mu-
ozn. zo diia 29.01.2026 podla ustanoveni § 36 ods. 1 oznamil za¢atie tzemného konania, pricom
v stilade s § 36 ods. 2 upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Ugastnici konania
mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit najneskor do 20.03.2026.

Stavebny urad je po€as celého Uzemného konania povinny skimat a vyhodnocovat okruh
ucastnikov konania v sulade s § 34 stavebného zakona.

Na zaklade uvedeného ustanovenia stavebného zdkona a predlozenych podkladov,
stavebny urad urcil okruh ucastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

V sulade s § 36 ods. 4 stavebného zakona stavebny Urad oznamil zaCatie uzemného
konania o umiestneni stavby ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou z dévodu, Ze sa
jedna o prvu etapu zvlast rozsiahlej stavby.

Do podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.
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Po oznameni zaCatia uzemného konania sa v stanovenej lehote dfia 03.03.2026 vyjadril
uCastnika konania Zdruzenie domovych samosprav, o.z. (dalej len ,Zdruzenie®). Vyjadrenie vSak
ani podla nazvu, ani po obsahovej stranke nema charakter namietok, preto o iom stavebny urad
nerozhodoval, len ho zapracoval do tohto rozhodnutia.

Vyjadrenie ZdruzZenia citujeme v plnom zneni:

.Vyjadrenie a infoZiadost’ v suvislosti so stavebnym konanim oznamenym listinou sp.zn.
3445/2026/SU-Mu-ozn. pre stavbu ,,PE TRZALKA CITY - 1. etapa™

Podla § 38 ods. 4 aZ ods. 6 zakona o EIA:

(4) Prislusny organ ma v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene
postavenie dotknutého organu, ak k nej vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania, zaverecné
stanovisko alebo zavézné stanovisko zo zistovacieho konania. V zavdznom stanovisku prislusny
organ uvedie, ¢i navrh na zaCatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene
je v sudlade s tymto zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania, so zavere¢nym
stanoviskom alebo zavéznym stanoviskom zo zistovacieho konania vydanym podla tohto zakona
a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie konanie podla osobitného predpisu, vyda prislusny
organ zavézné stanovisko osobitne vo vztahu

a) ku konaniu o stavebnom zamere,

b) ku kolaudacii.

(5) Ak prislusny organ zisti nesulad navrhu na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej
Cinnosti s tymto zakonom alebo s rozhodnutim zo zistovacieho konania, so zavere¢nym
stanoviskom alebo zavédznym stanoviskom zo zistovacieho konania vydanym podla tohto
zakona, alebo s ich podmienkami, vyda zavédzné stanovisko podlfa odseku 4, v ktorom tuto
skutoc¢nost uvedie, a zaroveri pouci navrhovatela o povinnosti uvedenej v odseku 1. Ak zisteny
nestlad spifia kritéria zmeny navrhovanej &innosti uvedenej v § 18 ods. 1 alebo ods. 2, prislusny
organ upozorni navrhovatela na povinnost uvedenu v §29 ods. 1 pism. b).

(6) Rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat podmienky, ktoré urcCil prislusny organ
v rozhodnuti zo zistovacieho konania, v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania alebo v
zaverec¢nom stanovisku, alebo spésob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel v ramci
pripravy dokumentacie vysporiadal.

Podla ¢l. 8a ods. 1 pism. a Smernice o EIA:

Clanok 8a

1 Rozhodnutie o udeleni povolenia zahfria aspori tieto informacie:

a) odbvodneny zaver uvedeny v ¢lanku 1 ods. 2 pism. g) bode iv);

b) akékolvek enviromentalne podmienky, ktoré su slastou rozhodnutia. opis viastnosti projektu
a/alebo navrhovanych opatreni, ktorych cielom je zabranit, predist alebo zmiernit, a ak je to
mozné, nahradit straty spésobené pravdepodobne vyznamnymi nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné
prostredie, a v pripade potreby aj opatreni na monitorovanie,

2 Rozhodnutie zamietnut’ udelenie povolenia uvedie hlavné dévody zamietnutia

3. V pripade ¢lenskych statov vyuzZivajucich postupy uvedené v &lanku 2 ods. 2, ktoré su iné ako
postupy udelenia povolenia, sa pozZiadavky stanovené v odseku 1 pripadne v odseku 2 tohto
¢lanku povazuju za splnené, ak akékolvek rozhodnutie vydané v dbésledku tychto postupov
obsahuje informacie uvedené v tychto odsekoch a su zavedené mechanizmy, ktoré umoZzriuju
splnenie poziadaviek uvedenych v odseku 6 tohto ¢lanku.

4. V sulade s poziadavkami uvedenymi v odseku 1 pism. b) Clenské Staty zabezpecia, Ze
vlastnosti projektu a/alebo opatrenia navrhované s cielom zabranit, predist alebo zmiernit, a ak
Je to mozné, nahradit straty spdésobené pravdepodobne vyznamnymi nepriaznivymi vplyvmi na
Zivotné prostredie, st realizované navrhovatelom, a stanovia postupy tykajuce sa monitorovania
vyznamnych nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie.

Typ parametrov, ktoré sa maju monitorovat a dizka monitorovania musia byt primerané
charakteru, umiestneniu a velkosti projektu a vyznamu jeho vplyvov na Zivote prostredie
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Aby sa zabranilo dvojitému monitorovaniu, mézu sa pripadne uplatnit’ existujuce monitorovacie
opatrenia vyplyvajuce z pravnych predpisov Unie inych ako tato smernica a z vnitrostéatnych
pravnych predpisov.

5. Clenské $taty zabezpedia, aby prislusny orgén prijal véetky rozhodnutia uvedené v odsekoch
1 az 3 v primeranej lehote

6. Prislusny organ musi byt presvedCeny, Ze odévodneny zaver uvedeny v ¢lanku 1 ods. 2)
pism. g) bode iv), alebo akékolvek rozhodnutie uvedené v odseku 3 tohto Clénku, st stéle
aktualne pri prijimani rozhodnutia o udeleni povolenia. Na tento u¢el mézu lenské Staty stanovit
dasové rémce pre platnost odévodneného zaveru uvedeného v Clanku 1 ods. 2 pism. g) bode
iv), alebo akéhokolvek rozhodnutia uvedeného v odseku 3 tohto ¢lanku.

Vyjadrenie ministra europskych zalezitosti ¢. 013756/2025-MEPO-14 zo dria 05.08.2025
obsahuje oficialnu poziciu a teda vyklad vnutrostatneho poriadku ohladne aplikacie zakona o EIA
v konaniach podla stavebného zakona:

2. Clanok 8a smernice - povolenie na uskutoénenie projektu (konkludentny sthlas)

V suvislosti s argumentaciou EK o udajne nedostatoCnej transpozicii vysSie uvedeného
ustanovenia smernica uvadza SR nasledovné.

Pokial ide o vztah zakona o EIA k stavebnému zakonu, ma zakon o EIA postavenie osobitného
predpisu, teda stavebny zakon sa uplatfiuje len v rozsahu, vakom ne$pecifikuje, resp. nepokryva
dané konanie zakon o EIA. .Zavéazné stanovisko dotknutého organu® chraniaceho zaujmy podla
osobitného predpisu méze mat formu stanoviska, vyjadrenia, spravneho rozhodnutia alebo
opatrenia, podla toho, ako ho ustanovuje osobitny predpis. Ide o pojem, ktory tieto pravne formy
pre ucely stavebného zakona zjednocuje rovnakym pojmom.

V pripade, Ze zakon o EIA upravuje, Ze zavédzné stanovisko organu posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie ma mat formu spravneho rozhodnutia, stavebny zakon to reSpektuje, ako
napriklad v § 21 ods. 6 posledna veta stavebného zakona.

Vydané uzemné alebo stavebné rozhodnutie tak musi obsahovat’ nielen uvedenie podmienok
uloZenych rozhodnutim zo zistovacieho konania vo vyroku rozhodnutia ale v musi aj obsahovat’
odbvodneny zaver o tom, Ze tieto podmienky sa skutoéne premietli do projektovej dokumentéacie
stavby a to v zavdznom stanovisku dotknutého organu posudzovania EIA podla § 38 ods. 4 a
ods. 5 zakona o EIA.

ZdruZenie domovych samosprav, o0.z. tymto Ziada MC Bratislava-Petrzalka o informéciu o
Zivotnom prostredi podla ¢l. 4 v spojeni s ¢&l. 6 ods. 6 Aarhuského dohovoru v rozsahu: ¢
Vyhodnotenia splnenia podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania pre danu stavbu v
danom konani » Technickej spravy a Sprievodnej spravy ako aj situacného vykresu z projektovej
dokumentacie stavby; Ziadost o informacie o Zivotnom prostredi sa vykonava zakonom
€.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam. Tuto informaciu o Zivotnom prostredi
Ziadame dorucit ZDS v odpovedi na tento mail resp. do elektronickej schranky ZDS a za uc¢elom
kvalifikovaného vyjadrenia k stavebnému povolovaniu stavby ,PETRZALKA CITY-1. etapa":
taktieZz za ucelom overenia si splnenia vSetkych povinnosti stavebnika z hladiska legislativy
Zivotného prostredia.

* Toto vyjadrenie a spbsob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti o odvolani. « S
podkladmi odvolacieho Uradu Ziadame byt oboznameni podfa § 23 ods. 1 pred samotnym
vydanim druhostupriového rozhodnutia a umoZznit odvolatelovi sa k nim podla § 33 ods. 2
Spravneho poriadku vyjadrit. + Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v
zmysle § 25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho zdruZenia na Gstrednom
portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. - Toto podanie pisomne
potvrdime podla §19 ods. 1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na ustrednom
portali verejnej spravy slovensko.sk.
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Vyhodnotenie vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav, 0.z.:

Z obsahu podania ako aj zjeho nazvu vyplyva, Ze sa jedna o vyjadrenie ucastnika
konania, nie o namietky a pripomienky ku samotnému umiestneniu stavby.

Obsahom podania su citacie zakonov a Smernice a nasledne odstavec o tom, ¢o ma
obsahovat Uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie.

Jedna sa o zavazné pravne predpisy, ktorymi sa stavebny urad riadi pri rozhodovani aj
bez vyjadrenia a upozornenia Zdruzenia.

Podmienky zrozhodnutia vydaného v zistovacom konani su zahrnuté v podmienkach tohto
uzemného rozhodnutia.

Stavebny urad zaslal podklady v sulade s § 140c stavebného zakona, za ucelom vydania
zavazného stanoviska prislusného organu, ktorym bude overené dodrZzanie podmienok uréenych
v rozhodnuti zo zistovacieho konania.

Prislusny organ S$tatnej spravy starostlivosti o zivotné prostredie, vydal zavazné
stanovisko €. OU-BA-OSZP3-2026/465683-002 zo dria 08. 04. 2026, doru€ené dria 10.04.2026,
ktorym overil dodrzanie podmienok nim vydaného rozhodnutia. Zavazné stanovisko je uvedené
vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Cast' vyjadrenia, ktora sa tyka ,InfoZiadosti“, bola predmetom samostatného vybavenia
podla zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

ESte pred oznamenim zacatia uzemného konania, zrejme v nadvaznosti na zverejnenie
navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia na uradnej tabuli, bolo elektronickym podanim
dria 19.08.2022 dorucené ,Vyjadrenie ucCastnika Uzemného konania podla § 37 ods. 3
Stavebného zakona“ od Zdruzenia domovych samosprav, sidlom Rovniankova 14, 851 02
Bratislava (d'alej len ,ZdruZenie®).

Vzhladom k tomu, Zze ZdruZenie je u€astnikom uzemného konania, ktorému toto pravo
vyplyva z osobitného predpisu, ma rovnake prava ako aj povinnosti ako ostatni u¢astnici konania.
ZdruZzeniu bolo riadne oznamené zacatie uzemného konania, prostrednictvom verejnej vyhlasky,
pricom v stanovenej lehote ZdruZenie dorucilo svoje Vyjadrenie zo diha 03.03.2026 a teda ako
ucastnik konania vyuzilo svoju zakonnu moznost uplatnit namietky v konani. Na zaklade
uvedeného sa stavebny urad vyjadrenim doru¢enym pred oznamenim zacatia Uzemného konania
nezaoberal.

Pred oznamenim zacatia uzemného konania, zrejme tiez v nadvaznosti na zverejnenie
navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia na udradnej tabuli, bolo elektronickym podanim zo
dfia 06.04.2023 doruéené 09.04.2023 ,Ziadost o zaslanie képie podkladov podla § 23 ods. 1
spravneho poriadku“ od zdruzenia Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., sidlom Karloveska 409/11,
841 04 Bratislava, ICO: 51 777 851 (dalej len ,0ZZDH*), ktorému postavenie G&astnika konania
vyplyva z osobitného predpisu. Dfia 17.04.2023 bolo toto podanie vybavené osobne, pri stretnuti
s Ing. Jaroslavom Luptakom, ako poverenym zastupovanim.

Nasledne, po doplneni podkladov pre posudenie navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia, bolo
0OZZDH oznamené zacatie uzemného konania prostrednictvom verejnej vyhlasky, ako vSetkym
ucastnikom konania (v zmysle zasady rovnosti u¢astnikov konania).

Lehota na podanie namietok uplynula 20.03.2026, pricom v stanovenej lehote neboli
dorucené namietky ani pripomienky OZZDH a teda ako u€astnik konania svoju zakonnu moznost
uplatnit namietky v konani nevyuzilo.

V uskuto€nenom konani stavebny urad posudil podla § 37 stavebného zakona sulad
navrhovanej stavby so zavaznou Castou uUzemnoplanovacej dokumentacie a bol potvrdeny
zavaznym stanoviskom organu uzemného planovania ¢. MAGS OUIC 53447/2021-503342
39058/2022 zo dna 10.03.2022, ktorom bolo konstatované:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
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Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C" pare. ¢. 1111/49, 1111/70,
1111/72, k. 0. Petrzalka UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501, rozvojové Uzemie, kod regulacie M

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a
obcianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych
osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti
su situované predovdetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Funk&né vyuZitie uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod funkcie 1110,
rozvojové uzemie

Podmienky funk&ného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s
Upravou lesoparkového charakteru.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame (HI. m. SR BA):

- z hladiska funkéného vyuzitia:

spbsob vyuzitia uzemia:

. v zmieSanych uzemiach byvania a obcianskej vybavenosti 501 je prevladajuci sposob
vyuzitia funkénej plochy umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti.
Navrhovana zastavba je tvorena mestskymi blokmi vysky 7 NP a 15 NP pre budovy pre byvanie,
9 NP pre polyfunkénu budovu a 2 NP pre objekt ob&ianskej vybavenosti. Objekty su prepojené
tromi spolo¢nymi podzemnymi podlaZiami;

. v uzemi 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy je prevladajuci spdsob vyuZitia
funkénej plochy umiestnenie parkov;

Navrhovana intenzita vyuZitia Uzemia spina podmienky regulacie stanovene; UPN.
UvaZovany investicny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny urad sa pri rozhodovani o umiestneni stavby opieral o vydané zavazné
stanoviska okrem uz citovanych vo vyroku rozhodnutia aj na podklade stanovisk a rozhodnuti
tychto dotknutych organov:

Krajskeé riaditel'stvo hasi€ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢. KRHZ-BA-OPP-
2021/000511-002 zo dfia 19.07.2021,

Unia nevidiacich a slabozrakych, stanovisko ¢. 80/UR/2021/MO zo dna 2.8.2021,

Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 190/2021 zo dha 15.6.2021,

Ministerstvo obrany SR ¢. ASM-80- 1437/2021 zo dha 18.06.2021,

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor ochrany prirody a Statnej spravy
ochrany prirody a krajiny, rozhodnutie &. 7286/2023-6.3 zo dfia 17.05.2023, predizené
rozhodnutim &. 6234/2024-6.3 zo diia 16.01.2024 a opakovane predizené rozhodnutim
€. 18520/2025-6.1 zo dna 03.12.2025, pravoplatnym dfia 19.12.2025,

Mestska &ast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie &. 70/2024/RZP/6468 zo diia 14.02.2024,
pravoplatné dria 04.03.2024,

Mestska &ast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie ¢. 7011/2022/RZ-08/44032 zo dfa 22.12.2022,
pravoplatné dra 09.02.2023.
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Majetkové pomery:

Navrhovatel spol. SOHO Bratislava, a. s., sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO:
35 933 372 (predchadzajice obchodné meno: PETRZALKA CITY, s.r.0.) nie je vlastnikom
stavbou dotknutych pozemkov. Navrhovatel v izemnom konani predlozil Zmluvu o dlhodobom
najme pozemkov &. 18-83-0360-06-00 zo drna 22.05.2006, uzavretou s vlastnikom pozemkov
Hlavnym mestom SR Bratislava, ICO: 00 603 481.

Stavebny urad konstatuje, Ze navrh na vydanie uzemneho rozhodnutia a predlozené
podklady splfhaju poZiadavky pre stupefi Uzemného konania, vratane dokumentacie a priloh.

Pre acel uzemného konania boli vydané suhlasné stanoviska prislusnych dotknutych
organov uplatiiujucich zaujmy chranené osobitnymi predpismi uvedené v § 126 ods. 1
stavebného zakona, vratane ich poZiadaviek, ktoré maju byt spinené ku konaniam nasledujucim.
Do podmienok rozhodnutia stavebny urad zahrnul podmienky a poziadavky zo stanovisk a
vyjadreni dotknutych organov a organizacii.

Stavebny urad zabezpedil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek viastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stavebny urad stanoviska spravcov sieti a dotknutych organov vo vyroku
rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni, nakolko podla obsahu neSlo o podmienky k
umiestneniu stavby.

V uskuto€nenom konani stavebny urad posudil zaClenenie stavby do uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podla platného uzemného planu obce. Umiestnenie
stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Stavba svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby
nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia.

Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti

Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu, Tomasikova 64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha:
1. Koordinaéna situacia M 1:500

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Spravny poplatok podlfa zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, poloZzky 59 pism. a) ods. 2 vo vySke 2400 eur bol zaplateny bankovym
prevodom zo dna 25.07.2022.

Doruéi sa:

Ugastnici konania - verejnou vyhlaskou

1. SOHO Bratislava, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni spol.
DEV-ING SK s.r.0., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 — navrhovatel

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

3. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,

ICO: 36 022 047

4. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

5. Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 81103 Bratislava, ICO: 31 800 394

6. Martin Kugla, Mlynarovi¢ova 16, 851 03 Bratislava

7. Zahradkari Dubravska Hlavica o0.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava, ICO: 51 777 851

Na vedomie:

dotknuté organy

8. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481

9. Okresny urad Bratislava, PaK, 8VS, OH, OO0, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO:

151 866

10. Okresny urad Bratislava, odb. krizového riadenia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava

11. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislava, Radlinského 6, 811 07

Bratislava

12. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,

ICO: 607 436

14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

15. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

16. SPP-distribucia, a.s., Platenicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

17. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

18. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,

ICO: 36 022 047

19. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736

20. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876

21. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

22. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

23. Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102

24. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

25. Michlovsky, spol. s r.0., Letna 9, 921 01 Piestany, ICO: 36 230 537

26. Suptel s.r.o., Pri éajbéch 3 831 06 Bratislava, ICO: 35 824 425

27. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 404 01 Kosice, ICO: 31 668 305

28. Ministerstvo ZP SR, odb. ochrany a $tatnej spravy ochrany PaK, Nam. L. Stara 1, 812 35
Bratislava, ICO: 42 181 810

29. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybr. zloZiek ZP - EIA, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava, ICO: 151 866 (s prilohami: navrh na vydanie UR zo diia 12.07.2022, pisomné
vyhodnotenie pripomienok EIA, projektova dokumentacia na USB)

30. Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka, RZP — tepelna energetika, vyrub - TU

31. PANTOGRAPH s.r.0., Straznicka 2, 811 08 Bratislava, ICO: 47 229 667— projektant

32. SOHO Bratislava, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni spol.

DEV-ING SK s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 — navrhovatel

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenou na

uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
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Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dna: .........ccceeeeeeeenennnns Zvesené dNa: ........oooveiviiiieeee e

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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