MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

6992/2026/SSU/Gj-2 Bratislava 23. 07. 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako prislusny Specialny stavebny urad pre miestne
cesty lll. , IV. triedy a ucelové cesty (dalej len ,Specialny stavebny urad"), prislusny podfa § 3a
ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,cestny zakon"), podlfa § 16 ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny zakon"), podla &l. 74 ods. b) Statutu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v konani vedenom podla zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon") v sulade s ustanovenim § 84 ods. 5 Stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov,
podla §68, § 62 stavebného zakona a § 46 a 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje
zmenu stavby pred dokonéenim

pre stavbu stavebnych objektov:

S0.5.02 Rekonstrukcia existujucej komunikacie

S0.5.03 Komunikacie a spevnené plochy

ako sucast stavby: ,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matadorka/stavba S na
pozemkoch register ,C-KN“ parc. €. 3694/13, 3694/301, 3694/303, 3694/304, 3694/305, 3694/78,
3694/88 v k.U. Petrzalka v Bratislave (dalej len ,stavba“), stavebnikovi PROJEKT SMALTOVNA
s.r.o., ICO 54 676 771 so sidlom na SliaCskej ul. €. 1, 831 02 Bratislava.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie &. 4007/2022/05-UKSPaSSU/Jk-09 zo dia
27.09.2022, pravoplatné dna 28.11.2022 stavebnikovi Nova matadorka, a.s. ICO: 51 835 801,
so sidlom na Slia¢skej ul. €. 1, 831 02 Bratislava.

Rozsah zmeny stavby:

S0.5.02: Na rekonStruovanej ulici Pri Smaltovni bude z dbvodu zabezpecenia lepSieho
odvodnenia jednostranny priecny sklon vozovky zmeneny na opacny. Touto zmenou sklonu bude
potrebna zmena polohy odvodriovacieho Zlabu popri obrubniku z lavej strany na pravu.

Dizka upravovaného Useku pozemnej komunikacie sa skratila zo 146,3m na 144,6m.

Pri rekons$trukcii ulice Pri Smaltovni sa zamenila v konStrukcii vozovky dlazba za CB povrch. Je
to z dévodu zvySenia unosnosti vozovky pri zohladneni dalSich pripravovanych stavieb v okoli a
s tym suvisiacich prejazdov tazkej stavebnej techniky aj po rekonstruovanej ulici Pri Smaltovni.

S0.S.03: Na Ul. Gustava Mallého sa z dévodu zachovania pévodnej strieSky preusporiadali
navrhované pozdizne parkovacie miesta tak, aby sa strieska nemusela burat. Jedno parkovacie
miesto bude vybavené nabijacou stanicou pre elektromobily. Styri parkovacie miesta, ktoré nie
su zapocitané vo vypocte statickej dopravy, budu sluzit pre kratkodobé zastavenie vozidiel.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



6992/2026/SSU/Gj-2 2

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo zistovacie konanie, po ukonceni ktorého
vydal Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia podfa §29 v tom Case platnom zneni zakona ¢€.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov dfia 04.06.2019, pravoplatné dria 08.01.2020 rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-
2019/016851/BAB/IV-EIA-r, ktoré je spristupnené na portali:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/rekonstrukcia-dostavba-vyrobnych-hal-matador-i-etapa
Navrhovana c&innost ,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador - l.etapa“ sa nebude
posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov zneni neskorsich predpisov.

Pre uskutoénenie stavby sa urcéuju tieto podmienky:

1. Zmena stavby bude uskutoCnena podfa projektovej dokumentacie ,Projekt stavby pred
dokoné&enim,, overenejv stavebnom konani, ktoru vypracoval Ing. Roman Mydlar, PDS s.r.o.,
Jana Ondrusa 2774/5,900 31 Stupava, vo februari 2026, ktora je neoddelitelnou suéastou
tohto stavebného povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt realizované bez predchadzajiceho
povolenia stavebného uradu.

K Ziadosti o povolenie zmeny stavby pred dokonéenim sa vyjadrili:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, stanovisko €.
HZUBA3-2026/001585-002 zo dfia 07.05.2026

- TMC Servis, s.r.o., stanovisko ¢. 268EE32901/92 zo dnia 17.06.2026

Ostatné podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby €. 971/2/2021/05-UKSP-La-2 zo
diia 29. 07. 2021, pravoplatné dina 17. 09. 2021 a stavebného povolenia ¢. 4007/2022/05-
UKSPaSSU/Jk-09 zo dia 27.09.2022, pravoplatné dna 28.11.2022, zostavaju v platnosti.

V konani neboli uplatnené zZiadne namietky ucastnikov konania.

Odoévodnenie

Dna 07.05.2026 podala spolo¢nost Nova matadorka, a.s. ICO: 51 835 801, so sidlom na
Sliacskej ul. €. 1, 831 02 Bratislava (dalej len "navrhovatel") Ziadost o vydanie rozhodnutia o
zmene stavby pred dokoncenim pre stavbu stavebnych objektov:

S0.S.02 Rekonstrukcia existujucej komunikacie

S0.5.03 Komunikacie a spevnené plochy

ako sucast stavby: ,RekonStrukcia a dostavba vyrobnych hal Matadorka/stavba S* na
pozemkoch register ,C-KN“ parc. €. 3694/13, 3694/301, 3694/303, 3694/304, 3694/305, 3694/78,
3694/88 v katastralnom uzemi Petrzalka v Bratislave (dalej len ,stavba“), na ktoru bolo vydané
stavebné povolenie &. 4007/2022/05-UKSPaSSU/Jk-09 zo dfia 27.09.2022, pravoplatné dna
28.11.2022.

Navrhovatel oznamil dna 11.06. 2026 zmenu stavebnika stavby RekonsStrukcia a dostavba
vyrobnych hal Matadorka/stavba S. Na zaklade zmluvy o prevode prav a povinnosti stavebnika
zo dhia 3.6.2026 je novym stavebnikom spoloénost PROJEKT SMALTOVNA s.r.0., ICO 54 676
771 so sidlom na Sliacskej ul. €. 1, 831 02 Bratislava.

Podla § 68 stavebného zakona:

(1) Stavebny urad méze v odévodnenych pripadoch na Ziadost stavebnika povolit zmenu stavby
este pred jej dokoncenim.

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti
ucastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje
stavebny urad Ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj
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o pripadnych namietkach uéastnikov a uréi podla potreby dalSie zavdzné podmienky, alebo
Ziadost' zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Specialny stavebny drad posudil predloZent Ziadost o vydanie rozhodnutia o zmene stavby
pred dokonéenim pre stavbu a po doplneni potrebnych dokladov oznamil listom ¢&.
6992/2026/SSU/Gj-ozn zo difa 17.06.2026 zadatie konania o zmene stavby pred dokon&enim
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom. Stavebny urad podla ustanoveni
§ 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakoflko
pomery staveniska mu boli dobre zname a ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad pre riadne
a spolahlivé posudenie navrhovanej zmeny stavby pred dokonéenim. Zaroven stanovil lehotu 7
pracovnych dni odo dfia doru€enia tohto oznamenia, v ktorej mézu Uc€astnici konania uplatnit
svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy svoje stanoviska, t.j. do 21.07.2026.

V konani neboli v zakonom stanovenej lehote uplatnené pripomienky a namietky u¢astnikmi
konania.

V konani ziaden z dotknutych organov nepoziadal podla ust. § 61 ods.6 stavebného zakona
o prediZenie lehoty na postdenie stavby.

Specialny stavebny urad zaroven poziadal listom & 6992/2026/SSU/Gj-zs, zo dia

17.06.2026 OU ZP Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia o zavazné stanovisko podla § 140c stavebného
zakona.
OU ZP Bratislava zavéznym stanoviskom & OU-BA-OSZP3-2026/523920-003 zo dfia
30.06.2026 konStatuje, Ze projektova dokumentacia k zmene stavby pred dokonéenim pre
stavbu: ,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matadorka/stavba S* katastralne uzemie
Petrzalka v Bratislave v rozsahu stavebnych objektov: SO.S.02 Rekonstrukcia existujucej
komunikacie a SO.S.03 Komunikacie a spevnené plochy, je v sulade so zakonom €. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s
rozhodnutim Okresného uradu, vydanym v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
€. OU-BA-OSZP3-2019/016851/BAB/IV-EIA-r zo dria 04.06.2019 a s jeho podmienkami.

Dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu podla
ustanoveni  vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Specialny stavebny urad predloZenu Ziadost spolu s prilohami a predpisanou projektovou
dokumentaciou riadne preskumal a v uskuto€nenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie su
ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vysSie uvedeného Specialny stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podfa § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pri€om odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii. Der doru€enia rozhodnutia je dfiom
jeho oznamenia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka
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Stavebnik zaplatil spravny poplatok vo vyske 100,- EUR, podla zakona €. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Doruéi sa:
Ugastnikom konania:
1. PROJEKT SMALTOVNA s.r.o., Sliaéska 1212/1, 831 02 Bratislava, ICO: 54 676 771,
splnomocnenec MANAGEMENT REAL, s.r.o., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO 35 733 411,
Nova matadorka, a.s., Sliaéska 1, 831 02 Bratislava, ICO 51 835 801,
ACORD, s.r.o., Pri smaltovni 3603/4, 851 01 Bratislava, ICO 35 825 952,
Ing. Jan Skacel, Koreni¢ova 2, 811 03 Bratislava,
Ing. Maria Skacelova, Koreni¢ova 2, 811 03 Bratislava,
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam €. 1, 814 99 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO 31820 174
SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 Kosice, ICO 31 668 305,
MTS SVK Development 01, s.r.o., Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava, ICO 50 650 360,
10 Ing. Roman Mydlar, PDS s.r.o., Jana Ondrusa 2774/5, 900 31 Stupava, ICO 36 678 139.
Dotknutym organom a organizaciam:
11. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, 8VS, EIA,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
12. Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava,
13. SPP — distribucia, Platennicka 19013/2, 821 02 Bratislava,
14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,
15. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,
16. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
17. TMC Servis s.r.o., Alstrova 129, 831 06 Bratislava, ICO 35 847 981.

©COoNoOORWN

Toto rozhodnutie musi byt’ v sulade s § 140c ods. 9 stavebného zakona zverejnené na
webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka (https://www.petrzalka.sk/ziadosti-eia/)
az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dNa: ......ccceeeveveeeneeeneeen.. Zvesené dNa: ......cccceeecniniie

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia
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