Miestny Urad mestskej casti Bratislava-Petrzalka
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Material ¢islo: 79/2026

Navrh na schvalenie sthlasu s nadobudnutim vlastnictva bytu ¢. 1 na 4. poschodi
a nebytového priestoru (garaze) €. 1 na 1. poschodi Administrativnej budovy na ulici

Ondreja Stefanka 2, v k. . Petrzalka
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miestneho majetku
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1. Navrh uznesenia

2. Dévodovu spravu

3. Vypis z LV &. 3446 CiastoCny
4. Snimky z katastralnej mapy
5. Znalecky posudok €. 47/2026
6. Stanoviska komisii



Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

v zmysle €l. 26, bod 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou
nadobudnutie:

vlastnictva bytu ¢ 1 na 4 poschodi ajemu prislichajucej garaze ¢. 1 na
1. poschodi nachadzajucej sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova 2) v Bratislave, stpisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Capajevova 2, postavena na pozemku registra ,C* KN parc. &. 3110/15, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?, v k. 0. Petrzalka, obec
Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV &. 3446, evidovanom Okresnym uUradom Bratislava,
katastralny odbor, vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava
V a prislachajucich spoluvlastnickych podielov k spolo€nym €astiam a spolo&nym zariadeniam
domu, na prisluSenstve a pozemku registra ,C“ KN parc. €. 3110/15 v nasledovnej $pecifikacii:

- Byt ¢islo 1, nachadzajuci sa na 4. poschodi, v podiele 1/1 spolu s podielom na
spoloénych  Castiach  a spolo¢nych  zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel pozemku 8132/149857,

Z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Kupkovic¢ Milan a Renéta,
r. Jablonicka, B—Capajevova 3274/2, Bratislava (dalej aj ako len ,Predavajuci®).

- Nebytovy priestor €. 1 (garaz), nachadzajuca sa na 1. poschodi, v podiele 1/1 spolu
s podielom na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel pozemku 1933/149857

z vyluéného  vlastnictva (v podiele 1/1) Kupkovié Milan a Renata,
r. Jablonicka, B-Capajevova 3274/2, Bratislava

do vyluéného vlastnictva Mestskej casti Bratislava-Petrzalka (podiel 1/1), so sidlom:
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, ICO: 00 603 201, ako nadobudatela (dalej len ,Mestska Cast
Bratislava-Petrzalka®), za kipnu cenu 310.000 Eur,

a

v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s €l. 17 ods. 7 pism. f) Zadsad hospodarenia a nakladania s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR
Bratislavou, najom vyssie uvedeného bytu €. 1 anebytového priestoru €. 1 pre
Predavajuceho na dobu uréita v trvani 3 rokov od povolenia vkladu vlastnickeho prava
v prospech MC, a to za najomné vo vyske 1,00 Euro za rok, pretoZe uzavretie kiipnej zmluvy
je zo strany Predavajuceho podmienené najmom za uvedenych podmienok,



a

navrh Cerpania Casti uveru (schvaleného uznesenim ¢. 507 zo dria 18.11.2025 vo vyske
20.000.000 Eur) vo vyske 310.000 Eur v sulade so schvalenym rozpo¢tom na rok 2026 na
obstaranie kapitalovych vydavkov pre Mestsku Cast Bratislava-Petrzalka a to konkrétne na
Uhradu kupnej ceny,

a splnomocnit

starostu na pravne ukony potrebné k uzavretiu Kapnej zmluvy a ako aj samotné uzavretie
Kapnej zmluvy.



D6vodové sprava

Ziadatel Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka, ICO:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

Predmet kapy: nehnutefnost nachadzajuca sa v Administrativnej budove na ulici
Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2) v Bratislave, stpisné &islo 3274,
druh stavby 15 - Administrativha budova s popisom stavby Capajevova
2, postavena na pozemku registra ,C* KN parc. & 3110/15, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?, v k. Q.
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢&. 3446,
evidovanom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, v k. U.
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava
V a prisltchajucich spoluvlastnickych podielov k spoloénym ¢astiam
a spoloénym zariadeniam domu, na prisluSenstve a pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej Specifikacii:

Byt €islo 1, nachadzajuci sa na 4. poschodi, v podiele 1/1 spolu
s podielom na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 8132/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Kupkovié¢ Milan a Renata,
r. Jablonicka, B-Capajevova 3274/2, Bratislava

v

Nebytovy priestor €. 1 (garaz), nachadzajuca sa na 1. poschodi,
v podiele 1/1 spolu s podielom na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku
1933/149857

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Kupkovi¢ Milan a Renata,
r. Jablonicka, B-Capajevova 3274/2, Bratislava

do vyluéného vlastnictva Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (podiel 1/1), so sidlom: Kutlikova
17, 851 02 Bratislava, ICO: 00 603 201, ako nadobudatela (dalej len ,Mestska Cast Bratislava-
Petrzalka®).

Kupna cena: 310.000,00 Eur

Administrativna budova na ulici Ondreja Stefanka 2 v Bratislave bola v roku 2021 odklpena
mestskou Castou Bratislava-Petrzalka od spolo¢nosti ZSE.

V novembri 2023 referat spravy nehnutelnosti oslovil vlastnika predmetnych nehnutelnosti s
cielom preverit moznost' ich odkupenia do vlastnictva mestskej €asti. V nadvaznosti na
uskutoCnené osobné rokovanie bol zabezpeCeny znalecky posudok na urCenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti.

V jali 2026 bol vlastnik opatovne osloveny referatom spravy nehnutelnosti vo veci odkupenia
bytu a nebytového priestoru. Vlastnik potvrdil svoj zaujem o odpredaj nehnutelnosti, priCom



ako podmienku predaja uviedol, moznost dalSieho uzivania bytu po dobu troch rokov od
povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech MC.

Vzhladom na €asovy odstup od vypracovania povodného znaleckého posudku bola nasledne
zadana aktualizacia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vypracovanim nového znaleckého
posudku:

e rok 2020 — znalecky posudok €. 113/2020: stanovena hodnota bytu a garaze na sumu
194.000,00 Eur,
o rok 2026 — znalecky posudok €. 47/2026: stanovena hodnota bytu a garaze na sumu

310.000,00 Eur.

Za predchadzajuce obdobie dodlo na zaklade suhlasu miestneho zastupitel'stva k odkupeniu
uz troch bytov na ulici Ondreja Stefanka 2 v Bratislava. Predmetny byt je poslednym bytom v
tomto bytovom dome, ktory je predmetom odkUpenia.

Z hladiska spravy a vyuZivania budovy je vhodné usporiadat vlastnicke vztahy tak, aby bola
budova v maximalnej moznej miere v jednotnom vlastnictve mestskej Casti.

V priebehu prebiehajucich komisii miestneho zastupitelstva Bratislava-Petrzalka, dospeli
strany k dohode konec¢nej kupnej ceny 310.000,00 Eur.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu dha 31.08.2026 a nasledne
odbornych komisii. Stanoviska komisii budu su¢astou materialu.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Bratislava V
Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

Okres i 108
Obec : 529460

Katastralne tizemie 804959

Vypis je nepouzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

23.7.2026
13:10:04
©22.7.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pocet stavieb: 1

Stavby
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloé¢nych
Ondreja Stefanka 2 4 1 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

Stpisné ¢islo Miestna Cast’

3274

8132/149857

domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

In¢ udaje: Bez zapisu




Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

2

Kupkovié Milan, a Renéta, r.Jablonick4, B-Capajevova 3274/2, D4tum narodenia: |
Détum narodenia: | .BSM

11

Titul nadobudnutia:
Kupa V-1445/01 zo dita 28.5.2001

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené¢

Ziadost o Gpravu Z-12769/15

zmena nazvu ulice, V-21816/2021

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Z.z.,v zneni zak.151/95 Z.z.

Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podl'a §.15 zak.182/93

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony




Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

105 Bratislava V Datum vyhotovenia @ 23.7.2026
529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia 13:11:01
804959 Petrzalka Udaje platné k 1 22.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie p

ozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Nebytové priestory Pocet nebytovych
priestorov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
Ondreja Stefanka 2 1 priestoru Castiach a spolo¢nych zariadeniach
1. domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k k
Stpisné ¢islo Miestna Cast’ Druh nebytového spoluviastiticity pociel % pozemiu
: 1933/149857
3274 priestoru
2




Iné Gdaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

3 Kupkovi& Milan, a Renéta. r.Jablonick4, B-Capajevova 3274/2, Datum narodenia:
Détum narodenia: BSM

11

Titul nadobudnutia:
Kupa V-1449/01 zo diia 28.5.2001

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestoru
2 Garaz

Ostatné priestory nevyziadané.
Iné daje - nepriradené

Ziadost o upravu Z-12769/15

zmena nazvu ulice, V-21816/2021

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Z.z.,v zneni zak.151/95 Z.z.

- Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podl'a §.15 zak.182/93

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23. 7. 2026

Stavba, Supisné Cislo 3274

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.0. Petrzalka

311018 N
4 -

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/3)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.

10



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23. 7. 2026

Parcela registra C, 3110/15

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.u. Petrzalka

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.

11
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

®
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava
‘e ustav
ooy TN 1S09001 TN 1S014001 I 15045001
Znalecky ukon €. 47/2026
Znalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Mileticova 21
821 09 Bratislava
Zadavatel Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka

Cislo spisu (objednavky):

Referat spravy nehnutelnosti
Kutlikova 17

851 02 Bratislava

ICO: 00603201

Objednavka znaleckého posudku mailom zo dria 15.7.2026 a pisomna
objednavka &. 2949/2026 zo dnia 5.8.2026

ZNALECKY POSUDOK
cislo 47 /1 2026

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt ¢. 1 na 4.p. a nebytovy priestor ¢&.

Vo veci:
1 (garaz) na prizemi objektu sup. €.3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave —
Petrzalke v zmysle listu vlastnictva €. 3446, k.u. Petrzalka.
Pocet stran: 42z toho priloh: 15
Pocet vyhotoveni: 4

w

12
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav . > .
ooy T 1S09001 TN 1S014001 I 1S045001
Znalecky Ukon €. 47/2026

1. UvoD

1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt €. 1 na 4.p. a nebytovy priestor €. 1 (gardz) na
prizemi objektu sup. €.3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — Petrzalke v zmysle listu vlastnictva

&. 3446, k.U. Petrzalka.
1.2 U¢el znaleckého posudku: technicky podkiad pre rozhodovanie zadavatela

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diiu obhliadky 27.7.2026
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diu obhliadky 27.7.2026

1.5 Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadavatel'om:

P.E. Doklad format
1 Objednavka znaleckého posudku mailom z 15.7.2026 email
Pisomna objednavka ¢. 2949/2026 z 5.8.2026 pdf
Kolaudaéné rozhodnutie €. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky Il. stavba , stavba obsahuje: administrativnu gean

‘ budovu so 4 b.j., 7 garsoniek, garaze, dielne, kone¢nu Upravu terénu, verejné
osvetlenie, telekomunikaény kabel, primarny kanaal UK, spevnené plochy

Projektova dokumentacia "DOM - Capajevova ulica &islo 3274/2, Bratislava”,
-3 |projektant Ing. Miloslav llavsky, datum XI.2000, stupen: skutkovy stav; v scan
rozsahu poédorysy administrativnej budovy s bytmi
4 |Projektova dokumentacia bez oznacenia v rozsahu: situaény vykres scan
Projektova dokumentacia Mestska sprava energetiky l.stavba, datum Vi.1989,| slabo

5 |stupen: V.P., v rozsahu: situacia, pddorysy AB, pédorys stavby dielne a Citatelny
garaze, rezy, pohlad scan

Geometricky plan €. 173/2013, Trigon alfa, spol. s r.o., na vyznacenie vecného
6 |bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti na p.¢. 3110/16 a scan
3110/17, vyhotoveny diia 6.12.2013, uradne overeny dna 16.12.2013

b) Obstarané znalcom:
e Vypis z listu vlastnictva €. 3446 (zvlast pre byt aj garaz), k.u. Petrzalka, vytvoreny cez kataster

portal diia 31.7.2026
e Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.¢. 3110/15, k.u. Petrzalka, vytvorena cez kataster portal

dnia 31.7.2026
¢ Fotodokumentéacia a zameranie z miestnej obhliadky zo dia 27.7.2026

e Prehlad ponuk realitnych kancelarii

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
1. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. oznalcoch, timoénikoch a prekladatefoch aozmene a doplneni

niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov. ; ST

IC0O: 36 746916 Inaleckd a expertizna organizécia IC DPH: $K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk sk, www.use-sk.sk
2
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav - - s
&Koromiy TN 1S09001 I 15014001 T 15045001

Znalecky Ukon €. 47/2026

Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a dopineni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. €. 151/95
a neskorsich zmien a doplneni.

5. Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov.

6. Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
predpisov.

7. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Vyhlaska tatistického uradu SR &. 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

9. Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol., vydala
Zilinska univerzita v roku 2001.

10. llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Mipress — Miloslav llavsky,
ISBN:978-80-971021-0-4, v roku 2012

1.7 Definicie délezitych pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vseobecna hodnota stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metédy:
sMetdda porovnavania

sKombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
sMetéda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * keo (€],
kde: TH ~technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z.ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
diferenciécie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
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do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(vahu).

Véeobecna hodnota pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:

eMetdda porovnavania
e\/ynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat' vynos)
eMetdda polohovej diferencidcie

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakiadného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Pouzité sU rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych tatistickych adajov vydanych SU SR.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
VH=M.(RU . kcu.kv.kz . kvp.kk.ku) [€],

kde: VH - vychodiskova hodnota,

M- pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoCtovy ukazovatel podfa pouZitej metodiky v cenovej trovni 4. $tvrtroka 1996,

keu - koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. $tvrtroka
1996 a poslednym znamym udajom

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

Kk - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky,

Km - koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokonéenie stavby zohladiuje percentualnym odhadom
dokonéenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajtica vy$ke opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%).

Technicky stav stavby (TS) — je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS=100-0
kde O - opotrebenie stavby [%)]

1.8 Osobitné poziadavky zadavatera: Nie su Ziadne.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

V&eobecna hodnota sa v zmysle vyhlasky stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metéda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou
prenajmu),

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vypolet vSeobecnej hodnoty porovnavanim bude uplatneny v pripade, Zze pre dany typ
nehnutelnosti bude mat' znalec k dispozicii dostatok hodnovernych podkladov vhodnych pre vykonanie
porovnania. Ako jedna z metéd bude znalcom pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Kombinovana
metoda pre stavby, ani vynosova metdéda pre pozemky nebude uplatnend, kedZe sa nejedna
o nehnutefnosti prinaSajuce vynosy formou prenajmu, ale ide o nehnutelnosti vyuzivané pre byvanie (a
parkovanie) vlastnika. Ako najvhodnejSia bude zvolena ta metdda, ktora v danom pripade predstavuje
odhad najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia v zmysle definicie véeobecnej hodnoty vo vyhlaske
492/2004 Z.z.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych
v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktori vydala Zilinska univerzita v roku
2001. ISBN 80-7100-827-3.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

List viastnictva &. 3446:

Jedna sa o nehnutelnost' zapisant v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava V, obec Bratislava m. &. Petrzalka, v katastralnom Gzemi Petrzalka, list vlastnictva &. 3446 zo
dna 31.7.2026 nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape Poget parciel: 1
Parcelné | Vymerav Dl EeEE Sugoi\sl‘;:ia Druh chranenej | Spoloéna |Umiestnenie rg/r::ho
¢islo m? P vy nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku P
pozemku vztahu
Zastavana
3110/15 825 plocha a 16 1 1
nadvorie
[né idaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavené nebytova budova oznaena sipisnym &islom
ICO: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: yse@use-sk.sk, www.use-sk.sk
5

16



I 109001

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

I 1014001

Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

G 15045001

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Znalecky Ukon €. 47/2026

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh " Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné Eislo | stavby Poplasiavy nehnutelnosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1
Iné Gdaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Podet bytov: |
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Ondreja Stefanka 2 4 1 ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
Siipisné &islo Miestna &ast’ prisluenstve a spoluvlastnicky
3274 podiel k pozemku

8132/149857

Iné udaje: Bez zéapisu

. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov s
Po;?sc:gve Miesto trvalého pobytu/ Sidlo Sp :;ilulv hesicky
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny adaj pocie

Kupkovi¢ Milan, a Renata, r.Jablonicka, B-Capajevova 3274/2, Déatum narodenia: 1
ve.rvirsvw, Datum narodenia: = BSM
Titul nadobudnutia:
2 Kupa V-1445/01 zo diia 28.5.2001
Iné Gdaje: Bez zapisu
Poznémky: Bez zapisu
. Pocet nebytovych
Nebytové priestory prisstoniiv: ]
Vchod (&islo) Poschodie Cislo nebytového | podiel priestoru na spolognych
Ondreja Stefanka 2 1 priestoru &astiach a spolo&nych
1 zariadeniach domu, na
L . , Druh nebvtového prisludenstve a spoluvlastnicky
Stipisné &islo Miestna &ast priestor Y podiel k pozemku
3274 2 1933/149857

Iné udaje: Bez zéapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo [ Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Spoluvlastnicky
podiel

ICO:36 746 916
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Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny adaj

Kupkovi& Milan, a Renata, r.Jablonicka, B-Capajevova 3274/2, Datum narodenia:
? < 1/1
Gerruen -, Datum narodenia: = .. ....vw, BSM

Titul nadobudnutia:
3 Kiipa V-1449/01 zo diia 28.5.2001

Iné (daje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Legenda
Druh nebytového priestoru
2 Garaz
Ostatné priestory nevyZiadang.
Iné tidaje - nepriradené
Ziadost o Gpravu Z-12769/15
zmena nazvu ulice, V-21816/2021
CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi Obsah

Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podra §.15
z4k.182/93 Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

c) Udaje o obhliadke, zamerani a fotodokumentacii predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim za Ucasti vlastnika bola vykonanad dnia
27.7.2026. Potas obhliadky bol prevereny a fotograficky zdokumentovany stav posudzovanych

nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v &asti popis nehnutelnosti a v prilohach.

d) Technickd dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Projektova dokumentacia bola znalcovi poskytnuta v rozsahu uvedenom v &asti |. Pre uréenie
podiahovej plochy bytu a nebytového priestoru bude znalec v posudku vychadzat najma z pédorysov
skutkového stavu spracovanych Ing. llavskym. Porovnanim skutkového stavu s projektovou

dokumentaciou neboli zistené odchylky majuce vplyv na hodnotu nehnutefnosti.

e) Udaje z katastra nehnutelnosti, porovnanie sdladu popisnych a geodetickych adajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pravna dokumentécia bola znalcovi k dispozicii v rozsahu: vypis z listu vlastnictva €. 3446,
informativna képia z katastralnej mapy — kopie vytvorené cez katastralny portal; kolaudaéné rozhodnutie
€. 1160-327/92-Re-115z 17.8.1992.
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V zmysle listu vlastnictva (aj dal$ich dokumentov) sa poloha nehnutelnosti viaze k ulici

‘ éapajevova. ktora je od 15.6.2019 premenovana na Ulicu Ondreja Stefanka. Urgilo tak véeobecne zavazné
_ pariadenie Hlavného mesta SR.

Pravna dokumentacia je v ostatnych aspektoch v sulade so skutkovym stavom. Posudzované

nehnutefnosti sU pravne vysporiadané.

f) Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutefnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Bytové a nebytové priestory v objekte sup.€. 3274 na parc.€. 3110/15, LV 3446, k.. Petrzalka,
vratane prisludnych spoluvl. podielov na pozemku podfa LV 3446:
- Byt¢. 1nadp.
- Nebytovy priestor €. 1 na 1.p. (garaz)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ostatné bytové a nebytové priestory evidované na LV €. 3446, k.u. Petrzalka.

h) informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).

Nazov: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov

link: Uzemny plan mesta a jeho zmeny a doplinky — Bratislava.sk

https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-

uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplinky

PetrZalka: 3110/15

Katastrélne Gzemie PetrZzlka

Cislo percely 3110715

Rozloha v m?

PriblZif na

Farebny kruzok vynaéuje pribliznd polohu.
Kéd funkénej plochy: 201 ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; stabilizované

uzemie.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt &. 1 na 4.p., UL. Ondreja Stefanka 2, Bratislava

a) Stavebno-technicky popis domu:
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Posudzovanych je byt €. 1 na 4.p. Stvorpodlazného nepodpivni¢eného polyfunkéného objektu
pozostavajuceho z nebytového priestoru na 1-3.NP, 4 bytovych jednotiek na 2.NP, 3 bytovych jednotiek
na 3.NP, 4 bytovych jednotiek na 4.NP a troch samostatnych garazovych nebytovych priestorov na 1.NP.
Bytova cast je pristupna samostatnym vchodom z ulice a je obsluhovana samostatnym schodiskom.
Garaze maju kazda samostatny vstup. Nebytovy priestor ma tri vstupy, jeden z ulice do obchodného
priestoru a dva z aredlu do priestorov zazemia na prizemi a kanceldrskych priestorov na 2-3.NP. Tato ¢ast
je obsluhovana samostatnym schodiskom.

Objekt je zaloZeny na.zakladovych pasoch a patkach. Zvislda nosna konstrukcia je tvorena
zelezobeténovym prefabrikovanym skeletom tycovej sustavy. Obvodové vyplriové murivo tvori kombinacia
tehal ainych materidlov. Vnatorné murivo stien a prie€ok je murované ztehal. Stropy a schodiska
zelezobetonové prefabrikované. V objekte st 2 schodiska. Strecha plocha, krytina ziviéna so zateplenim.
Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchové Upravy st kombinaciou omietok
a hlinikovych obkladov, sokel obloZeny kabrincom. Vnutorné povrchové Gpravy omietkami. Povrchy podlah
z travertinu na prizemi a PVC na schodiskach a na poschodi. Okna plastové lokalne s mrezami, vstup do
bytovej Casti objektu cez hlinikové dvere presklené. Budova nema vytah. '

b) Stavebno-technicky popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je byt €. 1 na 4.p. bytového domu supisné €islo 3274, Ul. Ondreja
Stefanka 2, Bratislava, na pozemku parcelné &islo 3110/15, k.U. Petrzalka, Bratislava MC Petrzalka,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu.

Byt €. 1 na 4.p. pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je: kuchyna, WC,
kupelnia, predsien, komora a loggia.

Byt je po Ciastoénej starSej rekonstrukcii a priebeznej modernizacii.

2 |Upravy vnutornych povrchov Na stenach a stropoch st omietky s malbami.

23  |Vnatorné keramické obklady \V kuipelni, WC a v kuchyni za linkou.

24 [Dvere \Vnutorné dvere na baze dreva do ocefovych zarubni, vstupné su
pdvodné.

25 [Povrchy podlah Keramicka dlazba a plavajuca laminatova podlaha.

By kurovanie Ustredné, rebrové radiatory s regu!aény’mi ventilmi a meranim|
spotreby.

27  [Elektroin$talacia Svetelné a zasuvkové obvody.

28  |Vnutorny vodovod Rozvod vody je v kuchyni, kipelni, WC.

29 |Vnutorna kanalizacia Rozvod kanalizacie je zriadeny v kuchyni, kipefni a WC.

30  [Vnutorny plynovod V byte nie je uzivany.

31 |Ohrev teplej vody Dialkové rozvody.
Kuchynska linka jednoducha priama rozloZena na 2 protifahlych

stenach kuchyne, dolné aj horné skrinky po celej dizke, nerezovy
drez s odkvapkavacom, polointegrovana umyvacka riadu, el.
varna doska, el. rira, odsavac par.

32  |Vybavenie kuchyn
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\Vnatorné hygienické zariadenia,
vratane WC
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Kapelfa: sprchovy kit s vysokou vanickou, WC so zabudovanou
nadrzkou, keramické umyvadio s podskrinkou, rebrikovy radiator,
pakové batérie. Zavesena susicka pradia.

Samostatné WC: WC so zabudovanou nadrzkou.

Bytové jadro bez rozvodov

Jadro je murované.

e

Oknéa plastové so Zaluziami, 1x exteriérové Zaluzie, vstavana

Ostatné

skrifia v predsieni a izbe, klimatizacna jednotka, loggia.

Merna jednotka hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR ¢. 492/2004 Z.z., v platnom zneni sa
vypoditana podra technickej normy, na ktorej zaklade bol zostaveny vybrany rozpoétovy ukazovatel
(Katalog rozpoctovych ukazovatelov Metodika USI Zilina z 2001) je skuto&na podlahova plocha bytu (m2)
vratane prislusenstva bez plochy loggii, balkénov a teras.

Spolognymi astami a spoloénymi zariadeniami v zmysle dodanych podkladov (llavsky) su:

Spolo&nymi &astami domu st zaklady, stredna konstrukcia (plocha strecha), chodby, zvislé a
vodorovné nosné konstrukcie, prieGelia, schodiska, vstup do domu, izolaéné konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami domu v danom pripade su: vstup a chodba 5 na 1. N.P., schody €.z 1.
N.P. na 4. N.P. chodba 4 na 1. N.P., chodba zo schodiska 1 na 4. N.P, bleskozvod, kanalizatna pripojka,
vodovodné pripojka, elektricka pripojka, telefénna pripojka, okna a dvere v spoloénych zariadeniach,
dazdové Zfaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody. Kanalizaéné zvody.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Ako doklad o veku objektu bolo znalcovi k dispozicii kolaudaéné rozhodnutie zroku 1992.
Vzhladom na konstruk&ny systém, Gdrzbu a technicky stav uvazujem so zakladnou Zivotnostou 90 rokov

a opotrebenim linearnym.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
panelovymi

803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukée. sustavami inymi nez

PODLAHOVA PLOCHA

Né&zov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 9,87 - 9,87
izba 15,77 15,77
izba 1599 15,99
kuchyha 15,28 15,28
predsien 12,91 12,91
kipeliia 4,53 453
WC 2,11 211
komora 1,65 1,65
Vymera bytu bez pivnice 78,11
pivnica 3,21 3,21
Vypogitana podiahova plocha | 81,32

1IC0: 36746 916
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Vnutorné hygienické zariadenie
vrétane WC 4,00 - 1,_00 4,00 B {.07
Nebyt_ové jadro bez rozvodov 744,00 ) 1,00 4,00 ) ) 4,07
Ostatné 2,50 3,00 7,50 7,62
Spolu | 10000 | [ e840 [ 10000
oeficient vplyvu vybavenosti: kv =98,40/100 = 0,984
wchodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kecu * kk * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 4,199 * 1,158 * 0,9840 * 1,10
VH =1 712,09 €/m?

CHNICKY STAV

EWpoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov [ Zatiatok uzivania| V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
> |Byt & 1nadp. 1992 34 56 90 37,78 62,22
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ] Vypocet ] Hodnota [€]
Vymodiskova hodnota 1712,09 €/m? * 81,32m? 139 227,16
Technicka hodnota 62,22% z 139 227,16 € 86 627,14

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Nebytovy priestor ¢. 1 (garaz) na 1.NP
Posudzovany je nebytovy priestor (uzamykatelna garaz) v polyfunkénom objekte sup. €. 3274 na

pozemku p.¢. 3110/15, k.u. Petrzalka.
Technicky popis polyfunkéného objektu, spoloéné Casti a spoloéné zariadenia domu — pozri

kapitolu 2.2.

Jedna sa onebytovy priestor so samostatnym vstupom na 1.NP. Priestor je evidovany
aj vyuzivany ako garaz pre osobné vozidlo. Jedna sa o garaz mierne nadstandardnej vymery, najma dizka
(6m) a vyska (3,9m svetla vyska) garaze umoznuije jej vyuzitie aj na skladovanie.

Povrchové tpravy stien a stropov omietkami. Povrchy podlah beténové. Elektroinstalacia svetelna
aj motoricka. Okna nie su. Vykurovanie nie je. Vstup do garaze je cez manudlnu dvojkridlova plechovu

brénu. Zadna &ast garaze je dvojpodlaznd, v garazi je umiestnené zdvihacie zariadenie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celodtatne unifikovanymi konstruké. sistavami inymi nez
panelovymi
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet I Podlahova plocha [m?]
garaz 19,29 19,29
Vypogitana podlahova plocha l 19,29

ICO: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: yse@use-sk.sk, www. use-sk.sk
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miestnosti:
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‘ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,158 (monoliticka betonova tycova)

keu = 4,199
km =1,10
1

socet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, s . . Cenovy iel
Nézov Cenovy podiel |y e gtand. ks Uprava podielu hoal‘&'é?fi,-
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%
Spolo&né priestory
Zéklady vrat. zemnych prac - 500 1,00 500 634
Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,82
Stropy ' 8,00 1,00 8,00 10,14
Schody 3,00 1,00 3,00 3,80
Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,34
Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,53
Klampiarske konstrukcie 100 1,00 1,00 1,27
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,80
Upravy vnatornych povrphov 2,00 0,1'0 0,20 0,25
Vnitorné keramické obklady 0,50 020 0,10 0,13
Dvere 0,50 0,60 0,30 0,38
Okné 5,00 0,70 3,50 444
Povrchy podlah 10,50 0,60 0,30 0,38
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,17
Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 253
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,27
Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,53
Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 253
Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 0,50 1,00 1,27
Zariadenie nebytového
: priestoru

~ Upravy vnutornych povrchov 400 1,00 4,00 5,07
23 Vnitomé keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere ' 2,00 1,00 2,00 2,53
25 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 317
26 Vykurovanie " 250 000 0,00 0,00
27 Elektroinstaldcia 3,00 1,00 3,00 3,80
28 Vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 VnGtorna kanalizacia 1,00 ‘ 0.60 0,00 0,00
30 Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi _ 2,00 0,00 000 0,00
33 \vllf\al:;?‘rgwéglenlcké zariadenie 4,00 9‘00 0'09 0.90

ICO: 36 746916 Inaleckd a expertizna organizécia IC DPH: $K2022339913
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tové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 ~ 0,00
5 2,50 3,00 7,50 9,51

Spolu [ 10000 | [ 7890 [ 100,00

vplyvu vybavenosti: kv =78,90/100 = 0,789

skova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * ke * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,158 * 0,7890 * 1,10
VH =1 372,80 €/m?

ICKY STAV

oet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [Zagiatok uzivania| Vrok] | Tlrok] | Z(rok] [ orel | TS[%]
NP & 1 (garéz) 1992 34 56 90 37,78 62,22

}WGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1372,80 €/m?* 19,29m2 26 481,31
Technicka hodnota 62,22% z 26 481,31 € 16 476,67

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodlsli%/é hedncta l Technicka hodnota [€]
Byt&. 1na4dp. ) ) ) i 1;59 227,16 ) 86 627,14
NP &. 1 (garaz) 26 481,31 16 476,67
Celkom: [ 165 708,47| 103 103,81

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Byt

a) Analyza polohy nehnutelnosti
Posudzované nehnutelnosti sa nachadza v okrajovej &asti mestskej Casti Petrzalka v hlavnom
meste SR Bratislava, v lokalite zo zapadu obklopenej prevazne priemyselno-vyrobnymi, skladovymi

Ondreja Stefanka.

dialni&né komunikacie v blizkosti. Do posudzovaného arealu je mozné sa dostat osobnym, aj nakladnym

vozidiom po spevnenej komunikacii. V oblasti je velmi dobre rozvinuta infrastruktura, dostupné su vietky
druhy inzinierskych sieti. Areal sa nachadza na pomedzi priemyselnej a obytnej zény. Zeleznigna stanica
je vzdialena cca 1km. V tesnej blizkosti sa nachadzaji obchodné domy Lidl, Tesco, OC Danubia. Areal
hraniéi so zariadenim energetiky, okolo ktorého je zriadené ochranné pasmo zasahujuce areal v ktorom

je stavba s posudzovanymi nehnutefnostami. Vzdialenost do centra mesta je cca 5 km, vzdialenost na

a obchodnymi objektmi, &i aredlmi a z vychodu typickou sidliskovou zéastavbou. Aredl je umiestneny
v blizkosti dopravného uzla Bratska — Pandnska, &i zelezniénej stanice Petrzalka, pristupny je z Ulice

Lokalita je dostupna individualnou, aj mestskou hromadnou dopravou s moznostou napojenia na

1C0: 36746916 Inaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www,yse-sk.sk
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pliz&i dialnicny napajac je cca 2km. Okrem Zelezni¢nej dopravy je v meste tieZ dostupna letecka a lodna
: a. Letisko je vzdialené cca 14 km, nakladny pristav priblizne 8 km.

Reliéf okolitého terénu je rovinaty, v blizkosti Statnej hranice s Rakuskom. V mestskej &asti je
npletnd siet obchodov, sluzieb, Gradov, bank, kultirmo-spolo&enskych institdcii, hotelov, Gradov
tského aj nadmestského vyznamu, zékladné, stredné, materské $koly a fakulty univerzit.

3 Pracovné prilezitosti si v hlavnom meste SR velmi dobré s kompletnou ponukou sluZieb,

: amestnanost’ je v sucasnosti do 5 %. Zatazenie hlukom a prasnostou je akceptovatelné, plyntce

arakteru danej lokality.

) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Byt je vyuZivany na trvalé rodinné byvanie vlastnika. Iné ako doterajsie vyuzitie znalec neuvazuije.

“;c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na

- nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou
V zmysle listu vlastnictva €. 3446 sa na nehnutelnosti neviazu Ziadne tarchy znizujuce hodnotu

3 danom pozemku nie je zriadené vecné bremeno v podobe prava prechodu a prejazdu v prospech vlastnika

bytu a garaze.

. N‘)
Sipkami naznaceny vstup do bytovej ¢asti domu a ku garazam cez p.&. 3110/16.

Mapa lokality:

Inaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913

ICO: 36 746 916
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www,use-sk sk
15

25



I 1509001 TN 1S014001

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

T 1S045001

Q 30y st Brsvsizen

UPC Broadbend 9

Sigvata o
. o %
v 50
o Ulica Ondreja Stefanka 18
“? Kot Swate) iy Q)

9

5

ENTO Zetanarateo 5.1 0 Q)

ZADNE LURY

¥,

ICO: 36746916

Znalecky ukon &. 47/2026

7E350 Expres Q)
ownuuy 2vodisha, & ol
5w wierr
st S0ty Ouiors

Inaleckd a expertizna organizécia

IC DPH: $K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-205-611132, E-mail: yse@use-sk.sk, www.use-sk.sk
16

26



® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

[ S09001  CITEEN S014001 I 1S045001

Znalecky Ukon &. 47/2026

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Posudzovany byt sa nachadza v samostatne pristupnej &asti objektu, ktory je sucastou

priemyselného arealu. Bytova Cast je samostatne pristupna z ulice. Lokalita sa nachadza v juhozapadnej
Zasti hlavného mesta SR Bratislava, mestskej asti Petrzalka, v lokalite na pomedzi priemyselnej a obytnej

?" z6ny s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta a taktiez s dialniénou komunikaciou D1 a D2.
,’ Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj zelezni¢nou
A dopravou. Pozemok je rovinaty. Moznost parkovania je na verejnych vonkajsich parkovacich kapacitach.

:" Pripravenost inZinierskych sieti je dostatoéna, reprezentovana napojenim na verejnu kanalizaciu,

’ ;" vodovod, elektricku energiu, plyn, telekomunikaéné siete.

Byt &. 1 je trojizbovy byt nadstandardnej vymery, po vykonanej starsej rekonstrukci.

Ako potencialne problematické sa javi charakter objektu, v ktorom je byt umiestneny. Jedna sa
o netypicky polyfunk&ny objekt, ktory bol pbvodne sucastou arealu pre energetiku. Cast aredlu sa
nachadza v ochrannom pasme energetického zariadenia. Naproti tomu, v objekte su len 4 plnohodnotné
byty na 4. podlaZi, &o vytvara istd komunitu a blizke nadstandardné susedské vztahy. Nevyhodou je aj to,
Ze dom nema vytah.

Pozemkom p.¢. 3110/16 v aredli prechadza podzemné vedenie VN s ochrannym pasmom, ku
ktorému je zriadené vecné bremeno. Do pozemku pod budovou (p.&. 3110/15) tieto ochranné pasma
nezasahuijt, no ta je umiestnena v ich tesnej blizkosti.

Analyza trhu
Vyhladavané boli 3-izbové byty v blizkom okoli s vy$&imi vymerami a ohrani¢enim uzitkovej plochy

ICO: 36746 916 Inaleckd a expertizna organizécia IC DPH: $K2022339913
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intervale 75-88 m2. V ¢ase spracovania posudku su na realitnych portaloch 3-izbové byty v lokalite
-nikané najcastejsie za ceny od 250 tis €. Byty po komplexnej novej renovacii maju cenovky az na trovni
-5 315 tis €. Byty v novostavbach od cca 310 tis € (Standardne bez kuchyne).

Uzitkové plochy bytov v sledovanych ponukach su 76-86 m2, zvylajne vratane pivnice
palkonu/loggie. Priemer vybranych ponuk je 79,6 m2 GZitkovej plochy. Ponukové ceny tychto bytov (bez
yvazovania novostavieb) v jednotkovom vyjadreni na 1 m2 su od cca 2900 po cca 3800 €/m2 po vyliceni
extrémoV, pri priemernej cene 3430 €/m2. Najlacnejsi byt je v ponuke za 245 tis €, najdrahsi za 320 tis €.
analyze je 12 ponuk bytov, pontkanych v rdznych standardoch, od pévodného stavu az po komplexnu
novd rekonstrukciu. V analyze nie st ponuky bytov v novostavbach. Duplikované ponuky st v analyze
-Qvazované iba raz a to s niz8ou inzerovanou cenou ak sa ceny lisia.

Analyza len bytov v porovnatelnom $tandarde (8 ponuk) indikuje ceny bytov od 245 do 262 tis €.
Priemerny byt ma vymeru 78,8 m2 a priemernd jednotkovt cenu 3253 €/m2. Vzhladom na stav trhuv Case
spracovania posudku, je treba uvazovat len s minimalnym, pripadne ziadnym, znizenim realizatnej ceny
oproti inzerovanej.

Posudzovany byt ma celkovd vymeru 84,60 m2 (byt 78,11 m2, pivnica 3,21 m2, loggia 3,28 m2)
a je v stave bezného Standardu po starsej rekonstrukcii.

Na zaklade tychto skutoénosti, ako aj na zéklade ponuky a dopytu trhu s nehnutelnostami a v
stlade s pouzitou metodikou, prihliadajic na velkost sidelného Gtvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu
stavebnych materialov, dopytu po nehnutelnostiach v danej lokalite, dopravného spojenia, technického a
pravneho stavu bytu, je vo vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie

nasledovne:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,85
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet | Hodnota
1. trieda 1Il. trieda + 200 % = (1,850 + 3,700) 5,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IlI. triedy 3,700
Il. trieda Priemerny koeficient 1,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 1018
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (1,850 - 1,665) 0,185

Vypoget koeficientu polohove;j diferenciacie:
§ . Vaha Vysledok

Clslol Popis l Trieda l kol l i koo™

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi I8 3,700 10 37,00
,  Poloha bytového domu v danej obci - vztah k ) ' -
centru obce ;
Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska Il 1,850 30 55,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytoveho domu
nehnutelnost nevyzaduje opravy, len beznG Gdrzbu Il 3,700 7 25,90
,  Previadajica zastavba v bezprostr. okl byt. o ' ]
domu ) ) ) . 2
AR SN i, ke
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Prislusenstvo bytového domu o
bez prislusenstva o V. 0,185 6 , 111

Vybavenost‘ a prlslusenstvo bytu v v
{ vykonana rekonstrukcia bytoveho jadraa kuchyne . 1,850 10 18,50
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti . )

dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % ) [ ) 5'55_0v s 8 44'49_
Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku ) )

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - ‘obytné domy

do 48 bytov . 1,850 6 11,10
Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientacia obytnych miestnosti &iastoéne vhodna a

&iastoéne nevhodna . 1:850 5 925
Umiestnenie bytu v bytovom dome ) _ )

byt na 4 a vysom podlazi bez vytahu alebo byt na

najvyssom podlazi V. 1,018 9 9,16
Poget bytov vo vchode - v bloku

podet bytov vo vchade: do 20 bytov . 1,850 7 12,95
Doprava v okoli bytového domu
seleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v L 5550 7 38,85

dosahu do 5 minat
Obtianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, banka, $kola, skolka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletna siet obchodov a sluzieb L ) 5,550 8 23,30
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu
les, vodné nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v. 1,018 4 4,07
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu ) )
bezny hluk a prasnost od dopravy . 3,700 5 18,50
Nazor znalca )
dobry byt Il 3,700 20 74,00
|spolu | [ [ 145 [ 412,09
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypo&et | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 412,09/ 145 2,842
Veobecna hodnota VSHs = TH * kep = 86 627,14 € * 2,842 246 194,33 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Posudzovany pozemok sa nachadza v juhovychodnej Casti hlavného mesta SR Bratislava,
v lokalite na pomedzi priemyselnej a obytnej zény s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta
a taktiez s dialniénou komunikaciou D1/D2. Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou osobnou
dopravou, rovnako tak cestnou aj Zelezni¢nou nakladnou dopravou. Reliéf pozemku a jeho okolia je
rovinaty. Pozemok je zastavany 4-podiaznym polyfunkénym objektom v tesnej blizkosti ochranného

5
55
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4 2 energetického zariadenia. Okolie je zastavané priemyselnym arealom a typickou sidliskovou
= bou. Moznost parkovania je na okolitych komunikaciach a parkovacich kapacitach. Pripravenost
erskych sieti je dostatoéna, reprezentovana napojenim na verejnu kanalizaciu, vodovod, elektrick
iu, plyn, telekomunikagné siete.

- (Gast arealu ktorého stcastou je aj pozemok p.¢. 3110/15 pod budovou, sa nachadza v ochrannom
e energetického zariadenia. Pozemkom p.¢. 3110/16 v areali prechadza vedenie podzemné VN
rannym pasmom, ku ktorému je zriadené vecné bremeno. Do posudzovaného pozemku 3110/15 pod

vou tieto ochranné pasma nezasahuijy, no je umiestnena v ich tesnej blizkosti.

Spolu | Spoluvlastnicky | Vymera
Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m
zastavana plocha a nadvorie 825,00 8132/149857 4477
- Obec: Bratislava
- Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov ¥ Hodnota
koeficientu I Hodnoton'e koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100
; . 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné
koeﬁc:esr:ttuviei: s obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti 140
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K $tandardnym vybavenim,
g S ! .. - rekreadné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
e Koeficient intenzity vyuZitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
$port so $tandardnym vybavenim

ko 8 . . s
koeficient dopravnych :bp?azemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
ke ¢ 5 ¥ . . £
Koaficient funkéného Zblzomhfiagf;zemle s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna 1,35
vyuzitia Gzemia P )
ki : 5 . = ; ;
koeficient technickej 3e:lelr"m(|: r(‘ios?';a':i)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktiry pozemku ey
kz . . S
i G 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeﬁcne;\t povySujicich zéastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 130
faktorov 0 g e
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypotet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘;?;.11'4&' 1,00%1,00%1,36%1,50* 3,6855
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VHu = VHu, * keo = 66,39 €/m? * 3,6855 244,68 €/m?
VSH = Podiel * VSHroz = 8132/149857 * 10 954.00 €

Vseobecn4 hodnota podielu pozemku 201 861,00 €
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HODNOTENIE

Nazov | Vypocet [ Vseobecna hodnota [€]

cela &. 3110/15 825,00 m? * 244,68 €/m? * 8132/149857 10 954,00
i I [ 10 954,00

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Garaz

Analyza polohy nehnutefnosti
Pozri kapitolu 3.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Jedna sa onebytovy priestor vyuzZivany pre garazovanie osobného vozidla, potencialne aj

vky (obmedzenie vo vyske brany). Vzhfadom na rozmery a vy$ku vnitorného priestoru garaze ako
samostatny vstup z ulice je mozné vyuZitie zéaroven aj na skladovanie. Iné vyuzitie, neZ doterajsie,

znalec neuvazuje.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnuternosti a prava spojené s nehnutefnost'ou

V zmysle listu viastnictva ¢. 3446 sa na nehnutelnosti neviazu Ziadne tarchy znizujuce hodnotu
nehnutelnosti.

Pristup k budove je mozny len cez pozemok p.¢. 3110/16, ktory je v stkromnom viastnictve. Na
danom pozemku nie je zriadené vecné bremeno v podobe prava prechodu a prejazdu v prospech viastnika

bytu a garaze.

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Posudzovany nebytovy priestor (garaz pre 1 osobny automobil) sa nachadza v objekte, ktory je
stgastou priemyselného arealu, no disponuje samostatnym vstupom z verejného priestoru.

Lokalita sa nachadza v juhozépadnej asti hlavného mesta SR Bratislava, mestskej Casti
Petrzalka, v lokalite na pomedzi priemyselnej a obytnej zény s dobrym dopravnym spojenim s centrom
mesta a taktieZ s dialniénou komunikaciou D1 a D2. Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou
osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj Zelezni¢nou nakladnou dopravou. Pozemok je rovinaty.
Moznost parkovania je na verejnych vonkajSich parkovacich kapacitach vyhovujuca. Pripravenost
inZinierskych sieti je vyhovujlca, reprezentovana napojenim na verejnu kanalizaciu, vodovod, elektricku
energiu, telekomunikacné siete.

Jedna sa o netypicky polyfunkény objekt, ktory bol pévodne stgastou aredlu pre energetiku.
Pozemkom p.&. 3110/16 v aredli prechadza podzemné vedenie VN s ochrannym pasmom, ku ktorému je
zriadené vecné bremeno. Do pozemku pod budovou (p.€. 3110/15) tieto ochranné pasma nezasahujd, no

té je umiestnena v ich tesnej blizkosti.
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- yzamykatelné garaze v garazovych domoch (na Medvedovej, Peénianskej, Sintavskej, ¢i Macharove;j),
 ale aj v suterénoch bytovych domov napr. na Sustekovej st pontkané v cenach od 46 do 65 tis € za garaz
s vymerou 18-22 m2, najastejsie cca 55 tis €. Parkovacie statia vnatorné aj vonkajsie s ponikané za
" menej. Vplyvom zavadzania parkovacich politik sa ceny za parkovacie kapacity dostali do extrémov, no
 zéroven sa za posledné dva az tri roky priblizne stabilizovali a rastt uz len miernym tempom, zérove aj
: dopyt nie je hnany strachom zo zavadzania parkovacej politiky.

Pri takto nastavenych ponukovych cendch garéZi je potrebné uvaZovat so znizenim konecnej
realizagnej ceny oproti ponukovym cenam.

Na zaklade tychto skuto&nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutefnostami, ktory
uvadzaju v realitnych kancelériach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:
V&eobecna hodnota nebytovych priestorov vypo&itana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,8
Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypocet [ Hodnota

I. trieda _III. trieda + 200 % =7(1,800 + 3,600) ) 5,400
Il. trieda Aritmeticky priemer . a Il triedy 3,600
I, trieda Priemerny koeficient . 1,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,990
V. trieda 111. trieda - 90 % = (1,800 - 1,620) 0,180

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
Clslol Popis | Trieda ] keot K

Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-
sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vy$si I. 5,400 10 54,00
Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska 1. 1,800 30 54,00
Suéasny technicky stav bytu a bytového domu ) )

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udribu I 3,600 7 25,20
Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. ‘ '
domu . ) )

e R b i s ST 1600
Prislusenstvo bytového domu )

bez prislusenstva V. 0,180 6 1,08

Vybavenost a prislusenstvo nebytového priestoru ) )
nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukcii s '
typovym vybavenim ) s 0'990 10 P 98
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti .
dostato&né ponuka pracovnych moznosti v mieste,
- nezamestnanost do 5 % L 5,400 o S0
;' 8  Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
b vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy
do 48 bytov o : ‘ . 1,800 6 10,80

Vaha Vysledok
Vi Keor*vi

1

Samostatné uzamykatelné garaze v ¢ase spracovania posudku nie su v PetrZalke v ponuke.
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Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia ¢iastoéne vhodna a ¢iastoéne nevhodna (do
_uliceidodvora) Bl ’ B
Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom
~ dome . : : - :
nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z
verejného priestranstva L 5,400 9 48,60
Charakteristika nebytového priestoru : - o
skladoveé priestory a garaze V. 0180 7 126
Doprava v okoli bytového domu )
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 mindt i L 5.400 7 37.80
Obcianska vybavenost v okoli bytového domu )
posta, banka, $kola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet' obchodov a sluzieb k 5,400 6 32,40
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,990 4 3,96
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového '
domu

bezny hluk a prasnost' od dopravy 1. 3,600 5 18,00
Nazor znalca

dobry nebytovy priestor 1. 3,600 20 72,00
[spolu [ [ [ 145 | 439,20

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov | Vypodet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 439,2/ 145 ) 3,029
Vseobecna hodnota VSHe = TH * kep = 16 476,67 € * 3,029 49 907,83 €
4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.2.1.1 LV 3446, p.&. 3110/15 podiel k NP
Popis v kapitole 3.

P. Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
arcela | Druh pozemku ’vy mera [m?] podiel podielu [m?]
3110/15 zastavana plocha a nadvorie 825,00 1933/149857 10,64
Opec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov l ; Hodnota
koeficientu Hednotenie [ koeficientu

5. velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100

000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné 140
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti ¢
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

$tandardnym vybavenim, 1,00
- rekreacné stavby na individualnu rekredciu, ;

ks
koeficient véeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity vyuzitia

I€0: 36 746916 Inaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo,

‘$port so Standardnym vybavenim

201861,00 €

ko . 2 . ¥
xoeficient dopravnych :.op:)azemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov P vy : :
ke A > ¢ . £ .
Koeficient funk&ného Zsi)r::iamiemle s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna 1,35
vyuzitia Gzemia  POCMAAY) .
ki . S . 7
Koeficient technickej 3e;leernm¢|: gc;ti);'éi)vybavenost' (moznost' napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktury pozemku ! y. o . . -
Z . " - "
. . 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeﬁcuefr:kl:g;yvé ujdcich 4 stavby, sadové tpravy pozemku a pod.) 1,30
Kr
koeﬁciefnt k;edukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
aktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie i 1.00*1,00*1.35* 180" 3,6855
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHuy = VHus * keo = 66,39 €/m?2 * 3,6855 244 68 €/m?
= ol * s .
\/$eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1933/149857 2603,80 €

|Spolu

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3110/15 825,00 m? * 244,68 €/m? * 1933/149857 2603,80
| | 2 603,80
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1ll. ZAVER
 OTAZKY A ODPOVEDE

QOtazkallloha:
Stanovenie hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o

--stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

; Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt &. 1 na 4.p. a nebytovy priestor €. 1 (garaz) na
- prizemi objektu sup. €.3274 na UI. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — Petrzalke v zmysle listu vlastnictva
| ¢.3446, k.. Petrzalka.

- Odpoved:
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | Spoluvl. podiel [Vseobecna hodnota [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt
Byt¢. 1 nad.p. mn 246 194,33
Pozemky
LV 3446, podiel k bytu - parc. & 3110/15 (44,77 m?) 8132/149857 10 954,00
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Byt P 257 148,33
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Garaz
NP €. 1 (garaz) n 49 907,83
Pozemky
LV 3446, podiel k NP 1 - parc. &. 3110/15 (10,64 rﬁz) 1933/149857 2 603,80
\sI:::it::.:lc:néal:g:nota polohovou diferenciaciou za 52 511,63
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 309 659,96
VSeobecna hodnota zaokrihlene 310 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Tristodesattisic Eur

Vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov, §
2, pismeno g:
.VSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktorti by tento mal
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predévajici budd konat' s
patriénou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;

obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.“

Znalecky ukon vypracoval: Ing. Juraj Nagy, PhD.
Pred stidom, alebo inym organom verejnej moci moze osobne potvrdit spravnost a podat Ziadané
vysvetlenia: Ing. Juraj Nagy, PhD. B

V Bratislave dia 6.8.2026 Ing. Jura}'{ﬁa y, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej Cinnosti
Statutamny zastu naleckej organizacie
Ustav stavebnéj ekonomiky, s.r.o.

§ o\""’i "4
y o ™ i
2o i)
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. PRILOHY
6. Doklad format | pocet stran
~ |Vypis z listu viastnictva &. 3446 (zvlast pre byt aj garaz), k.u. Petrzalka, A4 4
1 vytvoreny cez kataster portal diia 31.7.2026
Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.&. 3110/15, k.. Petrzalka, Al 1

2 vytvorena cez kataster portal diia 31.7.2026
} Kolaudaé&né rozhodnutie &. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky Il. stavba , stavba obsahuje: administrativnu
| 3 |budovu so 4 b.j., 7 garsoniek, garaze, dielne, koneénu Upravu terénu, Ad 2
verejné osvetlenie, telekomunikaény kabel, primarny kanaal UK,
spevnené plochy

4 Projektova dokumentacia v rozsahu: pédorys 4.p. s vyznalenim bytu a Ad P
d pddorys prizemia s vyznacenim garaze
[ 5 |Fotodokumentacia z obhliadky A4 3
| 6 |Prehlad ponuk realitnych kancelarii A4 3
i spolu Ad 15
1IC0: 36746916 Inalecké a expertizna organizécia 1& DPH: $K2022339913
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3
= Priloha €. 1a

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: ;105 Bratislava V Datum vyhotovenia : 31.7.2026

: 529460  Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 16:48:38

’ fzemic @ 804959 Petrzalka Udaje platné k : 30.7.2026 18:00:00

VYpis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

; VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446 CIASTOCNY
L MAJETKOVA PODSTATA
y Poget parciel: 1

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape

4 vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
i pozemku vzt'ahu

311015 825 | Zastavank plocha 16
¢ » nddvorie

¢slo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chréanenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m2

daje: Bez zapisu

6sob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacend stpisnym ¢islom
i n4 nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
enie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
fipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1

; tidaje: Bez zapisu

stavby
15 Administrativna budova

e,

iestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
 Vehod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
| Ondreja Stefanka 2 4 1 Zastiach a spoloénych zariadeniach
| Stipisné &islo Miestna &ast domu, na pr(slugcnst.ve a
13274 spoluvlastnicky podiel k pozemku
i 8132/149857

Iné tidaje: Bez zépisu
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Priloha &. 1a

. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
Kupkovi¢ Milan, a Renéta, r.Jablonick, B-Capajevova 3274/2, Détum narodenia: 02.10.1965, 171
Détum narodenia: 24.11.1966, BSM

Titul nadobudnutia:
Kiipa V-1445/01 zo diia 28.5.2001

Iné idaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

s¢ 0 iipravu Z-12769/15
ena ndzvu ulice, V-21816/2021

Obsah

Zalozné prévo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podla §.15 74k.182/93
Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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Priloha €. 1b
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

: 105 Bratislava V Diétum vyhotovenia : 31.7.2026
1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 16:49:38
netizemie  : 804959  Petrzalka Udaje platné k :30.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446 CIASTOCNY

A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
l;,..,. ¢ &islo | Vymerav | Druh pozemku * Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
? m? vyuzivania nehnutePnosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie

=

vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznagend stipisnym &islom

5 lo¢n4 nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

jestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1
tidaje: Bez zapisu

15 Administrativna budova

~ Umiestnenie stavby
3 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory Poget nebytovych
priestorov: 1

| Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢njch

| Ondreja Stefanka 2 1 priestoru Zastiach a spolonych zariadeniach
o 1 domu, na prisluSenstve a
. el k pozemku
| Stipisné &islo Miestna dast Druh nebytového spuliviassicley pocticl ko
e i 1933/149857

priestoru

2

B

122
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Priloha &. 1b

o: Bez zapisu

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Kupkovi¢ Milan, a Rensta, r.Jablonicks, B-Capajevova 3274/2, Détum narodenia: 02.10. 1965, 01
Détum narodenia: 24.11.1966, BSM

Titul nadobudnutia:
Kipa V-1449/01 zo diia 28.5.2001

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zipisu

Sprévca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

nebytového priestoru
2 Gardz

¢ priestory nevyZiadané.

é idaje - nepriradené

dost o Gipravu Z-12769/15

2 nena nazvu ulice, V-21816/2021

A T C: TARCHY

nehnutel'nosti Obsah
vlastnikovi

Zéloné prévo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podra §.15 zak.182/93
Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

Vypis je nepouZiteIny na pravne tkony

2z2
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Priloha &. 2

(1 e KLou /LN e

uziteI'na na pravne ukony.
fické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a

je nepo!
ie a gra

enie stavieb na pozemky.

séenie hranic pozemkov a osadepig stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobila osoba.v
. b 3299

]
3110/50

3110/18

Obec Katastralne uzemie
PetrZalka

Okres

3 Bratislava V Bratislava-PetrZalka
[ —— Cislo zikazky ’ Vektorova mapa Mierka _ 1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

| katastra Slovenskej republiky

na parcelu  3110/15

3 Képia je nepouZitelna na pravne Gkony

. Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie

- |Ditum a &as vyhotovenia 31.7.2026 16:50:55 Bez autorizicie
| Udaje platné k 30. 7. 2026 18:00:00
'“fOﬂnaén)" systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




Priloha ¢. 3

.

¢ tirad #ivotného prostredia Bratislava V,

§ss 1160-327/92+Re=115 ' dita: [17.| 8.]1992

 KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

nav;-hovale! Zépadoslovensiv:é energetiocké zavody ¥.p.

adresa ul, M, 8ulena &.6, 816 47 Bratislava

* podal difa i

“pévrh na vydanie kolaudaéného rozhodmitla pre stavbu _Mestskéd spréiva energe =°
tiky II, stavba
pre ktord bolo vydané stavebné povolenie dila 14.7.1989
pod &fslom vop 394 - 327/89—&-11
Oasey ObUZP Bratislava V., oddelenie URaSSS

po preskdman{ Va¥ho nédvrhu a na zéklade Gstneho konanla spojeného s mlestnym Setrenfm,

_ Ktorésakonaloda __ 246,2992  podla § 82 odst. 1 zikona & 50/1976 Zb,

. q'ﬁzeinnom.pllnovapl'a stavebnom porfadku (dale] len stavebny zdkon) povoluje uZl-
- yanle stavby Mestsk4d spréva energetiky II, stavba

Stavba obsahuje administrat{viu budovu so 4 b.,j.' y 7 garsoniek,
garédZe, d¥lne, konemi Gpravu terénu, verejné osvetlenie,
telekomunikadny kébel, primarny kandl UK, spevmend plochy,
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. Priloha & 3
Nepodstatné odohﬁ.ky od dokumentécie, overenej v stavebnom - /
umni st vyznaSené v dokumentéoii. 5 1B .

gﬂ‘to odohylky nevyZaduji emo-tutné konanise,

D 4 . & N
. 3 T sy Py,

Pre uZivanie stavby odbor _*_* *

aréuje podfa § 82 odst. 2 zékona &. 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhldgky & 85/1976 Zb. tleto
podmienky: e

Pprl miestnom Eetrenf boll zistené tleto nedostatky v prevedenf stavby _X X X

, ktoré musla byt odstrdnend

1 Odo6vodnenle: : )
3 Navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia bol postideny pri

f dstnom rokovani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa konalo

. 4fia 2.6.1992. Ku stavbe sa kladne vyjadril OBO V,-30L, a po

ods tranen{ zAvad ObSZPO Bratislava V, V konani sa zistilo, Ze

stavba je postavend v stilade s dokumentéciou overenou v stave~

bnom konani a %e boli dodr¥ané podmienky stavebného povolenia,

Poufenie

Protl tomuto rozhodnutlu sa moZno odvolat do 15 dnf odo diia Jeho doruleniy
na Urad Zivotného prostredia hl., mesta SR Bratislavy,

prostrednictvom tunajdieho viradu,

Na_vedomie:
1/ RZ Bratislava
2/ obl v,-30L,UHE
3/ ObSZPO V,

4/ Uzp ‘
Vybavuje: . Ing.. Rechtorovisové

o PN o A P UE“’."‘"""""-'_‘ .
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Priloha &. 4
| 2 3 4, 5 6
1 1
e A T B . s s e e i st e v
il P + cam, I} can ey
| 1
1 1
1 I
1 1
1 '
1 1
: Strecha nad prizenin :
1 1
1 !
] I
25t i
i ' 1
- 1
e | S P —— | S—
B1.9 Loggla
328 m2
3 ey X ¢ e i
81.3 Izbo Kuchyfio 2
E
!
El.g
¥ Chodba = 70
o] B1p! E
s rm .,
odslon -
Kepelnio
1
B1.1 12 i
81.2 lzba :
|
—
i
A A i S R g
Strecha nod prizentn
. I
1 1
\
Hlowng ing. proj | Zodpovedng proj. | Vyprocovali Kontrolovol In aiodgy ii ﬁ? O
. ing. M.lovskg | Ing. M. llaysky |ing. M. Ravsky ”“%%m_
Potrik Barék n/oqm"" 16,811 04 BRATSLAYA
Objednbvatel: ZSE &p. Culenova 6, BA| Okres: Bratislava V. =~ | Formét: 2 A4
N&zov o miesto stovby: D&tum: X1.2000.
DOM — Capajevova ulica &fslo 3274/2, Bratislava | swpen: Skutkov stov
Katastréine Gzemie: Petrialko Slpisn6 &fslo domu: 3274 | 26k0z. &: 139/2000
Obec: Brotisiova — m.2. PelrZolka
Okres: Bralisiava V. . perosly Sl Sios Archiv. 2. 133,/2000
obsch: PGDORYS 3. POSCHODIA ; Mierko: Cisio prilohy: | Soda &
(3. Poschodle = 4. Nadzemn& podlatie = 4. N.P.)[1 : 130 04




Taletonnag
Gatradaa +

i Volafénng

Gatredno

Priloha €. 4

K HRAUY B1gto=Teie ome s

Hiowny ing. proj | Z Vypracovali Kontrolovel

Ing. M.\lovskg | Ing. M. Havsk§ |[ing. M. Novsk
W\ Potrik Barbk

jednbvatel: 2SE 4.p. Culenovo 6, BA| Okres: Brotisiova V. =

Formél: 2 A4
Nézov a mlesto stovby: Détum: X%.2000.
DOM - Capajevova ullca &fslo 3274/2, Bratislava | swpen: Skutkovg stav
obsan: PEDORYS PRIZEMIA Mierka: &isio prilohy: | Sada &
(Prizemie = 1. Nadzemné podiaZie = 1. NP) |1 :130 o1
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav

dvews,  CIOEINIS09001  WTEIN ISO14001  IGTEIH 1S045001

FOTODOKUMENTACIA Priloha ¢. 5

Vstup do bytu.

Vstup do bytovej ¢asti.

Izba

Byt &. 1 na 4.NP a Garaz &. 1, Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava -1/3-
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav

S3srd, OO IS09001  ICIDE ISO14001  ICITEI 1S045001

FOTODOKUMENTACIA Priloha €. 5

) N

Kupelna. ‘ Samos(atné WC.

|
|
|

Obyvacia izba.

Loggia.

Byt &. 1 na 4.NP a Garaz &. 1, Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava -2/3-

o
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

y 4
ustav . » "
35on,  CITEI IS09001 TN ISO14001 XTI IS045001

FOTODOKUMENTACIA Priloha €. 5

A

Garaz - priestor €. 1.

Byt &. 1 na 4.NP a Garaz ¢. 1, Ul Ondreja Stefanka 2, Bratislava -3/3-




Priloha &. 6
Byty s porovnatelnym Standardom:

PREDAJ 3 IZBOVY BYT S DVOMA BALKONMI, 86 M2,
PETRZALKA, UL. BENADICKA
e 249000 €

5
P

Befadicka, Sratislava-

289535 €m?

o ASHLAND SK v,

GRAVITAS | Na predaj priestranny 3-izbovy byt s -

dvoma leggiami

262000€
ZNIZENA CENA - PRIESTRANNY 3-1ZBOVY BYT S
LOGGIOU(75M2) - FURDEKOVA UL., PETRZALKA acuIn
249 000 +
200,00 €

REZERVOVANE """!!! 3 izbovy byt na Sustekovej ulici, BA
Ladert

249900 €

259000 €

3700.00 €m*

i 70 m? 75 m?

2072026 + 31ZBOVY BYT BRATISLAVA-PETRZALKA « REALITNE KANCELARE o

Nestor Capital-Priestranny 3-izbovy byt s loggiou a vyhladom

vo vyhladdvanej casti Petrialky

Svabinského, Bratislave-Petriaika (Bratisievs Vi 244900€
3265,33 &m?

i mmt

2772026 + 3iZBOVY BYT BRATISLAVA-PETRZALKA « NESTOR CAPITALSRO O

Predmetom predaja je 3 izbovy byt na Vigladskej ulici,  wee
Bratislava V

Vigragsikd. Bratisiavy-Petriaika Bratisiave V) 259900 €
it 346533 &/m?
Li®mm
2272026 » 31ZBOVY BYT BRANSLAVA-PETRZALKA
* UNITED PROFESSIONALS SR.O Q
13
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Priloha ¢. 6

Garéaze:

gardi v gardiovom dome

LAVA-PETRZALKA ¢ REAL

)
oy
v
4
(
@

NOVINKA V PONUKE [BA U NAS! RK MIMAREAL vim @

onuka vicsiu samostatnu uzatvaratelnd garaz v

parkovacom dome na ul. Jasovskej ulici. Garaz ...
k8. Bratisisva-Petizata [Bratisisys V 46300 €

Garai v gardzovom dome na Medvedovej ul. v
Petrialke Gaviall

S0 000 €

Na predaj gardz v bytovom komplexe Dominant na Namesti
hraniciarov
3-Petr2aiks (Bratisiava V) 67000€

398810 &m?

Niémastie Hranifiarow,

7m0 7w
172026 » GARA2Z BRATISLAVA-PETRZALKA « MEDITEX, SPOL SRO V)

Predaj gardZe extra rozloha 42m2, Luind ul. 2 Petrialka

LuZnd, Bratislava-PeliZalks (Bratislava V) 125000€
. . 297619 &m?
a2 mt idl 2m

1262026 + GARAZ BRATISLAVA-PETRZALKA + GAWIXREALITY SRO O

Predaj gardie Luind ul. Petrialka

Vi 60000°€

uind, Bratisiava-Petriaiks (Bratistava V)
b - 322681 €m?
:.i19m? 0 9m?

N62026 » GARAZ BRATISLAVA-PETRZALKA « GAWIX REALITY SRO v,

[
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PREDAJ - Gardz na ulici Udernicka

2im? 21m
382026 « GARAS BRATIS PETRIALKA « M f REA
382026 GARAZ BRATISLAVA-PETRZALKA « MA EAL o
"/

uzavretd gardz v gar. dome, novostavba - Sintavska, 851
0S5 Bratislava

‘ 55000 €

Dvoj gardz Bosdkovd ul. 35m2 Bratislava- Petrzalka-

el e
-

Bosskova, Bratis Petrisika (Bratislava v 18000 €

3 358,00 €m*

* GARAZ BRATISLAVA-PETRZALKA » OMNIREAL QO

Gardi na predaj. Sustekova ul.

:
"

Sustekova, Bratislavs-Patr¥alks (Bratisiavs V) 65000¢€
3en em?

182026 + GARAZ BRATISLAVA-PETRIALKA + OMNIREAL Q

Garéi na predaj B iing

ovs, Seatislava-Petrtalka Bratisiava V) 55000¢€
fon < 2 619,05 &/m?
i2m? 20m?

3172026 « GARAZ BRATISLAVA-PETRZALKA * BROKER CONSULTING, A S

<o

Priloha &. 6
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

d5w,  CIEONISO9001  IITENNISO14001  ICIEC 145001

Znalecky Ukon &. 47/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizéciou zapisanou v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000
Stavebnictvo, v odvetviach 370100 Pozemné stavby, 370300 Vodné stavby, 370500 Liniové vedenia a
rozvody, 370700 Statika stavieb, 370800 Projektovanie v stavebnictve, 370901 Odhad hodnoty
nehnutefnosti, 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac, 370200 Dopravné stavby, pod evidenénym
Cislom 900226.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 47/2026.
Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

1ICO: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizécia IC DPH: $K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: yse@use-sk.sk, www use-sk.sk
42%
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Komisia

Schvéleny
material

Neschvéaleny
materidl

Poznamky komisie

Komisia spravy
majetku a miestnych
podnikov

Komisia Sportu

Komisia kultary a
mladeze

Skolska komisia

Komisia tzemného
planu, vystavby
arozvoja

Finanéna komisia

Komisia socialna
a bytova

Komisia investiénych
céinnosti

Komisia zivotného
prostredia
a verejného poriadku

Komisia dopravy,
mobility a
bezbariérovosti

Mandatova komisia

Komisia verejného
zaujmu

Miestnarada
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