MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
7022/2026/SU-La-6 Bratislava 03.08.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny v zmysle § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z.z., Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov /dalej len
,otavebny zakon“/ a ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady C.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len "stavebny urad®), na zaklade uskuto¢neného stavebného konania vedeného v sulade
s ustanovenim § 84 Stavebného zakona podfa § 62 a § 68zakona €. 50/1976 Zb. 0 uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon®)
rozhodla takto:
podla § 68 stavebného zdkona a § 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje

zmenu stavby pred dokonCenim stavby: ,RekonsStrukcia a dostavba vyrobnych hal
Matadorka /stavba S, sup. €. 6066 na pozemku parc. €. 3694/13, 3694/301 inZinierske
objekty na pozemkoch parc. ¢. 3694/303, 3694/304, 3694/305, 3694/284, 3694/78,
3694/177, 3694/88, 3694/282, 3694/277, 3694/278, 3694/434, 3703, na ktord bolo
vydané stavebné povolenie & 417/2022/05 UKSP a SSU-La-16 zo diia 14.4.2022,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 14.6.2022.

Novym stavebnikom je spoloénost PROJEKT SMALTOVNA, s.r.o. Sliagska 1, 831 02
Bratislava, ICO 54 676 771.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo zistovacie konanie, po ukonceni ktorého vydal
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia podla §29 vtom C&ase platnom zneni zakona ¢&.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplnenej niektorych
zakonov dfia 4.6.2019 rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2019/016851/BAB/IV-EIA-r, ktoré je
spristupnené na internetovej stranke: www.enviroportal.sk. Navrhovana ¢innost' ,Rekonstrukcia
a dostavba vyrobnych hal Matador - l.etapa“ sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
zneni neskorsich predpisov.

Stavba pozostava z tychto stavebnych objektov:
S0.S.00

S0.S.00.1 Priprava uzemia

S0.S5.00.2 Hrubé terénne Upravy

S0.S.00.4.1 Prekladka arealovych VN kablov
S0.S.00.4.2 Prekladka arealovych NN kablov
S0O.S.01

S0O.S.01.1  Bytovy dom

S0.S.01.2 Rekonstrukcia €asti haly
S0O.S.01.3 Bytovy dom
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S0.S.01.4 Rekonstrukcia Casti haly
S0.S.01.5 Bytovy dom

S0O.S.01.6 Rekonstrukcia €asti haly
SO.S.01.7 Bytovy dom

S0.5.01.8 Rekonstrukcia Casti haly
S0.5.01,9 Bytovy dom

S0O.S.01.10  Rekonstrukcia Casti haly
S0.5.01.11 Podzemna garaz

S0.5.04 Stojiska pre komunalny odpad
S0O.S.05 Sadové a parkoveé upravy
S0O.S.06 Drobna architektura

S0.5.08 Pripojka vody

S0.5.10 Pripojka spladkovej kanalizacie
S0.5.13 STL plynovod

S0.5.14 Pripojka plynu

S0.8.17 Trafostanica (stavebna Cast)
S0O.S.18 Pripojka NN

S0.5.20 Verejné osvetlenie

SO.S8.21 Slaboprudové rozvody
Prevadzkové subory:

PS.S.01 Vytahy

PS.S.02 Trafostanica (technologicka ¢ast)

PS.S.03.1 Plynova kotolha
PS.S.03.2 Technicka miestnost pre chladenie
PS.S.04 Nahradny zdroj UPS

Rozsah zmeny stavby:
ZABEZPECENIE STAVEBNEJ JAMY

Ochrana stavebnej jamy v ZSPD je navrhnutd ako doasna kotvena Soilcretova stena, t. j.
pazZiaca a tesniaca stena z tryskovo preinjektovanej zeminy, kotvena doCasnymi lanovymi
kotvami po celom obvode. Stena ma zabezpecit stabilitu vykopu nad aj pod hladinou
podzemnej vody a zaroven tesnit’ pod uroviou HPV.

ZAKLADANIE STAVBY

Zakladnou zmenou oproti DSP su vSetky piloty ktoré sa rieSia technolégiou tryskovej injektaze,
mikropiloty boli s navrhu zakladania v ZSPD vynaté

ARCHITEKTONICKE A STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE

Cast architektura rie$i zmenu stavby pred dokon&enim z dévodu uvedenych zmien

Popis charakteristickych exteriérovych zmien

Zmena pbdorysnych rozmerov podzemnych podlazi ( DSP: +1,915m do oboch stran v smere
diZzky;

+1,54m do oboch stran v smere Sirky ), Cize v DSP su podzemné podlazia menSie

Zmena nadmorskej vysky +0,000, ktora sa posunula o 200mm

DPS 0,000 = 136,550m n.m. BPV

ZSPD 0,000 = 136,750m n.m. BPV

VyS8ka atiky objektov troch vezi sa zvysila oproti DSP o 360mm ale zostavajuce atiky a celkova
vySka objektov zostala na urovni DSP

Uprava 8irky objektov dvoch vezi na dvoch stranach o 180mm, rozdiel vyplynul zo zmeny
hrubky tepelnej izolacie

«  Uprava hibky zavetria pri vstupe (v DSP bolo zavetrie hibsie priblizne o Im)

- ZvacsSenie pléch vegetacie v priestoroch atrii

«  Zachovanie povodného pristreSka na hlavnom vstupe do haly {severovychodny pohlad)
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Zmena charakteru zasklenej steny pri atriu {DSP montovana, ZSPD ZB + ZS)

Doplnenie zasklenej steny v priestoroch atrii

Uprava usporiadania transparentnych konstrukcii na elnej stene oblukovej haly

Mierna zmena rozmerov pripadne posun okennych a dvernych konstrukcii

Doplnenie LOGII na 2NP na ukor vymery miestnosti

Uprava poétu a rozmerov balkénov

Zmena dispozicie 9NP - zvac¢Senie interiéru na ukor plochy teras (v DSP boli terasy vécésie)
Zvacsenie otvorov okolo rebier na hlavnej streche haly

Uprava rozmerov a po&tu domcov, ako vyusteni inétalaénych jadier na strechach

Zmena povrchu strechy na extenzivnu vegetaénu - strechy na dvoch veziach

Uprava vysky a pddorysného tvaru akustickej steny na strechach

Zmena polohy streSnych vylezov

Znizenie vySky kominov 200 mm / zmeny v polohe kominov - odstupové vzdialenosti
zostavaju splnené

Zmena umiestnenia kominov z kotolne {Uprava Sachty a miesta vyustenia na streche)
Vypustenie jednej pripravy pre kominy v ZSPD objektov dvoch vezi (v DSP bola
uvazovana)

Doplnenie odvetrania oblukovej strechy nad halou {maly aj velky oblik). Konstrukcia

odvetrania strechy liniovo zvysSila jej hreben v jeho najvy§som bode o 240mm
Zmena materialového rieSenia zabradlia pred oknami {DSP - sklenené, RPD — ocelové)
Doplnenie lapaCov snehu na oblukovej streche haly

Popis charakteristickych interiérovych zmien

Doplnenie uzavretych murovanych garazi na 1PP a 2PP

Doplnenie miestnosti okolo komunikaénych jadier v suterénoch

Zmena funk&ného vyuzitia priestorov (kobkovisko na miestnost, kupelria na WC, spalra na
detsku izbu a podobne}

Vyznamna zmena dispozicie vacSej Casti priestoru prislichajucemu jednej predajnej
jednotke (byt, apartman...}

Mierne posuny nenosnych deliacich konstrukcii (priecok)

Posun dvernych otvorov v stenach (zmena smeru/pristupu do miestnosti, najma pri WC
a kupelniach)

Zmena polohy kominovej Sachty

Mierne zmeny rozmerov a poctu instalacnych jadier

Doplnenie a odstranenie nenosnych stien respektive prieCok

Doplnenie elektromobility do 1PP a 2PP

Zmena dispozicie a rozmerov suterénov vplyvala na pocet parkovacich miest

Oproti DPS boli zrusené hygienické celky v nebytovych obchodnych priestoroch - budu
predmetom dokumentacie prenajimatelov

Uprava zateplenia steny pri komunikaénom jadre na chodbach medzi chodbou a bytmi
(DSP zateplenie uvazuje, ZSPD zateplenie neuvaZuje}

Zmena charakteru bytov (zmena izbovosti, ucelu}

STATIKA STAVBY

Projekt statiky rieSi zmenu stavby pred dokoncenim z dévodu nasledovnych zmien:

Zmena statického rieSenia a charakteru strechy nad komunikaCnym jadra

Zmena geometrického a materialového rieSenia juhozdpadnej Celnej steny haly na 1NP
(DSP - tehlové rieSenie, ZSPD - Zelezobetdn)

Zmena statického rieSenia nosnika na 1PP pod stredovou rovinou medzi velkou a malou
halou

Mierne posuny nosnych Zelezobetdnovych konstrukcii

Zmena statického systému ( novy alebo odstraneny preklad, nosnik, stip, stropna doska a
podobne )
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- Doplnenie alebo odstranenie nosnych ZB stien

+ V DSP bolo vzhfadom na velmi odliSnu dispoziciu a celkové rozmery suterénov odliSné
statické rieSenie

+ Rozdielna hrubka zakladovej dosky (DSP hrubs$ia pbévodna dolna hrana zakladu}

ZDRAVOTECHNIKA
Projekt zdravotechnika rieSi zmenu stavby pred dokonéenim z dévodu nasledovnych zmien:

« Koordinacia s nosnymi konstrukciami, ostatnymi profesiami a priestorovymi poZiadavkami
stavby mala za nasledok Ze sa upravili hlavné trasy vnutornych rozvodov vody, splaskovej
a dazdovej kanalizacie.

+  Dimenzie potrubnych rozvodov boli spresnené.

« Aktualizovala sa poloha stupaciek v indtalacnych Sachtach

« Nastali malé zmeny poléh zriadovacich predmetov

+  Bolo upresnené materialové rieSenie jednotlivych rozvodov, vratane Specifikacie potrubnych
systémov, spésobu spajania a poziadaviek na akustické a prevadzkové vlastnosti.

« Do dokumentacie boli doplnené a spresnené detaily prestupov potrubi cez stavebné
konstrukcie, vratane rieSenia poZiarneho, akustického a tesniaceho zabezpecenia.

+ Bolo dopracované rieSenie dazdovej kanalizacie, najma v rozsahu presného poctu a
umiestnenia streSnych vpusti, trasovania zvodov a napojenia na navrhovany systém
odvodu dazdovych vdd (vsakovacich zariadeni}.

PLYNOINSTALACIA

- ZruSenia potencionalnych gastro prevadzok a tym zru$enie alokovanej kapacity plynu a
zrusenie tras plynu 1.PP pre potencionalne prevadzky

VYKUROVANIE

Projekt vykurovania riedi zmenu stavby pred dokonéenim z dévodu nasledovnych zmien:

+ 1.PP, 2.PP - v projekte DSP boli v strojovniach vykurovania navrhnuté 2 ks samostatnych
rozdelovacCov, zberaCov vykurovania. Jeden rozdefova¢ mal privod tepla z kotolne a druhy
rozdelova¢ zo strojovne tepelnych Cerpadiel. V projekte ZSPD je len 1 ks rozdelovaca,
zberaca vykurovania pripojeny na kotolAu.

« 1PP - v projekte DSP boli vedené len lezaté rozvody pod stropom pre vykurovaciu sustavu.
V projekte ZSPD pribudli VZT zariadenia pod stropom 1PP, ktoré su pripojené na
vykurovaciu sustavu.

« 1INP - v projekte DSP boli nagjomné jednotky pripojené cez merac tepla a v najomnych
jednotkach osadené fancoilové vykurovanie. V projekte ZSPD su najomné jednotky
pripojené cez merac tepla a v najomnych jednotkach vykurovaciu sustavu si bude riesit
kazdy najomca.

« 2NP az 10.NP - v projekte DSP je bolo v bytoch navrhnuté podlahové vykurovanie a v
kupelniach boli navrhnuté pridavné rebrikové vykurovacie telesa. V projekte ZSPD je v
bytoch navrhnuté radiatorové vykurovanie a v kupelniach su navrhnuté rebrikové
vykurovacie telesa.

« 2NP az 10.NP - v projekte SP su spolo¢né chodby bez vykurovania. V projekte ZSPD je
vykurovanie chodieb navrhnuté elektrickymi radiatormi.

« Na strechach objektov 01, 05, 09 - v projekte DSP boli osadené vonkajSie jednotky

tepelnych &erpadiel.
V projekte ZSPD nie je ni¢ osadené na streche.

VZDUCHOTECHNIKA A CHLADENIE
Projekt VZT a chladenia rieSi zmenu stavby pred dokonéenim z dévodu nasledovnych zmien:
«  Zariadenie ¢. 1 - Odvetranie hygienickych priestorov

Princip odvetrania hygienickych priestorov ostava zachovany. V ramci projektu boli
upravené trasovania rozvodov. Taktiez boli prispbsobené dimenzie potrubi v zavislosti od
dispozicii.
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Zariadenie €. 2 - Chladenie obytnych priestorov

Pbvodny vodny systém chladenia bol zruSeny a nahradeny novym. Pre Cast bytov na 2NP
bude ako zdroj chladu sluzit zariadenia typu VRF situované na streche objektu. Zariadenie
bude vyhotovené ako priprava pozostavajuca z vonkajSieho zdroja chladu a rozvodov
vedenych do bytov. Vnutorné jednotky budu v dodavke buducich uzivatefov priestoru. Pre
ostatné byty bude vyhotovena priprava pre chladenie zariadeniami typu SPLIT resp. multi
SPLIT. Priprava bude pozostavat z predpripravenych rozvodov a rezervy pre silové
napajanie vonkajSej jednotky na balkéne prisludného bytu. Chladiace zariadenia (vonkajsia
a vnutorné jednotky) budu v dodavke buduceho uzivatela priestoru.

Zariadenie ¢&. 3 - Priprava pre napojenie kuchynskych digestorov

Princip pripravy pre napojenie digestorov ostava zachovany. V ramci projektu boli
upravené trasovania rozvodov. Taktiez boli prispdsobené dimenzie potrubi v zavislosti od
dispozicii.

Zariadenie ¢. 4 - PozZiarne vetranie CHUC

Princip vetrania ostava zachovany. Vybrané CHCU A budl vetrané prirodzene, zvy$né
nutene. Vetranie CHUC B bude nutené ako pre schodiska tak aj pre predsiene. V ramci
projektu boli upravené trasovania rozvodov. Taktiez boli prispbésobené vzduchové vykony
pre upravené dispozicie.

Zariadenie ¢&. 5 - Vetranie komunikacnych priestorov

Princip vetrania komunika&nych priestorov ostdva zachovany. V ramci projektu boli
upravené trasovania rozvodov. Taktiez boli prispésobené vzduchové vykony pre upravené
dispozicie.

Zariadenie ¢. 6 - Chladenie priestorov retailov

Pévodny vodny systém chladenia bol zruSeny a nahradeny novym.

Pre prevadzky na 1.NP budu ako zdroje chladu sluzit' zariadenia typu VRF situované na
streche objektu. Zariadenie bude vyhotovené ako priprava pozostavajuca z vonkajSieho
zdroja chladu a rozvodov vedenych do prevadzok. Vnutorné jednotky a rozvody v ramci
priestoru budu v dodavke buducich uzivatelov priestoru.

Zariadenie ¢. 7 - Vetranie priestorov retailov

Vzduchotechnické jednotky uréené pre vetranie prevadzok na I.NP boli presunuté z I.NP
pod stropom priestoru garaze na |.PP. Od tychto zariadeni budu vyhotovené pripojovacie
potrubia pre privod Cerstvého a odvod znehodnoteného vzduchu. Pripojovacie potrubia
budu ukoncené v obchodnych priestoroch. Rozvod vzduchu vratane koncovych prvkov
bude dodavkou buduceho uzivatela priestoru.

Zariadenie €. 8 - Vetranie technickych miestnosti, kobiek a technického zazemia objektu

Technické priestory a kobky situované v podzemnych podlaziach budu vetrané len v ramci
priestoru garaze. Do priestorov nebude privadzany Cerstvy exteriérovy vzduch. Vetranie
menovanych priestorov bude bud to prirodzené - zabezpelené dvomi vetracimi otvormi
alebo nutené podtlakové. V tomto pripade bude uhrada vzduchu zabezpedena cez vetraci
otvor z priestoru garaze. Odvod vzduchu zabezpeci odvodny ventilator.

Zariadenie ¢. 9 - Odvetranie hygienickych priestorov retailov

Pre odvetranie hygienickych zazemi v prevadzkach na I.NP sa v projekte uvazuje s
pripojovacim potrubim vyvedenym nie na fasadu ale nad strechu objektu.
Zariadenie €. 10 - Vetranie OST

Princip vetrania ostava zachovany. V ramci projektu boli upravené trasovania rozvodov.
Taktiez boli prispésobené dimenzie potrubi v zavislosti od dispozicii.

Zariadenie ¢. 11 — Odvetranie vytahovych Sacht

Princip odvetrania vytahovych Sacht ostava zachovany.

Zariadenie €. 12 - Chladenie technickych miestnosti

Princip chladenia technickych miestnosti ostava rovnaky. V ramci projektu boli upravené
chladiace vykony pripadne doplnené nove zariadenia.

Zariadenie ¢. 13 - Havarijné vetranie OST
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Do priestorov OST bolo doplnené havarijné vetranie.
-  Zariadenie ¢. 14 - Vetranie krytu civilnej ochrany

V priestore suterénu bolo doplnené zariadenia sluziace ako priprava, pre pripad vyuzitia
priestoru v suteréne ako krytu civilnej ochrany.
«  Zariadenie ¢. 15 - Vetranie odpadového hospodarstva

Princip vetrania ostava zachovany. V ramci projektu boli upravené trasovania rozvodov.
Taktiez boli prispdsobené dimenzie potrubi v zavislosti od dispozicii.

- Zariadenie ¢. 16 - Vetranie kotolne
Princip vetrania ostava zachovany. V ramci projektu boli upravené trasovania rozvodov.
Taktiez boli prispésobené dimenzie potrubi v zavislosti od dispozicii.

ELEKTRICKA INSTALACIA

Projekt rieSi zmenu stavby pred dokon&enim z dévodu nasledovnych zmien:

+ Zmena poctu odbernych miest (bytov) a odbernych miest istiCov

«  Pridanie technickych miestnosti elektro na 2PP vratane batérii pre nahradny zdroj UPS

«  Pridanie samostatnych rozvadzagov do uzavretych garaZzi vratanie napajania garazovych
bran

«  Doplnenie trasovania NN pripojok cez garaz 1PP spolu s ochranou pred ohfiom a vodou

« Zmena osvetlenia v CO kryte v 1PP

«  Vyhrievanie rampy v 1PP a 1NP

+  Pridanie technickych miestnosti elektro na 1PP vratane nahradného zdroja UPS

« RieSenie napojenia ZOTaSH

« Navrh retailov na kolaudaéné minimum vratane osvetlenia, rozvadzacov a slaboprudu

« Doplnenie osvetlenia zelene a budovy exteriérovej ¢asti 1.NP

«  Doplnenie ovladania Zaluzii v bytoch

« Zmena osvetlenia na chodbach nadzemnych podlazi

«  Doplnenie video vratnika do bytov

- Aktualizacia a doplnenie napdjania vzduchotechniky na strechach vratane doplnenie

kablovych Zlabov

«  Presun uzemnenia do podkladového beténu

- Doplnenie bleskozvodu na haly

«  Doplnenie ekvipotencialneho vyrovnania do podlahy 2PP, 1PP, 1NP, 6NP a strechy

« Zmena istenia pripojok z poistiek na istie z dévodu zvySenia bezpelnosti pri aktivacii
Central STOP

« Znizenie energetickej naro¢nosti stavby z dovodu upresnenia vyuzitia retailov a zmeny typu
kurenia z 1576 kW na 843 kW

13.6 Slaboprudové rozvody - Popis rieSenia

«  Zmena polohy vstupu do objektu do hlavného tracku v 2.PP

ELEKTRICKA POZIARNA SIGNALIZACIA (EPS)

- Pridanie technickych miestnosti elektro na 2PP a hlasicov poziaru

- Pridanie hlasicov poziaru do uzavretych garazi

«  Zmena polohy ustredne EPS a HSP do velina na 1.NP

«  Doplnenie hlasi¢ov EPS a majakov na nadzemné podlaZia do chodieb

KRYT CIVILNEJ OBRANY

+ Vzhladom na zmenu dispozicie 1.PP - pribudli murované garaze, sklady a parkovanie pre
bicykle bolo potrebné rozsirit' kryt civilnej obrany viac do priestorov garazi

+  Oproti DSP pribudli v kryte CO miestnost odmorenia a miestnost’ pre zamorené odevy

«  Vsetky ostatné kapacitné parametre ostavaju oproti DSP nezmenené

ZARIADENIE NA ODVOD TEPLA A SPLODIN HORENIA

- Profesijny oddiel ZODT (Zariadenie na odvod dymu a tepla) nebol pévodne sucastou
projektu pre stavebné povolenie DSP.
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MERANIE A REGULACIA

«  Profesijny oddiel MaR (Meranie a regulacia) nebol pévodne sucastou projektu pre stavebné
povolenie.

PREVADZKOVE SUBORY

PS.S.01 Vytahy
Projekt vytahov rieSi zmenu stavby pred dokonéenim z dévodu nasledovnych zmien:

+ Oproti DSP doslo k zmene dodavatelov vytahov z KONE MonoSpace 500 na Schindler
3000.

« Doplnenie vytahov v objektoch SO.S01 03 a SO.S.01 07 vratane komunikacného jadra so
schodiskom

« ZruSenie vytahu v objekte SO S01 05 [oproti DSP sa zrusil]

« V objektoch SO.S.01.1, 5, 9 zostal poCet vytahov nezmeneny, 2 vytahy na objekt.

« Upravili sa nosnosti a kapacity jednotlivych vytahov.

+ Znizila sa dopravna rychlost vytahov z 1,75 m/s na 1,6 m/s.

- Doslo k uprave dopravnych zdvihov, rozmerov §acht, kabin, priehlbni a vySok hlav acht.

- Upravili sa parametre Sachtovych dveri, vratane ich svetlych rozmerov a poziarnej odolnosti

PS.S.02 Trafostanica

«  Zmena napojenia VN na MDS z dévodu rieSenia SO.S.00.4.1 Prekladka arealovych VN
kablov a demontaze TS-05 MDS STUDNE a rekonS$trukcie TS1223-000 MATADORFIX

- Zmena technolégie a usporiadania rozvadzacov VN na vzduchom izolované

« Zmena istenia NN rozvadzaca 1 na istice

+ Zmena umiestenia trafostanice z dévodu umiestnenia stavby M a buducej stavby S
barocentricky

«  Znizenie energetickej naro¢nosti stavby z dovodu upresnenia vyuzitia retailov a zmeny typu
kurenia z 1576 kW na 843 kW

PS.S.03.1 Plynova kotolna

« V projekte DSP bol ku kotolni navrhovany doplnkovy zdroj tepla, chladu tepelné Cerpadla
voda/voda so suchymi chladi€émi umiestnenymi na streche (variant a tepelného cEerpadia
vzduch/voda) a tiez zdroj tepla boli 2 studne. V projekte ZSPD sa zruSil zdroj tepla/chladu
tepelnymi Eerpadlami.

« Na strechach objektov 01, 05, 09 - v projekte SP boli osadené vonkajSie jednotky tepelnych
Cerpadiel - suché chladiCe. V projekte ZSPD nie je ni€ osadené na streche.

« 'V projekte SP bola v kotolni osadena akumulaéna nadrz tepla od tepelnych Cerpadiel a
samostatny rozdelovac, zbera¢ napajany z akumulagnej nadrze ako nizkoteplotny rozvod
do jednotlivych strojovni. V projekte ZSPD sa zruSila akumulaéna nadrz, rozdefovac,
zberac€ pre nizkoteplotny rozvod.

S$0.S.00.4.1 Prekladka arealovych VN kablov

Predmetom prekladky je zmena dizky VN kablova sluéky 2x90 m z kabla 22kV-VN MDS
spolo¢nosti TMC Servis s.r.o. SluCka bude realizovana kablom typu 22-3xNA2XS(F)2Y
Ix240mm?. Kabel bude naspojkovany jednozilovymi kablovymi spojkami na existujdci kabel typu
22-3xAXEKCY Ix240mm?2,

S0S.00.4.2 Prekladka arealovych NN kablov / pripojky NN

Predmetom zmeny je usporiadanie napajania objektu v Rozvadzaci

V 1.etape bude su€asne s privodom pre zariadenie staveniska z RNN z vyvodu FU1.5 a FU1.6
realizované dva distribuéné napajace kablami 1-AYKY-J 4x240 s vyustenim na Udernickej ulici -
pévodna slucka.
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Predizenie verejného plynovodu / pripojka plynu

Na parcele &islo 3644/279 sa na ulici Udernicka nachadza verejny STL2 DN80, PN 300 kPa

plynovod, na ktory je navrhovana odbolka na parcely Cislo 94/434, 3694/278, 3694/277,

3694/282, 3694/284, 3694/304. Za odbotkou bude osadena zemna suprava na odstavenie

vetvy. Navrhované prediZzenie verejného STL plynovodu je o 234,50 m, na ktory sa po

vybudovany budu pripdjat okolité bytové a polyfunkéné objekty. Materidlom potrubia budu rary

HDPE PE100 SDR17,6 PN10 D90*5,2.

Novy usek plynovodu bude zrealizovany z HDPE PE100 SDR17,6 PN10 D90*5,2mm, o dizke

234,50 m.

OSTATNE STAVEBNE OBJEKTY

S0.S.05-06 Sadové upravy a drobna architektura

+  Oproti dokumentacii v stupni DPS doSlo k Uprave koncepcie vegetatného rieSenia oboch
patii aj nadvazujuceho okolia objektu. Bolo upustené od konceptu vyvySenych zahonov
lemovanych ocelovymi murikmi; novo su zahony rieSené v jednej urovni s okolitymi
pochédznymi plochami, bez vySkového clenenia kopcami. Tomu zodpoveda aj zmena
skladby konStrukcii (zruSenie ocelovych lemov a lavic integrovanych do mdurikov)
a prepracovanie dispozicie zahonov. Upravené bolo druhové zlozenie aj celkova
kompozicia vysadieb v patiach - nové rieSenie je postavené na kombinacii viackmenov
(Amelanchier lamarckii, Carpinus betulus) v centralnych €astiach, doplnenych trvalkovymi
zdhonmi a Strkovymi plochami. Celkovo v patiach pribudlo 8 ks viackmerov oproti
poévodnému stavu DSP. Pocet a druhova skladba drevin v ramci predpisanej nahradnej
vysadby zostali zachované€, nad ramec nahradnej vysadby bola vysadba dalej rozSirena.

- Sugastou ZSPD je taktiez doplnenie dazdovych zahonov, popinavych rastlin pri stipoch
a Uprava vysadbového priestoru stromov so Strukturalnym substratom.

« V ulicnom priestore doSlo k zmene charakteru zahonov na zapadnej strane - pdvodne
navrhnuté travnikové plochy (DSP) boli nahradené trvalkovymi vysadbami. Pri stromoch
v aleji (Celtis occidentalis) je novo jednoznacne Specifikované rieSenie dostatocného
prekorenitelného priestoru vratane konstrukénej upravy podloZia. Na vychodnej strane
Uzemia bolo usporiadanie zelene upravené v nadvaznosti na prepracovanie svahu
a schodiska s dbérazom na bezbariérovy pristup; Cast ploch trvaliek bola nahradena
travnikom.

« Dokumentacia ZSPD dalej rozSiruje navrh drobnej architektury - oproti DSP dochadza
k zmene typov a poctov prvkov mobiliara a k doplneniu edukacnych, umeleckych
a svetelnych prvkov vratane slne¢nikov. Celkové rieSenie je kompoziCne zjednotené
a technicky spresnené oproti stupriu DSP.

S$0.S.20 Vonkajsie osvetlenie

«  Zmena charakteru osvetlenia z verejného na arealové

« Zmena napdjania z pévodne rieSeného RVO z trafostanice na RVO z RE-1

- Zmena typu svietidla na 8m stoziari na svietidlo so stmievanim DALI na 6m stoZziari

Pre uskutoénenie zmeny stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Zmena stavby bude uskutoénena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom
konani, ktoru vypracoval Ing. Ivan Bucko vo februari 2026.

2. Podmienky z vyjadreni dotknutych organov:

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, prezidium hasi¢ského a zachranného zboru ¢. PHZ-

OPP4-2025/002961-003 zo dria 27.10.2025:

e poziarne useky G P2.01/P2 a G P1.01/P1 oddelené poziarnou roletou sa v jej blizkosti
vybavia tlaCidlami umoznujucimi otvaranie a zatvaranie brany zasahujucimi hasiCmi pri
transporte poziarom zatazeného elektromobilu z interiéru stavby do jej exteriéru,

e poziarny usek G P1.01 /P 1 a exteriér oddeleny poziarnou roletou sa v jej blizkosti vybavia
tladidlami umoznujucimi otvaranie a zatvaranie brany zasahujucimi hasi¢mi pri transporte
poziarom zatazeného elektromobilu z interiéru stavby do jej exteriéru,
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o tladidla konkretizované v bodoch 1 a 2 tohto stanoviska budu mat zabezpecenu trvalu
dodavku elektrickej energie najmenej v ¢ase pozZiarnej odolnosti poziarnych uzaverov, ktoré
ovladaju.

Slovensky plynarensky priemysel-distribucia, a.s. TD/PS/00582/2026/An zo dria 29.5.2025:

o stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpenostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

o stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie
tak, aby nedoSlo k poskodeniu plynarenskych zariadeni (technologickych objektov)
al/alebo ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete. PoruSenie tejto
podmienky mdze mat za nasledok vyvodenie trestnopravnej zodpovednosti, ako aj
zodpovednosti za spésobenu Skodu, pricom stavebnikovi méze byt za poruSenie tejto
podmienky ulozena sankcia prisluSnym spravnym organom.

o stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti
medzi navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a
podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

o stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zagatim vykonavania
inych ¢innosti zabezpedit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

e pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zaCatim vykonavania inych &innosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D

e Vv zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky al/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

o stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Vyhlasky €. 508/2009 Z.z. Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP)
najma STN EN 1775, STN EN 12327 ,STN 73 6005,TPP 605 02,TPP 702 01, TPP 702
02, TPP 702 12, TPP 906 01.

e stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizacie €innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni, tieZ je povinny prizvat
zastupcu SPP- D k predpisanym skuskam v zmysle uvedenych predpisov a noriem.

o stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat technické podmienky stanovené v
predchadzajicom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o vydanie technickych podmienok pre
rozSirenie distribu¢nej siete €islo 1000110226.

o stavebnik je povinny minimalne 14 kalendarnych dni pred zacatim stavby pisomne
oznamit SPP-D na adresu; SPP - distribucia, a.s., Udaje o zacati a ukon&eni prac
a pod.,

o stavebnik je povinny odovzdat pisomné OsvedCenie z vykonu kontroly, vyhotovené
subjektom poverenym SPP-D na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude mozné
ukoncit preberacie konanie a majetkovo - pravne vysporiadanie stavby,

TECHNICKE PODMIENKY:

e stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti menSej ako 1,00 m na
kazdu stranu od obrysu nizkotlakovo (d'alej ako NTL) plynovodu stredotlakého (dalej ako
»S1L“) plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d'alej
ako ,VT*) plynovodu, aZ po predchadzajucom vyty€eni tychto plynarenskych zariadeni, a
to vyhradne rucne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa jedna o vykopoveé, ako aj bezvykopové
technoldgie,

e stavebnik je povinny zabezpeclit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
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reSpektovala iné vedenia s ohfadom na mozZnost ich po8kodenia pri vystavbe, resp. aby
pri prevadzkovani nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému
poskodeniu,

o stavebnik je povinny zabezpedit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi
existujucom distribuénym plynovodom a budovanym distribuénym plynovodom vykonala
iba opravnena osoba na zaklade technologického postupu, vypracovaného zhotovitelom
stavby v zmysle projektovej dokumentacie a schvaleného zodpovednym pracovnikom
SPP-D,

e stavebnik je povinny zabezpedit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) boli vykonané v
¢ase mimo vykurovacieho obdobia na zaklade predchadzajuceho oznamenia zastupcovi
SPP-D.

o stavebnik je povinny po vykonani prepojovacich prac a napusteni plynu vykonat’ skusku
tesnosti vSetkych spojov premydlenim, ktoré neboli obsiahnuté v tlakovej skuske a o
vysledku skusky tesnosti vyhotovit a odovzdat zapis.

o stavebnik je povinny po ukonéeni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky
SPP-D, pracovisko Bratislava, vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského
zariadenia a vSetky doklady potrebné k uzavretiu zmluvného vztahu podla priloh.

OSOBITNE PODMIENKY:

V bode pripojenia navrhovaného STL plynovodu D 90 na existujuc! plynovod DN 60 sa

osadi prechodovy spoj, trasovy uzaver (GK v zemnom prevedeni D110 s plastovymi

koncovkami) a navrhovany STL plynovod D 90 sa pripoji priamo bez lomového bodu

Vyustenie signalizaéného vodi€a umiestnit od prepoja na existujuci distribuény plynovod

DN 80 az ku koncovému bodu budovaného STL plynovodu (odvzdusnovac) a po GK (

HUP) na navrhovanej pripojke plynu D63 pre buduce odberné plynové zariadenie.

Konstrukéna dokumentacia navrhovaného STL plynovodu s 1ks PP musi, byt v zmysle

vyhlasky 508/2009 posudena opravnenou pravnickou osobou (OPO) a na zariadeni

vykonana uradna skuska.

Pripojovaci plynovod (PP) D 63 - ukonCit na hranici sukromného pozemku tak, aby

nasledné osadena plynomerna skrinka bola volne pristupna pracovnikom SPP- distribucia

a.s. z verejného priestranstva.

Rozhodnutie o namietkach ucéastnikov konania:
V konani neboli uplatnené namietky u€astnikov konania.

Odovodnenie

Dnha 07.05.2026 spolo¢nost Nova matadorka, a.s. Sliaéska ul.€.1, 831 02 Bratislava (dalej

len "stavebnik") podal, Zziadost o vydanie @ zmeny stavby pred dokonenim stavby
.,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matadorka/stavba S, sup. ¢ 6066, Petrzalka, na
ktori stavebny urad vydal stavebné povolenie diia 14.4.2022 zo diia 417/2022/05 UKSP
a SSU-La-16, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 14.6.2022.
Navrhovatel, Nova matadorka , a.s. Sliaéska ul. ¢. 1, Bratislava oznamil dna 11.6. 2026 zmenu
stavebnika stavby Rekons$trukcia a dostavba vyrobnych hal Matadorka/stavbaS. Novym
stavebnikom je spoloénost PROJEKT SMALTOVNA s.r.o., ICO 54676 771 so sidlom na
SliaCskej ul. €. 1, 831 02 Bratislava.

Stavebny Urad mdze v odévodnenych pripadoch na ziadost stavebnika povolit zmenu stavby
eSte pred jej dokonCenim. V rozsahu v akom sa zmena dotyka prac, pravom chranenych
zaujmov alebo povinnosti ucCastnikov konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi,
prerokuje stavebny urad Ziadost’ a vyda rozhodnutie.
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Stavebny urad listom &. 7022/2026/SU/La zo dha 17.6.2026 oznamil zadatie konania
o0 zmene stavby pred dokonéenim vSetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym organom.
Stavebny drad podla ustanoveni § 61 ods.2 stavebného zakona upustii od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania, nakolko pomery staveniska mu boli dobre zname a
ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej zmeny
stavby pred dokon&enim. Zaroven stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dnfia dorucenia
oznamenia, v ktorej mohli u€astnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté
organy svoje stanoviska, t.j. do 20.7.2026.

V konani neboli uplatnené namietky u€astnikov konania.

V konani ziaden z dotknutych organov nepoziadal podfa ust. § 61 ods.6 stavebného zakona
o predlzenie lehoty na posudenie zmeny stavby pred dokoncenim..

Stavebny urad v uskutonenom spravnom konani preskumal predlozenu ziadost z hladisk
uvedenych v § 62 stavebného zakona, prejednal ju s u€astnikmi konania, s dotknutymi organmi
a pri rozhodovani sa opieral o vydané zavazné stanoviska dotknutych organov a zistil, ze
realizaciou zmeny stavby ako celku alebo jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené
stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie a osobitnymi predpismi.

Stanoviska k zacatému konaniu oznamili:

- Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, prezidium hasiéského a zachranného zboru, SPP-
distribucia, a.s., Technicka inSpekcia, a.s, Hasi¢sky a zachranny atvar hlavného mesta SR
Bratislavy, TMC Servis, s.r.o., Okresny urad Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, /EIA/

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a poZiadavky zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v priebehu stavebného konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu
povolenia zmeny stavby pred dokonéenim stavby. Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pri€om odvolacim organom je Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Doruéi sa:

Ugastnici / verejnou vyhlaskou/

1. Nova matadorka, a.s., MiletiCova 5B, 821 08 Bratislava, splnomocnenec: MANAGEMENT
REAL, s.r.o., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

2. PROJEKT SMALTOVNA s.r.o., Sliaéska 1, 831 02 Bratislava

3. P.G.A. spol. sr.0., Alstrova sup. €. 6477/202, 831 06 Bratislava

4. V]I GROUP Matadorka, s.r.o., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava

5. PRVA ZVARACSKA, a.s., Kopéianska 14, 851 01 Bratislava

6. MTS SVK Development 01, s.r.o., Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava

7. ACORD, s.r.o., Udernicka 11, 851 01 Bratislava

8. Ing. Jan Skacel, KoreniCova 2, Bratislava, 811 03 Bratislava

9. Ing. Maria Skacelova, Korenicova 2, Bratislava

10. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam ¢&. 1, 814 99 Bratislava

11. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 KoSice

12. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO: 31 820 174
13. Compass, s.r.0. Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

14. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov pozemku parc. €. 3699/2 k. u. Petrzalka

dotknuté organy

15.TMC Servis, s.r.o., Alstrova 129, 831 06 Bratislava

16. Hlavné mesto SR Bratislava, OSK, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603
481

17. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35
850 370

18. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866

19. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, 1CO: 31 755 194

20. Ministerstvo vnutra SR, Prezidium Hasiéského a zachranného zboru, Driefova 22, 826 86
Bratislava

21. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, OKaP, OO, SVS,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

22. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, EIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3,

23. Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava 3,
ICO: 00 151 866

24 . Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

Toto rozhodnutie musi byt v stilade s § 140c ods. 9 stavebného zakona zverejnené na
webovom sidle Mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka (https://www.petrzalka.sk/ziadosti-
eial/) az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Uéastnikom konania a doruéi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli,
Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka:

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu

15 dni. Posledny den tejto lehoty je diom doruéenia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



