Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie
miestnej rady
dria 15. septembra 2026

Material ¢islo: 83/2026

Navrh na najom casti pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 4562 na Pifflovej ul. v Bratislave,
pod pristupovy chodnik do nebytového priestoru, pre ziadatefa OPack, s.r.o., ako
pripad hodny osobitného zretela

Predkladatel: Material obsahuje:
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referat spravy miestneho majetku



Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, najom ¢asti pozemku registra ,C* KN parc. €.
4562 v k. 0. Petrzalka o vymere 6,00 m?, z celkovej vymery pozemku 2 212 m?, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV
¢. 1748, za cenu 5,20 eur/m?/rok, ¢o pri vymere 6,00 m? predstavuje sumu 31,20 eur/rok, pre
spolognost OPack, s.r.o., so sidlom Pifflova 3, 851 01 Bratislava, ICO: 35 891 564, za iéelom
uzivania pozemku pod pristupovym chodnikom, nastupnymi schodmi do nebytového
priestoru na prevadzkovanie podnikatel'skych ¢innosti, na dobu neur¢itu.

Predmetny najom je pripadom hodnymi osobitného zretela s poukazom na ¢l. 17 ods. 5 pism.
h) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, podfa ktorého
pripadom hodnym osobitného zretela je najom nehnutelnosti tvoriacej jediny pristup
k nehnutelnosti vo vlastnictve alebo najme Ziadatela a vo vymere v nevyhnutnom rozsahu,
nakolko sa jedna o spristupnenie pozemku na zabezpecenie staleho pristupu do priestorov
v sukromnom vlastnictve resp. v najme ziadatefla.

Zmluva o najme bude podpisanad do 90 dni od schvélenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto
uznesenie strati platnost.



Dé6vodova sprava

Ziadatel: OPack, s.r.o., so sidlom Pifflova 3, 851 01 Bratislava, ICO: 35 891 564,

Predmet najmu: cast’ pozemku registra ,,C“ KN parc. €. 4562 v k. 0. Petrzalka o vymere
6,00 m?, z celkovej vymery pozemku 2 212 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, v k. U. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka,
zapisaného na LV €. 1748, zvereného Protokolom €. 118404759700
o zvereni majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy Mestskej €asti Bratislava-
Petrzalka zo dia 27.10.1997

Uéel najmu: uzivanie pozemku pod pristupovym chodnikom, ndstupnymi schodmi do
nebytového priestoru na prevadzkovanie podnikatelskych ¢innosti

Doba najmu: doba neurcita
Vyska najomného: 5,20 eur/m?/rok

Vy8ka najomného podla § 9aa ods. 3 zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov je v hodnote za aku sa v tom Case
a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty Ucel veci
toho istého druhu alebo porovnatelné veci.

VS8eobecna (trhova) hodnota najomného bola uréena na zaklade
preukazatefného porovnania s obdobnym namom pre vyuZivanie
pozemkov tvoriacich pristup do prevadzok podnikatel'ského Ucelu inych
mestskych ¢asti vo vyske od 4,0 eur/m?/rok do 15 eur/m?/rok.

Vysku najmu 5,20 eur/m?/rok navrhujeme z dévodu, Ze obdobné najmy
uzavreté na dobu neur€itd na rovnaky 0Cel sa v mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka s podmienkou kazdoro¢nej valorizacie pohybuju na
danej urovni a pri predkladanom materialy priSlo k zmene pravneho
subjektu aktudlneho ngjomcu (zmena z fyzickej osoby - podnikatela na
pravnicku osobu - s.r.0.), nie k zmene Uc€elu uzivania predmetov ngjmu.

Mestské Cast Bratislava-Petrzalka obdrzala Ziadost o prenajom asti pozemku v k.U. Petrzalka
za Uc¢elom uzivania pristupového chodnika, nastupnych schodov do nebytového priestoru
v bytovom dome na Pifflovej 3 v Bratislave, v ktorom Ziadatel prevadzkuje podnikatelské
ginnosti, poskytovanie sluZieb pre obyvatelov-,Kozmeticky salén ARIA“. Z dévodu zmeny
pravnej subjektivity najomcu, Ziada o zmenu zmluvného vztahu na novy podnikatelsky
subjekt-spolo€nost’ s ru€enim obmedzenym. Nebytovy priestor ma spolo¢nost prenajaty na
zaklade najomnej zmluvy s tretou stranou na dobu neur€itu.

Predmetny najom je pripadom hodnymi osobitného zretela s poukazom na ¢l. 17 ods. 5 pism.
h) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, podfa ktorého
pripadom hodnym osobitného zretela je najom nehnutelnosti tvoriacej jediny pristup
k nehnutelnosti vo vlastnictve alebo najme Ziadatela a vo vymere v nevyhnutnom rozsahu,



nakolko sa jedna o spristupnenie pozemku na zabezpecenie staleho pristupu do priestorov
v sukromnom vlastnictve resp. v najme ziadatefla.

Zmluva o najme bude podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto
uznesenie strati platnost.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu dna 31.08.2026 a odbornych
komisii. Stanoviska komisii budu su¢astou materialu.



Litavska Veronika

Predmet: FW: Ziadost 0 zmenu najomcu

From: jarmila@puffler.sk <jarmila@puffler. sk>
Sent: Tuesday, August 4, 2026 8:53 PM

To: Litavska Veronika <Veronikz
Ce: ondre@puffl

Subject: Ziadost o zmenu ndjomcu

UPOZORNENIE: Tento e-mail pochddza mimo MU Petrzalky. Neklikajte na odkazy ani neotvarajte prilohy,
pokial nepoznate odosielatela a neviete, Ze obsah je bezpecny.

Dobry defi prajem pani Litavska,

mam v prendjme chodnik pred kozmetickym salénom Aria na Pifflovej ulici €.3.
Nakolko som doédastne pozastavila svoju Zivnost, ale v rovnakej ¢innosti pokracujem
na horeuvedenej adrese pod pravnickou osobou manZela, chcem vés poprosit

o zmenu najomcu z obchodného ndzvu: Kozmeticky saldn ARIA, Jarmila Pufflerovd,
na firmu registrovanu na tej istej adrese:

OPack, s.r.o.

ICO: 35891564

DIC DPH: SK2021849038

Pifflova 3

85101 BA

Zmena najomcu priestorov bola odsuhlasend aj na schadzi vlastnikov dria 28.5.2026.
a nasledne zmluvne potvrdend aj u spravcu — Bytové druZstvo PetrZalka.

s pozdravom
Jarmila Pufflerova



K bodu 6
Zmena najomcu kozmetického saléonu (Pifflova 3)

Uznesenie ¢. 10/2026

VBaNP bytového domu Pifflova 1,3 Bratislava sthlasite so zmenou najomcu spolocnej
Casti a spolocného zariadenia bytového domu Pifflova 1, 3 Bratislava z p. Jarmily
Pufflerove] - kozmeticky salén ,ARIA" na spolo&nost OPack s.r.o., ICO: 35 891 564, so
sidlom: Pifflova 3, 851 01 Bratislava a splnomocnuju spravcu Bytové druzstvo PetrZalka
na uzatvorenie zmluvného vztahu za uvedenych podmienok:

Celkova podlahova plocha: 20,77 m?

Ucel najmu: kozmetické sluzby

VySkanajmu: ., - . ., ,
Doba najmu: neurcita

Vypovedna lehota: 3 mesiace

Rozvazovacia podmienka: v pripade, ak v budicnosti dojde na zaklade platného
rozhodnutia vlastnikov k navy$eniu najomného za uzivanie spoloénych Casti a
spoloénych zariadeni bytového domu a najomca nepristipi k podpisaniu dodatku k
najomnej zmluve upravujliceho navySenie najomného, zanika platnost a Gcinnost
najomnej zmluvy k poslednému ditu v mesiaci, v ktorom doslo k marnemu uplynutiu
lehoty na podpisanie dodatku k najomnej zmluve upravujiceho navy$enie najomného,

a splnomochuju spravcu Bytové druzstvo Petrzalka (v pripade neuhréadzania najomného)
na vymahanie dlhu, pripadne na vypratanie priestoru sidnou cestou a zavizuju sa
uhradit trovy konania (sidnych i pravneho zastipenia)

Za: 36 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté
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Vypis z Obchodného registra Mestského stdu Bratislava lli

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tkony!

Oddiel: Sro
Obchodné meno:
Sidlo:

1€0:

Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(€innosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zobrazit’ na novej verzii portalu

OPack, s.r.o.

Pifflova 3
Bratislava 851 01

35 891 564
01.07.2004

Spoloénost' s ruéenim obmedzenym

kupa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod)

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod)

vyroba a predaj vyrobkov z vidkniny, papiera, karténu, lepenky, z
prirodnych a umelych hmét v rozsahu vol'nej Zivnosti

podnikatel'ské poradenStvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
pocitaova grafika

sprostredkovatel'ska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti
reklamna a propagaéna éinnost’

organizovanie kulttirnych, spolo¢enskych a $portovych podujati v
rozsahu volnej Zivnosti

Fotografické sluzby
Kozmetické sluzby

Sluzby suvisiace so skraslovanim tela

Ondrej Puffler
Pifflova 3
Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka 851 01

¢ 1
P YO

Michal Puffler
Pifflova 3
Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
x’:"‘:‘ vl

Ondrej Puffler

Vklad: 5 642,966209 EUR Splatené: 5 642,966209 EUR

Michal Puffler
Vklad: 995,817567 EUR Splatené: 995,817567 EUR
konatel

Ondrej Puffler

Pifflova 3

Bratislava 851 01

Vznik funkcie: 01.07.2004

B0
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Vyska zakladného imania: ¢ g45 253776 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783776 EUR (od: 23.01.2010)

Daisie pravne skutoénosti: Obchodna spoloénost bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo diia (0d: 01.07.2004)
2.6.2004 v zmysle ust. §§ 105-153 Obchodného zakonnika.

Zapisnica z valného zhromazdenia konaného diia 28.03.2018. (od: 13.04.2018)

Détum aktualizacie udajov: 09.08.2026
Datum vypisu: 11.08.2026

Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | Vyhladavanie podnikov v EU

Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifikacného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priczviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanic ORI | Kontakty na registroveé stdy
Aktuality a oznamy






Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 18§ Bratislava V Déatum vyhotovenia  : 11.8.2026
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 17:49:02
Katastralne izemic  : 804959 Petrzalka Udaje platné k : 10.8.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4562 2212 | Zastavané plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZzinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elova komunikacia, lesnd cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadane.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo pediel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481
1z37
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Komisia

Schvaleny
material

Neschvaleny
material

Poznamky komisie

Komisia spravy
majetku a miestnych
podnikov

Komisia Sportu

Komisia kultury a
mladeze

Skolska komisia

Komisia uzemného
planu, vystavby
arozvoja

Finan¢na komisia

Komisia socialna
a bytova

Komisia investi¢nych
cinnosti

Komisia zivotného
prostredia
a verejného poriadku

Komisia dopravy,
mobility a
bezbariérovosti

Mandatova komisia

Komisia verejného
zaujmu

Miestna rada
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