MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

3419/2026/SU/Mj-pr-2 Bratislava 22.10.2026

ROZHODNUTIE

DAa 09.09.2026 bolo tunajSiemu stavebnému dradu doruéené rozhodnutie
Regionalneho Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava (dalej len ,odvolaci organ®)
€. 25413/68994/2025-22.1.2/UIr zo dia 02.09.2026, pravoplatné dhia 22.09.2026, ktorym zrusil
rozhodnutie tunajSieho Uradu Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka &. 3419/2026/SU/Mj-10 zo dha
11.03.2026 a vec vratil prvostupfiovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny udrad prislusny podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
L~Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®),
v konani vedenom ozmene dokonéenej stavby — stavebné dpravy na vybudovanie
bezbariérového pristupu do bytového domu Jungmannova 2,4 — vchod 2 v Bratislave, vedenom
stavebnym Uradom pod &islom 3765/2025 na ziadost zo dnfa 18.06.2024 Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na Jungmannovej 2,4 — vchod 2 v Bratislave, podla ustanovenia § 84
Stavebného zékona, § 8 a § 9 Vyhlasky &€. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,Vyhlaska“) a na zaklade pravneho nazoru
uvedeného v rozhodnuti odvolacieho organu

vyzyva

stavebnikov, aby v lehote do 31.12.2026 ziadost doplnili o nasledovné doklady a podklady
potrebné pre rozhodnutie vo veci:

- kvalifikovana ziadost’ doplnena o zakladné nalezitosti absentujice v pévodnej Ziadosti,
a to:

o parcelné ¢isla adruhy (kultary) stavebného pozemku s uvedenim
vlastnickych alebo inych prav podla katastra nehnutelnosti a parcelné Cisla
susednych pozemkov a susednych stavieb alebo ostatnych pozemkov, ktoré sa
maju pouzit' ako stavenisko,

o0 zoznam uUcastnikov stavebného konania,

- doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo ze
ma k pozemku ¢&i stavbe iné pravo, ktoré ho opraviuje zriadit na pozemku pozadovanu
stavbu alebo vykonat zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej,

- rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy a obce, a to:

o zavazné stanovisko organu izemného planovania,
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doplnend projektova dokumentécia:

o sprievodné sprava vratane informacii o dodrzani podmienok schvaleného
Uzemného planu zoény, ak sa Uzemné rozhodnutie nevyzaduje, s informaciami
o vysledku vykonanych prieskumov a merani,

o statické posudenie stavby,

- doklady, ktorymi bude preukdzané stavebnotechnické a pravne zaclenenie predmetne;j
stavby vo vztahu k existujucim stavbam,

- preukazatelné aplatné zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Jungmannova 2-4, vchod 2 — Bytovym druzstvom Petrzalka — na zéklade platného
splnomocnenia, ktoré bude vyplyvat zo zapisnice zpisomného hlasovania
v uplnom zneni vratane originalu prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny,

- doplnen& zapisnica z pisomnych hlasovani v dplnom zneni vratane originalov

prezencnych listin alebo hlasovacich listin s predmetom odsuhlasenia vykonania zmeny

dokonc&enej stavby.

Z uvedenych dovodov stavebny urad podfa § 46 a § 29 ods. 1 zakona ¢&. 71/1967 Zb.
o0 spravhom konani (dalej len ,spravny poriadok®) v zneni neskorSich predpisov stavebné
konanie

prerusuje do doby odstranenia nedostatkov podania.

Stavebny urad bude podla § 29 ods. 4 spravneho poriadku v stavebnom konani
pokraCovat po dolozeni pozadovanych dokladov. Pokial je stavebné konanie prerusené, lehoty
podla § 29 ods. 5 zakona o sprdvnom konani neplynd. V pripade, Ze v stanovenej lehote
nebude podanie doplnené a nebudi odstranené nedostatky podania, stavebny Grad stavebné
konanie vedenom ozmene dokonéenej stavby — stavebné Udpravy na vybudovanie
bezbariérového pristupu do bytového domu Jungmannova 2, 4 — vchod 2 v Bratislave zastavi
podla § 60 ods. 2 stavebného zakona a § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku. Stavebnik ma
pravo podat Ziadost o prediZenie lehoty, o ktorej bude stavebny urad rozhodovat po jej podani.

Ak predlozené doklady nebudu postaCovat k riadnemu posudeniu Ziadost z hfadiska
zaujmov sledovanych v spravnom konani, méze stavebny uUrad ur€it rozsah, spdsob a lehotu
ich doplnenia.

Vzhladom na velky pocet u€astnikov konania, stavebny urad doruéuje toto rozhodnutie
verejnou vyhlaskou, v sulade s § 26 spravneho poriadku a prislusSnymi ustanoveniami
osobitného predpisu.

Stavebny uUrad zarovenn nepristupil k doru€ovaniu predmetného rozhodnutia
prostrednictvom Bytového domu Petrzalka ako spolo¢ného splnomocnenca ucastnikov
konania, nakolko predlozené splnomocnenie nebolo preukazané ako platné, a preto ho
nemozno povazovat za pravny zaklad na zastupovanie ucastnikov konania pri doru€ovani
pisomnosti.

Odobévodnenie

Dria 18.06.2024 podali stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Jungmannova
2, 4 — vchod 2, 851 05 Bratislava (dalej len ,stavebnik®) Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na zmenu dokoncenej stavby — stavebné Gpravy na vybudovanie bezbariérového
pristupu do bytového domu so supis. €. 1150 na Jungmannovej 2, 4 v Bratislave, na
pozemkoch registra ,C“ - KN parc. €. 4442/1, 4454 a 4455 v katastralnom uzemi Petrzalka
podla predloZzenej projektovej dokumentécie vypracovanej spolo¢nostou ARCHIX s.r.o.,
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sidlom Duklianskych hrdinov 651/47, 901 01 Malacky, ICO: 51 034 883, autorizovany architekt
Ing. arch. Jozef Kostial, reg. €. 0364 AA v aprili 2024.

Stavebny drad po uskutoénenom konani rozhodnutim ¢&. 3765/2025/SU/Mj-9 zo dna
21.2.2025 povolil stavbu: ,Exteriérova najazdovd rampa a schody“ ako zmenu dokoncenej
stavby — bytového domu, supis. €. 1150 na Jungmannovej 2, 4, na pozemkoch registra ,C* - KN
parc. ¢. 4442/1, 4454 a 4455, v katastralnom Uzemi Petrzalka v Bratislave stavebnikom
Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, sidlom Jungmannova 2, 4 — vchod 2, 851 05
Bratislava.

Vo¢i tomuto rozhodnutiu sa odvolal u¢astnik konania Bytové druzstvo Petrzalka, ktorym
namietal, ze zasobovacia chodba, v ktorej ma byt modernizované schodisko a exteriérova
ndjazdova rampa nachadzajuca sa v pristavanej technickej vybavenosti — zasobovacej chodbe
nie je su€astou bytového domu Jungmannova 2, 4 v Bratislave. Spis bol nasledne odoslany na
odvolacie konanie na odvolaci organ. Odvolaci organ rozhodnutim &. 11404/53476/2025-
22.1.2/UIr zo dna 12.9.2025, pravoplatnym dfia 03.10.2025 rozhodnutie tunajSieho stavebného
uradu zrusil a vréatil na nové prejednanie a rozhodnutie s odévodnenim, Ze pristavana technicka
vybavenost — zasobovacia chodba a schodisko — ktoré su predmetom modernizacie nie su
suCastou predmetného bytového domu a ani kolaudac¢né rozhodnutie podfa odvolacieho
organu nezakladé vlastnicke pravo k pristavanej technickej vybavenosti.

Stavebny Urad bol viazany pravnym nazorom odvolacieho organu v zmysle § 137 ods. 1
stavebného zakona, a preto odkézal stavebnikov rozhodnutim &. 3765/2025/SU/Mj-37 zo dia
14.11.2025 na podanie urovacej Zaloby na sud, ktory mal rozhodnut, kto je vlastnikom
predmetnej pristavanej technickej vybavenosti — zasobovacej chodby a schodiska, ktoré bolo
doru¢ované Bytovému druZstvu Petrzalka.

Bytové druzstvo PetrZzalka v urCenej lehote nepodalo zalobu o urenie vlastnickeho
prava Casti stavby na sud, preto v zmysle § 84 Stavebného zakona, podla § 60 ods. 2 pism. ¢)
a 8 137 ods. 3 stavebného zékona, a podla § 30 ods. 1 pism. d), § 46 a § 47 spravneho
poriadku stavebné konanie stavebny Grad zastavil rozhodnutim &. 3419/2026/SU/Mj-10 zo dha
11.03.2026. Voci tomuto rozhodnutiu sa v zakonom stanovenom termine odvolal ucastnik
konania Bytové druzstvo Petrzalka.

Spis bol nasledne odoslany na odvolacie konania na odvolaci organ, ktory rozhodnutim
C. 25413/68994/2025-22.1.2/UIr zo dna 02.09.2026, pravoplatné dna 22.09.2026, zrusil
rozhodnutie tunajSieho uradu Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a vec vratil prvostupriovému
spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie, pri€¢om zaroven poukazal na skuto¢nosti
a nedostatky, ktoré je prvostupriovy spravny organ povinny v hovom konani odstranit’.

Podla § 8 ods. 1 Vyhlasky vzneni G¢innom v ¢ase podania zZiadosti o stavebné
povolenie Ziadost o stavebné povolenie obsahuje

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika,

b) druh, ucéel a miesto stavby, predpokladany termin dokoncCenia stavby a pri
docasnej stavbe dobu jej trvania,

c) parcelné cisla a druhy (kultury) stavebného pozemku s uvedenim
vlastnickych alebo inych prav podla katastra nehnutel'nosti1) a parcelné
Cisla susednych pozemkov a susednych stavieb alebo ostatnych
pozemkov, ktoré sa maju pouzit ako stavenisko,

d) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) projektanta,

e) udaj o tom, ¢i sa stavba uskutocCriuje zhotovitelom alebo svojpomocou,

f) zakladné udaje o stavbe, jej Cleneni, technickom alebo vyrobnom zariadeni,
buducej prevadzke a jej vplyve na Zivotné prostredie a zdravie ludi a o
suvisiacich opatreniach,
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g) zoznam ucastnikov stavebného konania, ktori su stavebnikovi znami; ak
ide o liniovad stavbu a stavbu mimoriadne rozsiahlu s velkym poctom
ucastnikov stavebného konania, zoznam uéastnikov sa neuvadza.

Podla § 8 ods. 2 VyhlaSky v zneni u¢innom v ¢ase podania ziadosti o stavebné
povolenie K Ziadosti o stavebné povolenie sa prikladaju

a) doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo
stavby alebo Ze ma k pozemku ¢i stavbe iné prdvo, ktoré ho opravnuje
zriadit’ na pozemku pozZadovanu stavbu alebo vykonat’ zmenu stavby, alebo
udrziavacie prace na nej,

b) projektova dokumentacia stavby (projekt stavby) vypracovand opravnenou
osobou v troch vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a)
zakona, postaci dokumentéacia vypracovana osobou s prisluSnym odbornym
vzdelanim,

c) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej spravy a obce,

d) doklady o rokovaniach s ucastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred
podanim Ziadosti,

e) kopia vSeobecne zdavidzného nariadenia o schvaleni tzemného planu zény,
ak sa uzemné rozhodnutie nevyZaduje,

f) ak ide o stavbu uskutoCriovanu svojoomocou, vyhlasenie stavebného dozoru
alebo kvalifikovanej osoby, Ze bude zabezpecovat odborné vedenie
uskutocriovania stavby.

Podla § 9 ods. 1 Vyhlasky Projektova dokumentacia stavby (projekt stavby), ktord sa
predklada k stavebnému konaniu, obsahuje podla druhu a ucelu stavby najmé
a) sprievodnu spravu s tdajmi, ktoré doplfiaji zékladné Gdaje o stavbe uvedené v
Ziadosti o stavebné povolenie, s informaciami o dodrzani podmienok rozhodnutia
0 umiestneni stavby, ak bolo vydané, alebo o dodrzani podmienok
schvaleného uzemného planu zény, ak sa uzemné rozhodnutie nevyZaduje,
s informéaciami o vysledku vykonanych prieskumov a merani,
b) suhrnna technicku spravu, z ktorej musia byt dostatocne zrejmé

a. navrhované urbanistické, architektonické a stavebnotechnické rieSenie
stavby, jej konstrukénych Casti a pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov
vo vazbe na splnenie zakladnych poZiadaviek na stavby (§ 43d zékona) a
dodrzanie vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu vratane
vSeobecnych technickych poZiadaviek na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu,

b. poziarno-bezpeénostné rieSenie podla osobitnych predpisov,

c. naroky na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych vod,
dopravu (vratane parkovania), zne$kodriovanie odpadov a rie$enie
napojenia stavby na jestvujlce siete a zariadenia technického vybavenia,

d. udaje o nadzemnych a podzemnych stavbach na stavebnom pozemku
(vratane sieti a zariadeni technického vybavenia) a o jestvujucich
ochrannych pasmach,

e. pri stavbach s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim
tudaje o tomto zariadeni, o koncepcii skladovania, rieSeni vnutomej
dopravy a pléch pre obsluhu, udrzbu a opravy a naroky na vykonanie
skusobnej prevadzky po dokoncéeni stavby,

f. udaje o splneni podmienok uréenych dotknutymi organmi Statnej spravy,
ak boli obstarané pred podanim Ziadosti,

g. usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ak ide o uskutocriovanie stavebnych prac za
mimoriadnych podmienok,
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C)

d)

e)

f)
9)
h)

h. spbsob zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni pri vystavbe aj pri buducej prevadzke,

celkovu situaciu stavby (zastavovaci plan) v mierke spravidla 1:200 az 1:500
S vyznacenim

a. hranic pozemkov a ich parcelnych Cisel podla katastra nehnutelnosti

vratane susednych pozemkov a jestvujucich stavieb na nich,

b. podzemnych sieti a zariadeni technického vybavenia,

c. navrhu pripojok na dopravné a technické vybavenie Uzemia,

d. ochrannych pasem;
ak ide o liniovu stavbu, zakreslenie jej trasy v mapovom podklade v mierke 1:10
000 alebo 1:50 000; dalSie vykresy podla ucelu a zlozitosti stavby,
vytyCovacie vykresy alebo potrebné geometrické parametre vyznacené v
zastavovacom plane jednoduchych stavieb,
stavebné vykresy stavby, z ktorych je zrejmy doteraj§i a navrhovany stav,
predovsetkym pbdorysy, rezy a pohlady (v mierke spravidla 1:100) obsahujice
Jednotlivé druhy konS$trukcii a Casti stavby (napr. zaklady, nosné konstrukcie,
schodistia, obvodovy plast, streSné konstrukcie, kominy), polohové a vySkové
usporiadanie stavby a vsSetkych jej priestorov s presnym vyznacenim funkéného
uréenia, schematické vyznalenie vnutornych rozvodov a inStalacii (napr.
zdravotechnické vratane poziarneho vodovodu, silnoprudove, slabopridoveé,
plynové, teplovodné), technické zariadenia (napr. kotolne a vytahy), dpravy a
rieSenia predpisané na osobitné zabezpelenie stavieb z hladiska civilnej
ochrany, poZiarnej ochrany a z hladiska splnenia zakladnych poZiadaviek na
stavby,
statické posudenie stavby, ktoré preukazuje mechanicki odolnost a
stabilitu nosnej konstrukcie,
navrh Uprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas
uskutocriovania stavby,
ak ide o stavby s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim,
stavebné vykresy, ktoré obsahuju priestorové umiestnenie strojov a zariadeni
vratane rieSenia vnutornych komunikacii,
ak ide o stavby s osobitnymi narokmi na uskutocCriovanie, projekt organizacie
vystavby, ak nepostacuju tdaje uvedené v suhrnnej technickej sprave.

Podla § 43 ods. 1 stavebného zakona Stavba je stavebna konstrukcia s vymedzenou
ucelovou funkciou, postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu. Pevnym spojenim so
zemou sa rozumie

a)
b)

c)
d)
e)

spojenie pevnym zakladom,

upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o int
stavbu,

ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia tUzemia,

umiestnenie pod zemou.

Podla § 43 ods. 2 stavebného zakona Suborom stavieb je viac stavieb tvoriacich
funkény celok. Hlavnou stavbou suboru stavieb je stavba, ktorej funkcia urCuje hlavny ucel
suboru stavieb. SucCastou samostatne stojacej stavby su suvisiace podzemné priestory,
nadzemné konStrukcie, pripojky a technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez
ktorych by stavba nebola kompletna a spdsobila prevadzky.
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Podla § 139b ods. 5 stavebného zakona Zmeny dokonéenych stavieb su

a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvysuju,

b) pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozsiruju a kforé su navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou,

c) stavebné Upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pbdorysné aj vySkové
ohraniCenie stavby, pricom v pripade liniovych stavieb sa za stavebné udpravy
povaZuje aj vymena, zmena alebo doplnenie prvkov tvoriacich liniovu stavbu.

Podla § 120 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. obdiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik) Stavby, vodné toky a podzemné vody nie su
sucastou pozemku.

Na zaklade vy3Sie uvedeného je potrebné pri posudzovani predmetnej stavby rozliSovat
medzi pozemkami a stavbami, kedZe ide o dve samostatné veci, ku ktorym je potrebné
posudzovat pravny vztah stavebnika, resp. vlastnika a zaroven ucastnika konania samostatne.
SkutoCnost, Ze stavebnik disponuje najomnym vztahom k pozemku, preto sama o sebe
nepreukazuje jeho opravnenie uskutoCnit navrhovanu stavbu alebo stavebné Upravy na
existujucej stavbe, pokial sa navrhovany zamer existujlcej stavby dotyka. Z uvedeného dévodu
stavebny urad povazuje predlozenu najomnu zmluvu s vlastnikom pozemku za nedostatocnu
na preukazanie ,iného prava“ k stavbe v rozsahu potrebnom na uskuto&nenie navrhovaného
stavebného zameru. Je preto potrebné samostatne preukazat pravny vztah stavebnika k
existujucej stavbe, resp. k tej Casti stavby, do ktorej ma byt navrhovana rampa kotvena alebo
inym spésobom stavebnotechnicky pripojend. Zaroven je potrebné preukazat spésob
umiestnenia a kotvenia navrhovanej rampy a posudit jej vztah k existujucej stavbe bytového
domu, pripadne k inej susednej stavbe. Stavebny urad preto povazuje za nevyhnutné
preukazat, na zaklade akych skuto¢nosti a podkladov ma byt navrhované vybudovanie rampy
posudené ako zmena dokoncenej stavby bytového domu, pripadne ako zmena inej existujucej
stavby. Bez preukazania uvedenych skuto¢nosti nie je mozné zo strany stavebného uradu
riadne posudit predmet navrhovanej stavby ani uréit, vo vztahu ku ktorej existujucej stavbe ma
byt navrhovana rampa posudzovana. Uvedené skutocnosti je preto potrebné nalezite preukazat
prisludnou projektovou dokumentaciou a dalSimi relevantnymi dokladmi, najma vo vztahu k
spbsobu kotvenia rampy, jej stavebnotechnickému napojeniu na existujdcu stavbu a pripadnej
zmene dokoncenej stavby.

Podla § 58 ods. 1 stavebného zakona v zneni u€innom v ¢ase podania ziadosti
o stavebné povolenie Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpisanou
dokumentéaciou vypracovanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému aradu. V
Ziadosti uvedie ucel a spésob uzivania stavby, miesto stavby a predpokladany &as jej skoncenia
a pri stavbe na urcitu dobu aj dobu uZivania stavby.

Podla § 58 ods. 2 stavebného zakona v zneni u¢innom v €ase podania ziadosti
o stavebné povolenie Stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k
pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho opravnuje zriadit na nom
pozZadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo
Zelezni¢nej drahy preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo
podla § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skuto¢nosti
preukéazal v uzemnom konani a po pravoplatnosti tizemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podla § 6 ods. 2 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov®) v zneni uéinnom v ¢ase podania
Ziadosti o stavebné povolenie Spravu domu vykonava spolo¢enstvo viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome (dalej len ,spolocenstvo®) alebo ina pravnicka osoba alebo
fyzick4 osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone
spravy (dalej len ,spravca“). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
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zabezpecdit spravu domu spolo¢enstvom alebo spravcom. Povinnost’ spravy domu vznika driom
prvého prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. Povinnost spravy domu sa
nevztahuje na

a) rodinné domy,

b) domy, v ktorych st vsetky byty a vSetky nebytové priestory vo viastnictve toho
istého vlastnika; povinnost spravy vznikne, ak aspori jeden byt alebo jeden
nebytovy priestor nadobudne iny vilastnik.

Na zaklade § 6 ods. 2 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov nemozno povazovat
zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytovym druzstvom Petrzalka za
legitimne na zéklade predmetného ustanovenia, a preto je potrebné predlozit spilnomocnenie na
zaklade pisomného hlasovania, ktoré bude explicitne vyjadrovat splnomocnenie Bytového
druzstva Petrzalka, pripadne inej fyzickej alebo pravnickej osoby, na zastupovanie stavebnikov
pred organmi Statnej spravy, vratane prislusného stavebného uradu. PredloZena zapisnica
neopravnuje Bytové druzstvo Petrzalka zastupovat danych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pred stavebnym Gradom.

Podla § 14a ods. 5 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Zo schédze
vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktort spiSe spravca,
predseda, C¢len rady, zastupca vlastnikov alebo zvoleny viastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome a podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezenc¢nej listiny
alebo hlasovacej listiny s priloZzenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju
odmietol podpisat. Zapisnica musi obsahovat’ najmé

a) termin a miesto konania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsuhlaseny program schédze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym
bodom programu,

c) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov,

d) iné skutoénosti, o ktorych rozhodli viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
na schodzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajliceho, zapisovatela a overovatelov.

Podla § 14a ods. 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Prehlasovany
viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obrétit' sa do 30 dni od oznamenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu
alebo nebytoveého priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit
sa na sud najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mbZe zaroven na
prislusnom sude domahat doéasného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia viastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla osobitného predpisu.15a) Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna
védcsina podfa § 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome sud.

Stavebny urad je v ramci zistovania skutkového stavu veci povinny preverit, i sa
niektory z prehlasovanych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v suvislosti s prijatym
rozhodnutim vlastnikov neobratil na prislusny sud a ¢&i zaroven nepoziadal o docCasné
pozastavenie ucinnosti predmetného rozhodnutia. Uvedena skutoCnost je pre posudenie
predmetu konania podstatna, kedze pripadné sudne konanie alebo rozhodnutie o doasnom
pozastaveni ucinnosti rozhodnutia vlastnikov méze mat priamy vplyv na posudenie jeho
ucinkov a na dalsi postup stavebného uradu v predmetnom konani. Za u€elom riadneho a
Uplného zistenia skutkového stavu a overenia platnosti a ucinnosti rozhodnutia vlastnikov je
preto potrebné, aby stavebnému uradu bola predloZzend overena kopia prezencnej listiny, resp.
hlasovacej listiny, na zaklade ktorej bolo predmetné rozhodnutie vlastnikov prijaté. PredlozZenie
uvedenej listiny je nevyhnutné na to, aby stavebny urad mohol riadne preverit’ okruh vlastnikov,
ktori sa hlasovania zucastnili, vysledok hlasovania a dalSie skutoCnosti rozhodujuce pre
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posudenie pravnej ucinnosti predmetného rozhodnutia a nasledne si splnit’ svoju povinnost
riadne zistit' skutkovy stav veci.

Stavebny Urad ako spravny organ je pravnym nazorom odvolacieho organu, ktory je
potrebné vyvodzovat z celého obsahu rozhodnutia a z jeho jednotlivych Casti vo vzajomnej
suvislosti viazany. Nakolko konanie na odvolacom organe nema nahradzat spravne konanie
prvostupfiového organu, stavebny urad je v novom prejednani veci povinny odstranit’ vsetky
nedostatky, spofahlivo zistit skutoCny stav veci a o predmetnej stavbe konat arozhodnut
v sulade so zakonom a vydat nové, stavebnému zakonu a spravnemu poriadku zodpovedajlce
rozhodnutie.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods. 3 spravneho poriadku nemozno odvolat.
Toto rozhodnutie nie je preskumatelfné sudom.

Ing. Jan Hréka

starosta Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

v z. na zaklade pisomného poverenia &. 86/2026
zo dria 01. 07. 2026

Ing. Monika Vidlickova

poverena vedenim stavebného Uradu

Doruci sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Jungmannova 2, 4, 851 01
Bratislava, zapisanych na liste viastnictva ¢. 2269, k. u. Petrzalka, Bratislava

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla 8§26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dnom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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