MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

4042/2026/SU/Mj-40 Bratislava 05.11.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
L~Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade uskutocneného kolaudacného konania zacCatého na navrh navrhovatelfa
SLNECNICE — MESTO 2, s. r. 0., sidlom Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332 (dalej
len ,navrhovatel*) podaného dria 07.07.2025 vedeného v sulade s ustanoveniami § 84 ods. 4
Stavebného zakona a § 80 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o sprAvnom konani a v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) a podla § 82 stavebného zakona

povoluje uzivanie

nebytovych priestorov:

.,Nebytové priestory A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7 na 1.PP a 1.NP*, ktora je ¢astou stavby SO-
03 Bytovy dom ALlll., ktora je su€astou stavby ,Juzné mesto — z6na B1, Bratislava, Petrzalka“
na pozemkoch reg. ,C* — KN par. & 3051/78, par. ¢. 3043/165, par. ¢. 3043/13, par. C.
3042/622, par. €. 3042/621, par. ¢. 3042/619, par. ¢. 3042/615 a par. ¢. 3042/82 v katastralnom
Uzemi Petrzalka.

Stavba ,Juzné mesto — zéna B1, Bratislava, Petrzalka“ bola povolena stavebnym povolenim &.
3684/2015/10-UKSP/VE-63 dna 05.08.2015, pravoplatnym dna 09.09.2015. Na predmetné
nebytové priestory bolo vydané rozhodnutie & 7396/2024/SU/Mj-3 zo diia 09.08.2024,
pravoplatné dria 08.04.2025, ktorym bola povolena zmena stavby pred jej dokoncenim.

Druh casti stavby: nebytovy priestor — telovychovné a Sportové zariadenie; druh celej stavby
sa nemeni (bytovy dom)

Ugel éasti stavby: prevadzka fitness centra s prislusenstvom; G&el celej stavby sa nemeni
(budova na byvanie)

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
dradom.

3. Vlastnici stavby su povinni dokumentaciu skuto€ného vyhotovenia uchovavat po cely
Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému Uradu v sulade s § 103 stavebného zakona.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 4042/2026/SU/Mj-40 2

4. Vlastnici stavby s povinni udrziavat ju v dobrom stavebno-technickom stave tak, aby
nedochadzalo k vzniku nebezpeCenstva poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby
neohrozovala Zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o
najviac prediZila jej uzivatelnost. UZivatel stavby zabezpe&i riadnu Gdrzbu stavby
a v€asné opravy v sulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

5. Pocas uzivania stavby musia byt dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia ludi a poziarnej ochrany.

6. Uzivatel stavby zabezpedi pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

Ucastnici konania:
1. SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332
2. Vlastnici pozemkov registra ,C* — KN parc. €. 3051/78, 3043/165, 3043/13, 3042/622,
3042/621, 3042/619, 3042/615 a 3042/82 v katastralnom uzemi Petrzalka zapisanych
na listoch vlastnictva ¢. 5647

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

Odbévodnenie

Dfia 07.07.2025 podal navrhovatel SLNECNICE — MESTO 2, s. r. 0., sidlom Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 50 335 332, v zastupeni spol. K.T. Plus, s. r. o., sidlom Kop¢ianska 15,
851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 (dalej len ,navrhovatel“) navrh na vydanie kolaudaéného
rozhodnutia na nebytové priestory ,Nebytové priestory A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7 na 1.PP
a 1.NP*, ktora je Castou stavby SO-03 Bytovy dom A.lll., ktora je su€astou stavby ,Juzné mesto
— zona B1, Bratislava, Petrzalka“ na pozemkoch reg. ,C“ — KN par. &. 3051/78, par. ¢. 3043/165,
par. €. 3043/13, par. €. 3042/622, par. ¢. 3042/621, par. €. 3042/619, par. ¢. 3042/615 a par. C.
3042/82 v katastralnom uzemi Petrzalka. Uvedenym dfiom sa zacalo kolauda¢né konanie.

Stavba ,Juzné mesto — zona B1, Bratislava, Petrzalka“ bola povolena stavebnym
povolenim ¢. 3684/2015/10-UKSP/VE-63 dna 05.08.2015, pravoplatnym dna 09.09.2015. Na
predmetné nebytové priestory bolo vydané rozhodnutie &. 7396/2024/SU/Mj-3 zo dfa
09.08.2024, pravoplatné dna 08.04.2025, ktorym bola povolena zmena stavby pred jej
dokon&enim. Na predmetnu stavbu bolo vydané kolauda&né rozhodnutie & 3561/2019/10-
UKSP/VE-66 zo dnia 09.08.2019, pravoplatné 23.10.2019. Predmetom kolaudacéného konania
neboli nebytové priestory s oznaéenim A3-00-P1-K1 az A3-00-P1-K7 na 1.PP a 1.NP, ktoré boli
predmetom tohto kolaudaéného konania pre ucely buducej prevadzky fitness centra
s prislusenstvom.

Stavebny urad predlozené podanie preskumal a v sulade s ustanoveniami § 84 ods. 4
Stavebného zakona a § 80 ods. 1 stavebného zakona oznamil listom &. 8766/2025/SU/Mj-0zn
zo dna 23.07.2025 zacatie kolaudacného konania a su€asne nariadil miestne zistovanie
spojené s ustnym pojednavanim na defl 16.09.2025, na ktorom bol vyhotoveny protokol
z priebehu Ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim.

Na miestnom zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim neboli predlozené vsetky
potrebné doklady, ktoré umoznili riadne posudenie navrhu. Stavebny Urad konanie prerusil
v protokole do doby dodania stanovisk dotknutych organov. Posledné stanovisko stavebny trad
prijal drfia 29.10.2026.

Ku kolaudécii predmetnej stavby sa suhlasnym stanoviskom a vyjadrenim vyjadrili tieto
dotknuté organy:
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- Hasisky azachranny Uutvar hlavného mesta SR Bratislavy — stanoviskom ¢&.
HZUBA3-2025/002560-002 zo dha 22.09.2025,

- InSpektorat prace Bratislava — zavaznym stanoviskom ¢&. IBA-55-68-2.0/ZS-C22,23-
25 zo diia 25.09.2025,

- Regionalny arad verejného zdravotnictva Bratislava — zavaznym stanoviskom ¢&.
RUVZBA/OHZPaz/1910/41351/2026 zo dfia 27.10.2026,

- Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, EIA — zaAvaznym stanoviskom
€. 5839/2025-3.4 45052/2025 zo drfia 08.08.2025,

- Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ odpadového
hospodérstva — vyjadrenim ¢. OU-BA-OSZP3-2025/513584-002 zo dfia 18.09.2025.

Stavebny urad pocas celého kolaudacného konania skumal a vyhodnocoval okruh
uCastnikov konania vsulade s § 78 stavebného zakona. Na zaklade vySSie uvedeného
stavebny urad uréil okruh ucastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

Po Uplnom doplneni navrhu stavebny Urad konstatuje, ze predmetna stavba je
uskuto€nend v sulade s 8 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zdkonom, predpismi vydanymi na jej realizaciu a osobitnymi predpismi, je
uplne dokon&ena a schopna uzivania. Stavebny Urad v konani nezistil ziadne okolnosti, ktoré by
branili riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

Z hladiska uZzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predloZzenych
stavebnikom preukazané, Ze predmetna stavba je spbsobild na riadne a bezpe¢né uzivanie,
nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany
Zivota a zdravia osbb, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
odbornym stanoviskom, vyhovujucimi vysledkami predpisanych skusok a revizii podla
osobitnych predpisov a technickych noriem. Stavba bola zrealizovana tak, Zze pocas jej uzivania
bude vyhovovat zakladnym poziadavkam podla ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo
dosvedCené predloZzenymi spravami o vykonanych skuskach, osvedCeniami o pouzitych
materidloch a stavebnych vyrobkoch a energetickym certifikatom.

Stavebny urad v uskutoénenom konani preskumal predlozeny navrh na kolaudaciu
stavby, prerokoval ho s u€astnikom konania a dotknutymi organmi a organizaciami. Na zaklade
uvedeného rozhodol stavebny arad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do
15 dni odo dha jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny drad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

v z. na zaklade pisomného poverenia ¢. 86/2026
zo diia 01. 07. 2026

Ing. Monika Vidlickova

poverena vedenim stavebného Uradu
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Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, polozky 62a pism. a) 2. vo vySke 500,00 € bol zaplateny dna 21.08.2025 prevodom
na ucet Mestskej Casti Petrzalka.

Doruci sa:
Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, 1CO: 50 335 332,
v zastlpeni K.T. Plus, s.r.o., Kopgianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766
2. Vlastnici pozemkov registra ,C* — KN parc. ¢. 3051/78, 3043/165, 3043/13, 3042/622,
3042/621, 3042/619, 3042/615 a 3042/82 v katastralnom Uzemi Petrzalka zapisanych
na listoch vlastnictva ¢. 5647

dotknutym organom na vedomie:
3. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavnhého mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866
4. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436
InSpektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367
Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava Ill., ICO: 00 151 866
7. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odb. environmentalneho posudzovania - EIA,
Namestie L. Stara 1, 812 35 Bratislava (s prilohami: navrh na vydanie kolauda&ného
rozhodnutia zo dria 07.07.2025, pisomné vyhodnotenie pripomienok EIA, projektova
dokumentacia na CD)

2

na vedomie: 3
8. K.T. Plus, s.r.o., Kopdianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla 8§26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dnom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



