Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-PetrZzalka

Material na rokovanie
Miestnej rady mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka

dna 07.03.2023

Material ¢islo: 25/2023

Zamer na erpanie uveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania pri obnove bytového domu
Medved’ovej 21, Bratislava

Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Jan Hrcka 1. Navrh uznesenia
starosta 2. Zamer na Cerpanie uveru

70 SFRB na obnovu BD
Medvedovej 21, Bratislava

Zodpovedny:
Ing. Daniela Nemcova, PhD.
poverena vedenim referatu spravy obecnych bytov

Spracovatel’:
Ing. Daniela Nemcova, PhD.
poverena vedenim referatu spravy obecnych bytov



1. Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

Zamer na ¢erpanie iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania pri obnove bytového
domu Medved’ovej 21, Bratislava



2. Zamer na ferpanie uveru zo Stiatneho fondu rozveja byvania pri obnove
bytového domu Medved’ovej 21, Bratislava

Bytovy dom na ulici Medved'ovej 21, Bratislava, so stpisnym ¢. 2700 je postaveny na parcele
¢. 641 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 1054 m2 a zapisany na liste vlastnictva ¢.
4174 pre katastralne tizemie Petrzalka.

Dom bol kolaudovany v roku 1981 a mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka mala predmetny
bytovy dom zvereny do spravy listom sp. Zn. Byt 254-7-1390/85 z 15. 04.1985 byvalého
Narodného vyboru hlavného mesta SR Bratislavy, ktory tento objekt Specifikoval ako Dom
s opatrovatel'skou sluzbou. Z uvedeného dovodu Miestny urad mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka s bytmi na Medved’ovej 21 nakladal v sulade s obsahom dokumentu o zvereni do
spravy. Vydanim rozhodnutia mestskej Casti Bratislava-Staré mesto ¢. k. SU-2005,
2006/119279, 8627-K/31-KM zo dia 06.02.2006 bolo uréené, ze bytovy dom nie je domom
osobitného urcenia.

Dom bol dany do uzivania v roku 1985. Objekt ma 13 nadzemnych podlazi a I podzemné
podlazie, na ktorom sl umiestnené pivnice a chodby. Do zadnej €asti vstupu bytového domu
vedie rampa. Dom tvoria dve priame sekcie, schodiskd st osvetlené so sklenenymi
predsadenymi ocelovymi stenami z kopilitovych profilov. Obvodovy plast oboch celnych
stien je tvoreny z 240 kusov predsadenych lodzii, bo¢né Stitové steny su delené s ocel'ovou
presklenou stenou na osvetlenie chodby pri bytoch. Strecha je plochda po ¢iastocnej
rekonstrukcii, na ktorej je strojovia vytahov.

Obvodovy plast’ tvoria keramzibetonové panely hrubky 270 mm, na boénych Stitovych
stenach s ryhovanim , panely st realizované ako podhl'adovy betén. Vplyvom nepriaznivého
pocasia, najmé ucinkami vetra, hnané¢ho dazd’a nepriaznivo posobiaceho predovsetkym na
styky medzi obvodovymi panelmi, ktoré mali urCity cas nefunkéné respektive uplne
odpadnuté tesniace profily, objavuji sa na danom objekte poskodené ¢asti hlavne pri stykoch
medzi panelmi, kde dochadza k odpadavaniu ¢asti betonu ak vzniku trhlin a navihaniu
opadanych Casti v betone a tym aj kordzii armatury a spojovacich prvkov. Lodziové dosky
abocné steny lodzii vykazuju znamky poskodenia, odhalenia armatury a degradacii betonu,
atiez ¢asovej unavy materidlu stropnych dosiek. PoSkodenia st na hranici 2 medzného
stavu s okamzZitou potrebou ich sanacie.

Uznesenim ¢. 256/2020 Miestne zastupitel'stvo zaviazalo starostu pripravit plan obnovy
bytového domu Medved’ovej 21, Bratislava.

V zmysle rozpoctu projektovej dokumenticie na stavbu ,,Odstranenie systémovych poruch
a obnova BD Medvedovej 21, Bratislava®, vypracovaného zodpovednym projektantom Ing.
Martinom Palajom s datumom 12/2020 pre investora Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka bola
rekonstrukcia bytového domu vy¢islend vo vyske 2 535 958,52 Eur.

Projekt kompletnej obnovy bytového domu po uz zrealizovanej obnove lezatych a stupacich
rozvodov obsahuje:

- Odstranenie systémovej poruchy - zateplenie fasady budovy

- Odstranenie systémovej poruchy - predsadené schodisko a stena

- Rekonstrukcia vymena steny — chodba



- Rekonstrukcia uzatvorenie steny — zadverie

- Odstranenie systémovej poruchy — porucha lodzii
- Rekonstrukcia a zateplenie strojovne vytahov

- Ind modernizacia

- Zateplenie stropu 1. PP

- Vymena okien v bytoch

- Rekonstrukcia a zateplenie streSného plasta

- Bleskozvod

Vzhl'adom na vysku potrebnej investicie sa mestska Cast’ rozhodla obnovu bytového domu
financovat’ z prostriedkov uveru Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej ,,.SFRB*) a za tymto
G¢elom bolo niekol’ko osobnych rokovani, z ktorych vyplynulo Ze podla zikona o SFRB
150/2013 Z. z. moze o Gver poziadat’ len vlastnik bytového domu.

Z uveden¢ho dovodu mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka poziadala listom ¢. 3165/2021/01-
KS/8900 zo dna 09.04.2021, ktory bol zaevidovany Magistratom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava, Sekciou spravy nehnutelnosti, oddelenim majetkovych vzt'ahov pod
¢islom MAGS OMV 49913/2021 o prevod bytového domu z vyluéného vlastnictva hl. m. SR
Bratislavy do vylu¢ného vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Uznesenim ¢. 894/2021 zo dna 24.06.2021 Mestské zastupitel'stvo schvalilo Navrh prevodu
majetku ako pripadu hodného osobitného zretel’a tykajuceho bytového domu na Medved’ove;j
ulici 2700/21 zapisaného na LV ¢. 1748 K. 0. Petrzalka a prisluchajuceho pozemku, do
vlastnictva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (doterajSicho spravcu majetku). Kapna zmluva
bola obojstranne podpisana dna 18.08.2022. Uznesenim ¢. 603/2022 zo dna 27.09.2022
miestne zastupitel'stvo schvalilo odplatny prevod uvedeného bytového domu za kipnu cenu
1,- euro.

Vzhl'adom na zly technicky stav zdravo-technickych rozvody v objekte domu, ktoré tvoria
lezaté a stupacie rozvody studenej vody, teplej uzitkovej vody, cirkulacie a rozvody
splaskovej kanalizacie a dazd'ovej kanalizacie, mestskéd Cast’” Bratislava-Petrzalka vynalozila
prostrednictvom tvorby fondu prevadzky a udrzby a oprav na odstranenie havarii v rokoch
2018-2020 sumu vo vyske 13 733,19 Eur. V roku 2021 odstrafiovala havariu vymennika
teplej uZitkovej vody v sume 2 433,60 Eur. Ked'Ze situécia si vyZzadovala neodkladné rieSenie
dlhodobo zanedbaného stavu lezatych a stupacich rozvodov, mestska Cast’ Vv januari 2022
pristipila k ich celkovej rekonstrukcii. Podkladom pre tGto Ciastkova rekonstrukciu bol
projekt celkovej obnovy bytového domu spracovany za uéelom financovanie zo SFRB
a z tohto dovodu bude rekonstrukcia lezatych a stipacich rozvodov z projektu SFRB vyhata
(jedna sa o obnovu celkovej vyske 271 139,60 EUR).

V sucasnosti prebieha priprava vSetkych podkladov potrebnych pre podanie Ziadosti o tver na
SFRB na komplexnii obnovu bytového domu Medved'ovej 21, Bratislava. Priprava Ziadosti si
vyzaduje aj aktualizaciu projektu na sicasné ceny materialov a prac. Podl'a zakona 150/2013
Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky Ministerstva
dopravy avystavby SR ¢. 284/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov 0 podrobnostiach
0 vyske poskytovanej podpory zo SFRB, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu Ziadosti na jednotlivé téely SFRB poskytuje na odstranenie systémovych porich
75 % obstaravacich nakladov, v pripade dosiahnutia energetickej triedy A0O alebo Al (pre
ultranizkoenergetické budovy, hodnota ktorych vyplyva zteplo technického postudenia
budovy) zateplenim, je mozné poskytnit’ uver vo vyske 100 % obstaravacich nakladov.



V pripade poziadania o uver minimalne na 3 ucely, z ktorych je jeden ucel troceny
urokovou sadzbou 0,5 % (vytahy, vymena rozvodov, vybudovanie bezbariérového
pristupu alebo zateplenie ak budova dosiahne hodnotu hornej hranice energetickej
triedy pre ultranizkoenergetické budovy) urokova sadzba je vo vyske 0 % fixne na 20 —
25 rokov. VySka uveru sa odvija od celkovej podlahovej plochy bytov. Zaroven
poskytnuty uver sa nepocita do celkovej zadlZenosti obce.

Okrem znacnych planovanych finan¢nych prostriedkov, ktoré si tato komplexna obnova a
rekonstrukcia bytového domu Medved’ovej 21, Bratislava prostrednictvom SFRB vyzaduje, je
nutné tiez pocitat’ s potrebou postupnej obnovy a rekonstrukcie samotnych bytovych jednotiek
a ich vybavenia, ¢o predmetom Ziadosti zo SFRB za stanovenych podmienok nemdze byt
Tato obnova sa momentalne financuje z prostriedkov rozpoctovanych na tseku referatu bytov
a OSVP. V roku 2022 bolo spolu takto obnovenych 14 bytovych jednotiek.
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