Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-PetrZalka

Material na rokovanie
miestnej rady
dna 07. marca 2023

Material &islo: 31/2023

Aktualizacia vySky spolufinancovania ceny projektovej dokumentacie ku komplexnej
obnove objektu expozitury VUB na Rovniankovej ulici 3/A, Bratislava.

Predkladatel’:
Mgr. Iveta Jancokova
zastupkyna starostu

Zodpovedny:

Mgr. Viktor Baumann

povereny vedenim referatu spravy
miestneho majetku

Spracovatel’:
Mgr. Viktor Baumann

povereny vedenim referatu spravy
miestneho majetku
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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka:

1. zobrat na vedomie predkladany material

2. splnomocnit’ starostu na rokovanie s vlastnikom objektu o spracovani projektovej
dokumentacie potrebnej pre komplexni obnovu objektu expozitiry VUB na

Rovniankovej ulici 3/A, Bratislava az do celkovej vysky nakladov spolufinancovanych
mestskou ¢ast’'ou Bratislava-Petrzalka 17.700,- eur.



Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka dna 27. septembra 2022 schvalilo
uznesenim ¢. 626 material ,,Navrh zameru kapy nebytovych priestorov nachadzajicich
sa v budove expozitury VUB na Rovniankovej ulici 3/A.%

PIné znenie uznesenia ¢. 626:

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

1. Berie na vedomie predkladany material

2. Ziada starostu mestskej Casti
a) vypracovat navrh dispozi¢ného rieSenia ¢asti objektu expozitiry VUB, Rovniankova
3/A, Bratislava na 2. a 3. NP so samostatnym vstupom z verejného priestranstva
Vv ramci revitalizacie objektu, ktord bude sluzit’ pre navysenie ubytovacich kapacit
mestskej Casti,

b) rokovat s vlastnikom objektu o podmienkach kupy casti revitalizovaného objektu
expozitiry VUB, Rovniankova 3/A, Bratislava,

3. Splnomociiuje starostu na rokovanie s vlastnikom objektu o spracovani dokumentacie
potrebnej pre komplexnli obnovu az do celkovej vysky nakladov spolufinancovanych
mestskou Cast'ou Bratislava-Petrzalka vo vyske 10.000,- eur.

(d’alej len ,,Uznesenie MiZ €. 626°).

Sucastou Uznesenia MiZ ¢. 626 bolo aj splnomocnenie starostu mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka na rokovanie s vlastnikom objektu, spolo¢nostou PGT PREMIUM, s. r. o.,
so sidlom Petrovianska 38/A, 080 01 Presov, ICO: 46 953 272 (dalej len ,,Investor)
0 spracovani projektovej dokumentacie potrebnej pre komplexnu obnovu a to az do celkovej
vySky nakladov spolufinancovanych mestskou ¢ast'ou Bratislava-Petrzalka vo vyske
10.000,- eur.

Na zaklade platného Uznesenia MiZ €. 626 starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
rokoval s Investorom. Zmluvny vztah Mestskej casti Bratislava-Petrzalka a Investorom
0 spolupraci pri zabezpeeni vypracovania projektovej dokumentacie je predmetom osobitnej
Zmluvy o spolupraci.

Investor predlozil Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka cenovi ponuku na vypracovanie
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie srozSirenym obsahom K revitalizacii
objektu expozitary VUB dodana po zadani $pecifikacie architektom Ing. Tiborom BakoSom,
autorizovanym architektom, ICO: 41 256 832, s miestom podnikania Kameni¢na 754, 946 01
Kamenicna (d’alej len ,,Cenova ponuka‘).

Cenova ponuka vo vyske 29.500,- eur bez DPH, teda 35.400,- eur s DPH je vyssia ako
povodne odhadované odplata za vypracovanie projektovej dokumentacie, a preto na zéklade
ziadosti Investora je potrebné vysku spolufinancovania Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalenii Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka dna 27. septembra
2022 na zaklade prilozenej cenovej ponuky prechvalit’ z povodnych 10.000,- eur na 17.770,-
eur.



Informacie k investicnému zameru:
Investor a vlastnik: PGT PREMIUM, s.r.o, Petrovianska 38/A, 080 01 PreSov

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka v ramci rieSenia koncepcie bytovej politiky priebezne
posudzuje moznosti rozsirenia bytového fondu resp. ubytovacich kapacit mestskej casti, ktory
by vedela v prvom rade pouzit’ pre potreby vlastnych zamestnancov (v celkovom poéte bez
zriadovanych organizacii v sucasnosti 885), ato najmd v profesiach, kde je nabor
zamestnancov odkazany na motivaéné benefity akymi st dostupné ubytovanie v mieste
vykonu prace. Su to hlavne pozicie obsadzované v segmente zabezpeCovania socialnej
starostlivosti, vzdelavania a pomocné profesie.

V tejto suvislosti bola mestska Cast’ oslovend investorom, ktory tunajSej mestskej Casti
predlozil investicny zamer obsahujuci aj bytové jednotky, ktoré by mohli byt pouzité na
tento ucel. Predmetom je prestavba a nadstavba budovy expozitary VUB na Rovniankovej
ulici 3/A. V ramci prestavby a nadstavby by mohlo dojst’ k vytvoreniu ubytovacich kapacit na
2. a 3. NP budovy, ktoré st vramci planovanych stavebnych prac prispdsobené tejto
predstave resp. potrebam mestskej Casti.

Potreba komplexnej obnovy tohto objektu vyvstala zo skuto¢nosti, ze budova prestala spinat
ckonomické, energetické, stavebno-technické a estetické kritéria. Pre spolupracu na
komplexnej obnove tohto objektu bola mestska ¢ast’ oslovena s ponukou spolufinancovania
vybudovania ubytovacich kapacit pre svojich zamestnancov. Revitalizacia objektu by mala
stCasne odstranit’ existujici problém s chatrajucim objektom v bezprostrednej blizkosti
bytovych domov a obcianskej vybavenosti, ktory je momentalne ¢asto vyuzivany l'ud'mi bez
domova ako docasné utocCisko a pristresSok. Chatrajiceho objektu a neziaduceho stavu okolia
sa tykala aj ned4vna peticia okolitych obyvatel'ov a viaceré podnety.

Podl'a informacii poskytnutych investorom sa aktualne sa uvazuje 0 prestavbe v rozsahu:

1.NP - hromadna garaz s 10 stojiskami asamostatna garaz s1 stojiskom, spolu 11
parkovacich miest, 3 samostatné vstupné priestory do dvoch prevadzkovo oddelenych
komunika¢nych jadier a nebytového priestoru, zariadenie pre uskladnenie domového odpadu,

2.NP — Cast’ priestoru ako nebytovy priestor na prenajom, a ¢ast na prestavbu na nebytové
priestory ubytovacej Casti,

3.NP - prestavbu na nebytové priestory ubytovacej Casti,
4.NP - 5 novovytvorenych bytov;

Priestory ubytovacej Casti na 2. a 3. NP so samostatnym vstupom z verejného priestranstva
boli predbezne ponuknuté na predaj tunajSej mestskej Casti. Celkova vymera uZzitkovej plochy
tejto Casti objektu by bola orientacne (470 m2) / 548m2 a bolo by v nej mozné vytvorit’ od 8
a viac ubytovacich jednotiek a to v zavislosti od zvoleného dispozi¢ného rieSenia.

11 novovytvorenych parkovacich stojisk na 1.NP bude sluzit pre ucely prenajimatelného
priestoru na 2.NP a 5 novovytvorenych bytov na 4.NP. Parkovacie miesta sluziace ubytovacej
Casti by boli v pripade nadobudnutia tychto priestorov do vlastnictva mestskej Casti
zabezpecené v hromadnej gardZi na Rovniankovej ulici 4, 6, kde mestska cast’ vlastni
gardzoveé statia. V zdvislosti od dispozicného rieSenia ubytovacej Casti, moze byt potreba
parkovacich miest pre tieto priestory 8 az cca 17 parkovacich miest.



Vyjadrenie referatu URaGIS k pévodnému zameru:

Predmetna budova je spolu s budovami Domu kultary Zrkadlovy hdj a zdravotného strediska
suCastou stabilizovaného tuzemia urceného na funkéné vyuzitie ploch pre obciansku
vybavenost’ lokélneho vyznamu, ¢islo funkcie 202. V izemi je pripustné umiestiiovat’:

¢ byvanie v rozsahu do 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,

e v obmedzenom rozsahu ubytovacie zariadenia cestovného ruchu;

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkcéné
vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je
uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvysenie kvality prostredia
(nielen zvysenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality).

Za hore uvedenych podmienok zabezpecenia parkovacich miest nijmom v hromadnej garazi
na Rovniankovej 4, 6, ktoré¢ boli vybudované nad ramec sudobej potreby, je investiény zamer
v sulade s izemnoplanovacou dokumentéaciou mesta.

Vyjadrenie referatu spravy obecnych bytov k pdvodnému zameru:

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka hospodari s bytmi podla Zasad hospodarenia s bytmi
jednak v sprave mestskej Casti ajednak vo vlastnictve mestskej Casti. Prijaté zasady
hospodérenia ddvaju prioritu poskytnutia byvania v nasej mestskej Casti v stlade so stratégiou
mestskej Casti zabezpeCit dostatok zamestnancov zakladnych $§kol, skolok a zariadeniam
socialnych sluzieb, pedagogickym a nepedagogickym zamestnancom, ako aj opatrovatel'om.
Taktiez zamestnancom prispevkovych arozpoctovych organizacii v zriad'ovatel'skej
posobnosti naSej mestskej Casti.

Zamestnanci Miestneho tradu, ktori zabezpe€uju vykon vSetkych funkcii mestskej Casti, vSak
nie su obsiahnuti vo vymedzenych kategériach Ziadatel'ov, ktoré umoznuju ich ubytovanie
v aktudlne potrebnom case. Riadny chod mestskej Casti v sucasnosti zaist'uje momentalne viac
ako 885 zamestnancov pre viac ako 104 000 obyvatel'ov. NajpocetnejSim oddelenim uradu je
oddelenie Skolstva, v gescii ktorého je predprimarne a primarne vzdeldvanie na materskych a
zékladnych Skolach ako aj oddelenie spravy verejnych priestranstiev, ktoré zabezpecuje
¢innosti suvisiace hlavne so spravou a udrzbu objektov vo vlastnictve mestskej Casti,
starostlivost o takmer 500 obecnych bytov, pravu miestnych komunikécii, verejnych
priestranstiev a zelene (napr. terasy chodniky, ihriska, travniky, stromy) na celkovej ploche
ploche 28,68 km?. Dalsou kategoriou zamestnancov, pre ktoré je v ramci motivacie a naboru
kl'icové zabezpecenie ubytovanie v Petrzalke st opatrovatel’ky zabezpecujuce starostlivost’
0 seniorov.

Vzhl'adom na nedostatok a potrebu ziskat’” zamestnancov pre uvedené c¢innosti aj mimo
Bratislavského kraja je Ziaduce im zabezpecit zodpovedajuce ubytovacie kapacity aj ich
kipou v uz existujucich objektoch, nakolko dostatok volnych a vhodnych pozemkov vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na nova vystavbu pripadne vhodnych budov na
prestavbu zatial’ nie je aktualny.




Ing. Tibor Bakod, autorizovany architelkt
2 Ao KAMEMICNA 754, 94401
' ! , i mob: 0918187 444 |, email : atelier bakos@gmail .com

PGTPREMILM, 5.r.0
Petrovianska SB{A,
0BOD1 PRESOV

CENOVIA PONUKA HWEWMEEHMMSWM
.» Revitalizacia expozitiry VUB, Rovniankova 3/A, Bratislava ,,

( zmena G¢elu a nadstavba objektu )

Na zaklade Vasej poiiadavky Vam predkladam cenovl ponuku na vypracovanie projekiovej dokumentacie v rozsahu dokumentacia
pre stavebné konanie s rozsirenym obsahom. Cena za vypracovanie projektove) dokumentacie je stanovend pomocou sadzobnika
Unika (20013) pre ravrhovanie ponukowych cien projektovych prac a inZinierskych ginnost, Kategdria obCianskych bytowych a
zd'a-rutnickych stavieb, pasmo rdrocnosti 1V ako ajz dieléich cenavyeh ponlk jednotl vyeh profesii,

Cena mensich zmien projekénych prac je zahmuta v zékladnej cene projektu, vicSie zasahy a zmeny v projekte budi nacefiované
osobitne

Predmet a rozsash obstardvania

Vyhotovenie projektovej dokumentdcie pre stavebné konanie dwoj- stuphiowsho projekiu stavby : ( Bparé). Frojekt neobsahuje
dielenski dokumentdciu det. ocelovej konétrukcie a vykresy vystuzi,

ROZSAH DOKUMENTACIE PRE STAVEBNE KONANEE zemnd saveing
ARCHTEKTURA - MOWY STAV, BURACIE PRACE

PROJEKT POZIARNE OCHRANY

EL EKTROINSTALACIA SILNOPRUD, BLESKEZVOD,

ELFKTR. POZIARMNA SIGMALIZACIA

PROJEKT STATIKY (ST. POSUDOK + WKR. GAST, BEZ DIELENSKE.) DOKUMENTACIE)
LK (WHKLROVAME) -

M| (KAMALIZACIA), (VODOVOD),

PROJEKT VYT AHU

EMERGETICKE PROJEKTOVE HODMOTEME )

VETRAME A KLIMATIZACIA

DOPRAVNY PROJEKT - PODZEMNE GARAZE. DOPRAVNE INACENE

ROZPOCET

SPEVNENE PLOCHY A PARKOVA UPRAVA

PROJEKT VSAKOVAMA DAZIOVES VOOY

PROJEKT DRGAMIZACIE WSTAVEY

PROJEKT : PLYNOFIKACIA KOTOLNE

CELKOVA CENA PRIUBIIU 29500 €

B EEEE TR

SEFEEFEEET ST

INANIESKA TiNnosT izemné stavebné
VIKOMOVA FAZA - HYGIENA

VIKOMOVA FAZA - POZARMNA OCHRANA

VKOMOVA FAZA - STAVEENT URAD

WKOMOVA FAZA - TECHN CKA INSPEKDIA

VWKOMOVA FAZA - INSPEKTORAT PRACE / PAMIATKOWY URAD
VWKONOVA FAZA - KRIZOVE CODELENIE

VYKOMOVA FAZA - DBEC DRAZOVCE

WKOMOVA FAZA - ZVOTHE PROSTREDIE

CENA PO KDNZULTAQH S EXTERNOU PODPOROU . £
Cena platipri rieeni pre droven UR s SP... Cena nechsahuje poplat ky |

FREEEREE

Dakujem za oslovenie VKomame 2309.2022 Ing. Tibor Bakos aut architekt

Lehota na spracovanie staveb. projektove] dok : min. 70 prac. dni po schvdleni daného stupfa../ a po vydani UR
Platobné podmienky. budi dojednané osobitne . cena je uvedend bez DPHI
Cenova ponuka neobsahuje autorsky dozor pocas realizacie stavby !!!

nézov: Ing. TIBOR BAKDS
sidla Kameriéna, PSC : 94601, ul. Krajnd £d. 754
telefén: tel: 0918 187444, atelierbakos@gmail.com
izaci 5200: €. 3o req - 410-16478, zo diia 22.04.2004
41256832

SKI07330229

107330229

PefiaZny Ustav: Podtovd banka as.
Cislo GEtu: 20263106/6500
IBAM: SK5345000000000020243106
BIC: POBNSHBA




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Okres 105 Bratislava V Diirum vyhotovenia 14.9 2022
Obec 529460 Bratislava-Peirzalka (as vyhotovenia 12:43:03
Katastrilne dzemie RO4939 Petrzalka Uldaje platnd k 1392022 18:00:00

Vgpis je nepousitefny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2636

CAST A: MAJETEOVA PODSTATA

Stavby

Podet stavieh: 1

Supisng Ma pozemku Diruh Popis stavby Drruh chrinene) Umiestnenie
Eislo parcelng Eislo stavhy nehnutel nost stavhy
3311 14069 15 | Bxpozities VOB 1

Privny vetah k pozemku parcelné Zislo 140609 pod stavbou 5.8, 3311 je evidovany na liste vlastnictva & 1748,

Iné adape:
Bez zapisu

Legenda
Drruh stavhby
15 Admimstrativna budova

Umiestnenie stavby
1 5tavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Poéet viasmikowv: 1

Poradové | Titul, prezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
posdiel

Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidle
[tum narodena, rodné Eislo / [CO/ Iny identifikaény aday

1 MMummwgm,PEmnl,E.MMm
Titul nadobudnutia

Kipna zmbluva V-161322022 #o dia 205 20022,

11

Iné idaje




Bez zapisu.

Pornamky

Bez zapisu.

Sprévea

Ddtum narodenia, rodné &slo / 100 Ind identifikaéng ddaj

Poradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Niazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
[Daturmn narodenia, rodné Eislo / [CO / Iny identifikeény Gday
Meevidovani
Nijomca
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnost
Gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlasinikovi
[ritumn narcdena, rodné Eislo / 1O Iny identifikaény aday
Meevidovani
Ink oprivnend oscha
Poradové | Tiul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnost
Gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Meevidovani

CAST C: TARCHY

Bez narch.

Vypis je nepouitel'ny na privne Gkony




Komisia Schvaleny | Neschvaleny Poznamky komisie
material material

Komisia spravy majetku

. . - - Overit’ pocet parkovacich miest
a miestnych podnikov pocetp

Miestna rada ano nie
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PRE UBYTOVAU ME PETREALIA

MEBYTOVY PRIESTOR

EXIST. KOMSTRUKCIE

NOVE. KOMSTRUKCIE

ZELER

SPEVMEME PLOCHY

INVESTOR:

PGT PREMIUM, s.r.o
Petrovianska 38/A,

08001 PRESOV

ADRESA:
EXPOZITURA VUB,
ROVNIANKOVA 3/A,
BERATISLAVA
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