Miestna rada mestskejéasti Bratislava-Petrzalka

Informaény material - Bytovy dom na ul. M. Meddevej 21, Bratislava




ADVOKATSKA KANCELARIA

JUDr. Anna Rumplova, 841 02 Bratislava, Homolovacl 2P 0723,
ICO 31782736, Of 1026555079, tel. 0903 769 036, tel. zazn./fax H2/& 28 00

Genéza pravneho vPahu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka k bytovému domu
v Bratislave na M. Medval’'ovej 21 zapisanému v katastri nehnuiosti ako stavba
SO supisnym ¢&islom 2700 na parceledislo 641 na liste vlastnictvacdislo 1748
v katastrdlnom Gzemi Petrzalka a pravne aspekty sudsiace s moznokou rieSenia
Ziadosti o odpredaj bytov v uvedenom dome do vladittva najomcov tychto bytov :

Bytovy dom v Bratislave na ul. M. Med&evej 21 je ako stavba so supis2700 umiestnena
na p.¢. 641 — zastavané plochy a nadvoria — o vymere h@%4apisany na LY. 1748, k. Q.
Bratislava-Petrzalkadialej bytovy dom), ako nehnidit®g’ vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy.

Mestskacag’ Bratislava-Petrzalka ma predmetny bytovy dom awer@o spravy. K zvereniu
doslo listom sp. zn. Byt. 254 -7-1390/85 z 15. 1885 byvalého Narodného vyboru hlavného
mesta SSR Bratislava, ktory tento objekt Specifdtosko DOS (dom s opatrovéiskou
sluzbou). Z uvedeného doévodu Miestny Urad mestsksji Bratislava-Petrzalka s bytmi
v dome na ul. Meduiovej 21 v Bratislave v zmysle obsahu dokumentu erewi do spravy
nakladal v sulade s@lom, na ktory mu boli byty v predmetom bytovom d@omverené
do spravy vilastnikom, a to az do vydania rozho@notestskefasti Bratislava-Staré Mesto
¢. k. SU-2005, 2006/119279, 8627-K/31 — Km zo 06. PQ06, ktorym bolo wené, Ze
predmetny bytovy dom nie je domom osobitnéhtenia.

Uvedené skuttnosti s vyznamné z toho dévodu, Ze ljzo@ 1 ods. 2 zdkon&a 182/1993

Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorozneni neskorSich zmien a doplnkov sa
tento zakon (a teda aj povinmogyplyvajica zo znenia § 29a ods. 1 tohto zédkonad~
nizsie) neveahuje na byty osobitného aania okrem bytov stavebnecenych na byvanie
tazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariébgtybyty v domoch osobitnéhodenia,
byty v.domoch utenych podla schvaleného tzemného planu na asanéaciu a ng pyéda

v rodinnych domoch, ktoré maju len jeden byt.

ZIADOST O ODPREDAJ BYTU DO VLASTNICTVA NAJOMCU
Mestska ¢ag’ sa pri prevode bytov do osobného vlastnictva négamriadi zakonom

¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovyaiegiorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov {alej zakon).

Pod’a 8§ 29a ods. 1. zakona je obec povinna s najomceavri@ zmluvu o prevode

vlastnictva bytu, ak, okrem iného, poziadalo o ptevlastnictva najmenej 3@ najomcov

v dome. Povinnas ustanovena v8 29a zak. ¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmiato@nkov sa v#ahuje na vlastnikov
domov alebo bytov len vtedyak najomca bytu poziadal o prevod vlastnictva bytu

do 31. decembra 2016

Pod’a § 32e ods. 3 zdkona povinfiasstanovena 8 29 ods. 2a 8 a v 8§ 29asa vzahuje
na vlastnikov domov alebo bytov len vtedy, ak n&arbytu poziadal o prevod vlastnictva
bytu do 31. decembra 2016.



POZNATKY Z DOTERAJSIEHO POSTUPU BYTOVEHO ODDELENIA

Mestskéd ¢ag’ Bratislava - Petrzalka pri vybavovani kazdej Zgtdoo prevod bytu
do vlastnictva najomcu vo vySSie uvedenom bytovameal skimagi je povinna takejto
Ziadosti vyhovié aci podra evidencie v predmetnom dome neZiadal o prevostniletva
zadkonom stanoveny minimalny ¢ najomcov. Ak \tase vybavovania konkrétnej Ziadosti
najomcu o prevod bytu do vlastnictva v bytovom daomaeul. M. Medve'ovej 21 nevznikla
zakonna povinnasprevies ten ktory byt do vlastnictva Ziadétei, sprava sa mestskas’
Bratislava-Petrzalka v ramci principu zmluvnejnosti ako obec a snazi sa byty v bytovom
dome na ul. M. Medu®ovej udrz& ako byty obecné sluziace @mom Petrzalky, ktori ich
takto uzivd chcd a maja o ne zaujem.

V zmysle ¢l. 5 Zasad hospodarenia s bytmi v mestgksji Bratislava-Petrzalka schvalenymi
miestnym zastupitstvom 22. marca 2011 v zneni Dodatkul, ktory schvélilo miestne
zastupitéstvo 11. 11. 2011, byty v bytovom dome na ul. M.dvi@l'ovej 21 nie je mozné
prenajimé na dobu neuitq.

K 21. 10. 2019 bol v tomto bytovom dome, ktory pstAva z 250 bytov, podany nasledujuci
pocet ziadosti o prevod bytu do vlastnictva najomcu:

- 87 platnych Ziadosti s dobou najmu bytu na dadugiti podanych do 31. 12. 2016

- 35 zamietnutych Ziadosti s dobou najmu bytu rfaudaiti podanych do 31. 12. 2016
- 2 Ziadosti s dobou najmu bytu na dobu tgtipodané po 31. 12. 2016

- 25 Ziadosti s dobou najmu bytu na dobtitarpodanych po 31. 12. 2016

Z evidencie podanych Ziadosti najomcov o prevoad\byo vlastnictva vyplyva, Ze mestska
¢aq’ Bratislava-Petrzalka nie je v zmysle § 29a odgak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSichemma doplnkovpovinna prevadzé
jednotlivé byty do vlastnictva ich najomcov. Mo& turobt’ na zaklade principu zmluvnej
volnosti. V takomto pripade by mala poZiddaratislava-PetrZzalka o stanovisko vlastnika
nehnuté&nosti.

Pod’a informacie spravcu predmetného bytového domuntekh stav bytového domu
na ul. M. Medve'ovej 21 v Bratislave jeho spaloych ¢asti a zariadeni (rozvodov, tghov,
schodisk, vstupnych bran a ostatnych) si vyza#tojplexni obnovu bytového domu-
odstranenie systémovych poruch loggii, zatepledoenu, rekonstrukcia strechy, vymena —
oprava vyahov, vymena stugkovych rozvodov na SV, TUV a kanalizacie, maliargkace

v dome, vymena poskodeného PVC ( podlahovidy. at

Vyber postupu tykajuceho sa rieSeni v procese dakia s bytovym domom a s bytmi
v bytovom dome na ul. M. Medd®vej 21 v Bratislave je determinovany o. i. zlogity
technickymi a ekonomickymi predpokladmi. Mestsle®’ Bratislava-Petrzalka nedisponuje
finanénymi prostriedkami potrebnymi navedenie bytového domu a jednotlivych bytov
do stavu spésobilého na riadne uZivanie a uijagzeho eliminové hrozbu réznych havarii
na urové& nahodnej udalosti.

ZAVER

Tento material je zhrnutim zakladnych skunosti vyplyvajacich z platnej pravnej Gpravy
a z informacii ziskanych na bytovom oddeleni MU tslesj casti Bratislava-Petrzalka. Je
vel'mi dolezité vyhodnoti kazdu jednotliva Ziadae'sndjomcu o odpredaj bytu v predmetnom
bytovom dome do vlastnictva, ndko kazdy jednotlivy pripad méa svoje Specifika, Etor
moZu podstatne ovplyvihispdsob rieSenia Ziadosti (cena prichadzajuca ébhyjvripadné
nedoplatky ndjomcu dit...)

Bratislava, 13.11.2019



Prehlad - prijem a vydaj

Najomné je v bytovom dome na ul. M. Medievej regulované v zmysle Opatrenia
ministerstva financii SR z 23. aprila 200801/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni neskorSich predpisov. Z najomného je uladgzpoplatok za spravu

a odmenu BPP, s. r. 0 ako aj fond oprav

Vydaj B o

| Pocha | Priem | Fona | V5o | VY
bytu | Najomné | oprav sprava | odmena

(FO)

1 32,91 45,18 9,87 5,7 5
2 32,91 45,18 9,87 5,7 5
3 32,91 42,57 9,87 5,7 5
4 83,67 88,51 25,10 5,7 5
5 32,91 43,57 9,87 5,7 5
6 32,91 45,18 9,87 5,7 5
7 32,91 45,18 9,87 5,7 5
8 32,91 45,18 9,87 5,7 5
9 32,91 45,18 9,87 5,7 5
10 83,67 91,75 25,10 5,7 5
11 33,91 45,18 10,17 5,7 5
12 33,91 45,18 10,17 5,7 5
13 33,91 42,29 10,17 5,7 5
14 33,91 42,57 10,17 5,7 5
15 65,21 69,01 19,56 5,7 5
16 33,91 42,57 10,17 5,7 5
17 33,91 45,18 10,17 5,7 5
18 33,91 42,57 10,17 5,7 5
19 33,91 43,57 10,17 5,7 5
20 33,91 45,18 10,17 5,7 5
21 30,34 45,18 9,10 5,7 5
22 33,91 42,57 10,17 5,7 5
23 33,91 42,57 10,17 5,7 5
24 33,91 42,57 10,17 5,7 5
25 65,21 66,35 19,56 5,7 5
26 33,91 44,18 10,17 5,7 5
27 33,91 44 .56 10,17 5,7 5
28 33,91 44,18 10,17 5,7 5
29 33,91 31,92 10,17 5,7 5
30 33,91 45,19 10,17 5,7 5
31 33,91 45,18 10,17 5,7 5
32 33,91 45,18 10,17 5,7 5
33 33,91 42,29 10,17 5,7 5
34 33,91 44,20 10,17 5,7 5
35 65,21 69,01 19,56 5,7 5
36 33,91 45,18 10,17 5,7 5
37 33,91 45,18 10,17 5,7 5

4




38| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
39| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
40 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
41| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
42 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
43 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
44 | 33,91 44,56 10,17 5,7 5
45| 65,21 67,71 19,56 5,7 5
46 | 33,91 42,55 10,17 5,7 5
47 | 33,91 44,2 10,17 5,7 5
48 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
49 | 33,91 43,57 10,17 5,7 5
50| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
51| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
52| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
53| 33,91 43,2 10,17 5,7 5
54| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
55| 65,21 66,41 19,56 5,7 5
56 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
57| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
58 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
59| 33,91 44,94 10,17 5,7 5
60 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
61| 33,91 45,19 10,17 5,7 5
62| 33,91 45,19 10,17 5,7 5
63| 33,91 45,19 10,17 5,7 5
64 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
65| 65,21 65,35 19,56 5,7 5
66 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
67| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
68 | 33,91 44,18 10,17 5,7 5
69 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
70| 33,91 44,18 10,17 5,7 5
71| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
72| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
73| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
74| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
75| 65,21 69,01 19,56 5,7 5
76 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
77| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
78 | 33,91 44,55 10,17 5,7 5
79| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
80| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
81| 3391 43,57 10,17 5,7 5
82| 33,91 43,29 10,17 5,7 5
83| 33,91 43,29 10,17 5,7 5
84| 33,91 42,57 10,17 5,7 5




85| 65,21 67,41 19,56 5,7 5
86| 33,91 44,56 10,17 5,7 5
87| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
88 | 33,91 43,91 10,17 5,7 5
89| 33,91 44,19 10,17 5,7 5
90 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
91| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
92| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
93| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
94| 33,91 43,55 10,17 5,7 5
95| 65,21 69,03 19,56 5,7 5
96 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
97| 33,91 44,18 10,17 5,7 5
98 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
99| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
100, 33,91 61,44 10,17 57 5
101 33,91 42,29 10,17 5,7 5
102 33,91 42,57 10,17 57 5
103 33,91 45,18 10,17 57 5
104, 33,91 45,18 10,17 5,7 5
105| 65,21 68,38 19,56 57 5
106 33,91 45,19 10,17 5,7 5
107 33,91 42,57 10,17 57 5
108 33,91 43,57 10,17 5,7 5
109| 33,91 42,55 10,17 57 5
110/ 33,91 44,2 10,17 5,7 5
111 33,91 42,57 10,17 5,7 5
112) 33,91 45,18 10,17 57 5
113 33,91 45,18 10,17 5,7 5
114 33,91 44,2 10,17 5,7 5
115 65,21 69,01 19,56 5,7 5
116 33,91 42,57 10,17 5,7 5
117 33,91 42,29 10,17 57 5
118 33,91 45,18 10,17 5,7 5
119 33,91 44,19 10,17 57 5
120, 33,91 45,18 10,17 5,7 5
121 33,91 44,56 10,17 57 5
122| 33,91 44,56 10,17 57 5
123 33,91 43,92 10,17 5,7 5
124| 33,91 27,11 10,17 57 5
125| 65,21 66,35 19,56 5,7 5
126 33,91 45,18 10,17 57 5
127 33,91 43,55 10,17 5,7 5
128 33,91 45,19 10,17 5,7 5
129| 33,91 43,55 10,17 57 5
130, 33,91 42,57 10,17 5,7 5
131] 33,91 42,57 10,17 57 5




132 33,91 45,18 10,17 5,7 5
133 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
134 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
135| 65,21 66,41 19,56 5,7 5
136 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
137 | 33,91 44,19 10,17 5,7 5
138 | 33,91 43,20 10,17 5,7 5
139 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
140 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
141 33,91 45,19 10,17 5,7 5
142 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
143 | 33,91 45,19 10,17 5,7 5
144 | 33,91 31,63 10,17 5,7 5
145| 65,21 66,41 19,56 5,7 5
146 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
147 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
148 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
149 | 33,91 45,19 10,17 57 5
150 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
151 | 33,91 44,20 10,17 5,7 5
152 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
153 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
154 | 33,91 44,56 10,17 57 5
155| 65,21 68,31 19,56 5,7 5
156 | 33,91 42,29 10,17 57 5
157 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
158 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
159 | 33,91 45,18 10,17 57 5
160 | 33,91 43,58 10,17 5,7 5
161 | 33,91 43,57 10,17 57 5
162 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
163 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
164 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
165| 65,21 68,40 19,56 5,7 5
166 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
167 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
168 | 33,91 44,56 10,17 5,7 5
169 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
170 | 33,91 44,18 10,17 5,7 5
171 33,91 45,18 10,17 5,7 5
172 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5
173 | 33,91 43,20 10,17 5,7 5
174 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5
175| 65,21 69,01 19,56 5,7 5
176 | 33,91 45,18 10,17 57 5
177 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5




178 | 33,91 45,18 10,17 5,7 5

179 | 33,91 43,55 10,17 5,7 5

180 | 33,91 42,57 10,17 5,7 5

181 33,91 42,57 10,17 57 5
182| 33,91 43,57 10,17 57 5
183 33,91 43,57 10,17 57 5
184| 33,91 42,57 10,17 57 5
185| 65,21 66,41 19,56 5,7 5
186 33,91 42,57 10,17 57 5
187 33,91 45,19 10,17 57 5
188 33,91 45,19 10,17 57 5
189 33,91 45,19 10,17 5,7 5
190, 33,91 43,20 10,17 57 5
191 33,91 42,55 10,17 5,7 5
192 33,91 45,18 10,17 57 5
193] 33,91 45,18 10,17 57 5
194 33,91 42,57 10,17 5,7 5
195| 65,21 69,01 19,56 57 5
196, 33,91 45,18 10,17 5,7 5
197 33,91 45,18 10,17 57 5
198| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
199| 33,91 45,19 10,17 57 5
200 33,91 45,18 10,17 57 5
201 33,91 45,18 10,17 5,7 5
202| 33,91 44,91 10,17 57 5
203| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
204| 33,91 45,18 10,17 57 5
205| 65,21 66,69 19,56 5,7 5
206 33,91 45,18 10,17 5,7 5
207| 33,91 44,18 10,17 57 5
208| 33,91 44,92 10,17 57 5
209 33,91 31,63 10,17 57 5
210| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
211 33,91 45,18 10,17 57 5
212| 33,91 45,18 10,17 57 5
213| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
214| 33,91 45,18 10,17 57 5
215| 65,21 69,01 19,56 5,7 5
216 33,91 45,19 10,17 57 5
217| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
218 33,91 45,19 10,17 5,7 5
219| 33,91 45,18 10,17 57 5
220| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
221| 33,91 42,57 10,17 57 5
222| 33,91 45,19 10,17 5,7 5
223| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
224| 33,91 43,20 10,17 57 5




225| 65,21 65,98 19,56 57 5
226| 33,91 45,18 10,17 57 5
227 33,91 45,18 10,17 5,7 5
228| 33,91 42,57 10,17 57 5
229| 33,91 45,18 10,17 57 5
230| 33,91 44,19 10,17 57 5
231| 33,91 42,57 10,17 57 5
232| 33,91 45,18 10,17 5,7 5
233| 33,91 42,57 10,17 57 5
234| 33,91 45,18 10,17 57 5
235| 65,21 66,41 19,56 57 5
236 33,91 43,83 10,17 57 5
237| 33,91 45,19 10,17 57 5
238| 33,91 45,19 10,17 57 5
239| 33,91 42,57 10,17 5,7 5
240 33,91 45,19 10,17 57 5
241| 32,14 43,41 9,64 5,7 5
242| 32,58 42,75 9,77 5,7 5
243| 32,15 42,29 9,65 5,7 5
244| 32,23 41,90 9,67 5,7 5
245| 62,36 64,18 18,71 57 5
246| 30,60 43,78 9,18 5,7 5
247 29,6 43,78 8,88 5,7 5
248 29,6 43,78 8,88 5,7 5
249 29,6 43,78 8,88 5,7 5
250] 29,6 43,78 8,88 5,7 5

11657,98 | 2786,01 1425 1250




