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VEC
Stanovisko k Navrhu zadania urbanistickej Studie ,,Brany” — Kopcianska ulica, Bratislava - Petrzalka

Listom doru¢enym dnia 06.02.2023 ste nas poziadali o vyjadrenie k ndvrhu zadania urbanistickej
$tudie ,Brany” — Kopéianska ulica, Bratislava - Petrzalka (dalej aj ,US“), ktorého spracovatelom je
spoloénost VI GROUP spol. s r.o. prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD
Ing. arch. Alexandra Hollého (reg. ¢. 348).

RieSené uzemie je vymedzené zo severnej a zapadnej strany plochami zariadeni zZelezni¢nej dopravy
(ZST Petrzalka, Zelezni¢na trat), z vychodnej strany komunikaciou Kopcéianska.
Ucelom rie$enia US ,,Brany“ Kopcianska ulica, Bratislava - Petrzalka je v stlade s § 4 stavebného zakona:

e overenie navrhu urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia rieSeného
uzemia v kontexte celomestskych vazieb;

e overenie investicnych zamerov investora, ktory ma zaujem o zmenu vyuzitia Uzemia;

e doriesSenie urbanistickych, dopravnych a krajinno-ekologickych problémov v Uzemi, zdokumentovanie
Uzemno-technickych vazieb a zhodnotenie Unosnosti zataZzenia vyuzitia daného Gzemia;

e overenie urbanistickej koncepcie v Uzemi;
e Nasledne, podla vysledkov prerokovania, bude podkladom pre navrh zmien a doplnkov pre Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 09).

Urbanisticka studia bude komplexnym urbanistickym rieSenim Gzemia sluzit na overenie zmeny funkéného
vyuZitia stanoveného sucasnym uUzemnym planom, pricom zohladni rozvojové trendy navrhu nového
uzemného planu najma v SirSich vazbach Uzemia. Bude spracovany navrh nového funkéného a hmotového
vyuZitia rieSeného uzemia.

Medzi dalSie ciele patri:

¢ na zdklade analyzy aktualneho stavu urbanistického rieSenia aktualizovat sposob vyuZitia Uzemia;

e zdokumentovat a preverit rieSenie Uzemia vo vdzbe na SirSie UGzemie a moiny rozvoj
funkénopriestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikacnld siet mesta
a nadradend siet technickej infrastruktury v kontaktnych polohach;

e overit Uzemny potenciadl pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia obcianskej vybavenosti a
byvania s respektovanim determinujucich limitov rozvoja;

e stanovit koncepciu urbanistického riesenia, stanovit zdsady a regulativy funkéného vyuZitia Uzemia a
hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb;

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujicim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov;

e zhodnotit kvalitu Zivotného prostredia, navrhnut systém ozelenenia a prvky ekologickej stability, vratane
zakomponovania prirodného prostredia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk Bankové spojenie
Email petrzalka@petrzalka.sk 1O 00 603 201 Prima banka Slovensko, a.s.



Urbanistickd $tidia ma overit zmenu pldch uréenych podlfa UPN mesta pre obéiansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd G 201 na rozvojové Uzemie uréené pre zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, kod 501, kde podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka ako organ Uzemného planovania garantujici komundlne zaujmy

vzmysle § 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) po
posudeni Ziadosti a ndvrhu zadania urbanistickej Studie:

suhlasi

s navrhom zadania pre spracovanie Urbanistickej Studie ,Brany” — Kopcianska ulica, Bratislava - PetrZalka
za predpokladu respektovania nasledovnych poZiadaviek a pripomienok:

e Na titulnej strane navrhu zadania opravit obstaravatela US.
e V texte vSeobecne neodporuéame pouzivat skratky (napr.: OV, UPN) bez predchadzajucich vysvetliviek.
e VUVODE nastr. 1:

»ha vychodnom okraji obytného obvodu Stard PetrZalka v Bratislave v mestskej Casti Bratislava —
PetrZalka v katastrdlnom tzemi PetrZalka” nahradit ,v mestskej casti Bratislava — PetrZalka"

-, Lokalita urcend.... komunikdciou KopcCianska ulica a juZznad strana tvori plocha s funkénym vyuzitim
pre OV (kéd 201). Severovychodnu hranicu dotknutej lokality tvori Zeleznicnd stanica PetrZalka.”
opravit na: ,,Uzemie uréené..... zo zdpadnej strany miestnou cestou vedenou po Kopc&ianskej ulici a
juZnu hranicu tvori plocha s funkénym vyuZitim pre OV (kéd 201). Severovychodnu hranicu rieSeného
uzemia tvori Zelezni¢nd stanica PetrZalka.”

- Upozoriujeme, Ze 5. odsek na str. 1 ,Na zdklade vyssSie uvedeného sa spolo¢nost VI GROUP s. r. o.
ako Ziadatel, rozhodla aktualizovat rozvojové zdmery s cielom vytvorit polyfunkcné mestské
prostredie ndvrhom obytnej funkcie a OV v kontexte na aktudlne rozvojové aktivity v riesenom uzemi.
Nakolko ndvrh riesenia si vyZaduje zmenu Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni,
obstardvatel vybrany Ziadatelom pristupi k obstaraniu uzemnopldnovacieho podkladu: Urbanistickd
Studia ,,Brdny” Kopcianska, Bratislava — PetrZalka.” sa opakuje

e V¢asti 2. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE opravit parc. ¢ 3674/15.
Predpokladdme, Ze ma ist o parc. ¢. 3675/15.

e V pododseku 3.2 nepovaZujeme za nevyhnutné citovat body zaviznej textovej ¢asti C, Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, nesuvisiace s predmetnou
US (re$pektovat a rozvijat priestor Jantarovej cesty, Chorvatske rameno).

Do odseku 6 navrhu zadania a zaroveri pripravovaného navrhu US po?adujeme zapracovat aj:

e ,Urbanisticko-architektonickl stidiu Koncepcia pesieho pohybu Petrzalka — ¢ast Dvory” (IN architekti,
2018), ktord navrhuje nové pesie a cyklistické prepojenie cez bariéru Zelezniéného koridoru,

e ,Studiu rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava — Petrzalka“ (Ekopldn, s.r.o., 2014), ktord navrhuje
vedenie cyklotras €. 19 (S491) — Nam. hraniciarov — Matador a ¢. 2 (R19) — Most SNP — Petrzalské korzo —
Kopcianska ulica,

e ,Urbanistickd studiu Brownfieldy na Uzemi hlavného mesta Bratislavy” (Magistrat HMSR Bratislava,

2019), kde je pod ¢&islom 61 evidovana stavba ,,Zelezniéného skladu®.

Na velkej Casti rieSeného Uzemia sa nachadzaju jestvujuce objekty prevaine skladov a administrativy. V
ramci rieSeného uzemia poZadujeme:



Zhodnotit aj vyuZitie a nové moznosti priestorového usporiadania jestvujlcej zastavby v rieSenom
Uzemi, ktoré nie je uréené na zmenu UPN mesta.

Riesené Uzemie (aj s Uzemim SirSich vztahov) je pomerne izolované od ostatnej Casti urbanizovanej
Petrzalky (dopravné bariéry Rusovska cesta, kolajisko Zelezni¢nej dopravy, potencidlne aj Bratska ulica),
zaroven je Uzemie nedostatocne vybavené zariadeniami socialnej infrastruktury, s predpokladom prudkého
rozvoja a ndrastu obyvatelov v nadchadzajiucom obdobi. Z uvedenych dovodov v ramci Gzemia SirSich
vztahov (vritane rieSeného Uzemia):

Ziadame zahrnut pripravovany rozvoj Uzemia a jeho $irSich vztahov (aspofi schematicky), dopravného
napojenia Kopcianskej ulice v smere na Viedensku cestu a novych napojeni do aredlu Matador, medzi
Ulicou Antona Durvaya a Bratskou ulicou.

Pozadujeme uviest pocet bytov (prip. aj pocet obyvatelov) v existujicich ako aj pripravovanych
budovach a vydislit narast spésobeny uvazovanou zmenou z funkcie 201 na 501 (uviest maximalne
kapacity) tak, aby bolo mozné posudit dopad uvazovanej zmeny, vyvolané potreby a mozZnosti ich
rieSenia.

Na zaklade narastu poctu novych obyvatelov v predmetnej lokalite v ramci analyz uviest existujuce (prip.
pripravované) zariadenia socialnej infrastruktiry a rozdelit ich na verejné a sikromné.

Pozadujeme navrh US koordinovat so zdmermi tykajicimi sa rozvoja celého byvalého aredlu MATADOR.

Mozny rozvoj a zvySovanie kapacit miestnej cesty vedenej po Kopcianskej ulici ma vyznamny dopad na
rozvoj rieseného Uzemia a jeho Sirsich vztahov. Pozadujeme, aby navrh Studie overil usporiadanie
zastavby, ktord uvaZzuje srezervou vytvorenia Stvorpruhovej cesty so segregovanymi trasami pre
cyklodopravu a pedich pozdi? parteru zastavby v riedenom tGzemi v logickej nadvaznosti na okolité
Uzemia.

V ramci humanizacie azvySovania kvality obytného prostredia minimalizovat parkovacie stojiska na
teréne a realizovat vysadbu vysokej zelene v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 a Manualu verejnych
priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok
2022.

Uzemie rozvijat na principoch 15-minttového mesta v zmysle strategického dokumentu Bratislava 2030
(Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja, vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022),
s preferenciou pesej dopravy a dostupnostou sluZieb zodpovedajicou novobudovanému polyfunkénému
Uzemiu v meste, s priamou pesSou dostupnostou pomocou siete bezpeénych pesich a cyklistickych tras
s preferenciou MHD a obmedzovanim individudlnej automobilovej dopravy.

Dalsie pripomienky:

Upozoriiujeme, Ze vhodnost uvedenej uvazovanej zmeny funkéného vyuZitia vyplynie aZ z prerokovania
navrhu urbanistickej Studie.

Pozadujeme predlozit &istopis zadania US so zapracovanim poZiadaviek uplatnenych k navrhu zadania
urbanistickej studie a vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu zadania urbanistickej Studie.

Upozorfujeme, Ze v suvislosti s narastom novych obyvatelov v revitalizovanom Uzemi byvalého arealu
Matador avyrazne obmedzenou kapacitou komunikacie Udernicka, povaiujeme za nevyhnutné
budovanie novych dopravnych napojeni Kopcianskej v smere na Viedensku cestu a do arealu Matador,
tak ako to predpokladd UPN mesta a odportc¢ame ich budovanie este pred zacatim rozsiahlej vystavby
v dotknutom udzemi.

Jan Hrcka
starosta

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OOUPD, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava



