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VEC
Ndvrh zadania ,,Urbanistickej Studie zony Sinecnice, sektory A1, A2, AB3, AB4“ - stanovisko

Listom doruc¢enym drnia 03.02.2023 ste nas poziadali o pripomienky k navrhu zadania ,Urbanistickej
$tudie zény Sineénice, sektory A1, A2, AB3, AB4“ (dalej len ,US“). Obstaravatelom US je spoloénost South
City W s.r.o0., prostrednictvom odborne sp6sobilej osoby na obstaravanie Gzemnoplanovacich podkladov
a Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) Ing. arch. Laury Jakabcinovej (reg. ¢islo 394), ktora
je zéroven aj spracovatelkou zadania.

v

Urbanistickd stadia bude v zmysle § 4 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavenom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov vyuzita ako uzemnoplanovaci podklad
pre zmeny a doplnky Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich zmien a
doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“), za Géelom zvy3enia dostupnosti byvania v hlavnhom meste Bratislave.

Riesené Uzemie sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, v k. U. Petrzalka. Sklada sa z
dvoch ploch, ktorych celkovd vymera je cca. 12,3 ha. Nachddza sa na juznom okraji Petrzalky, juzne od
Panodnskej cesty. Vychodne od rieSeného Uzemia sa nachadza uZ zrealizovana Cast obytnej zastavby s
obdianskou vybavenostou zony Slnecnice. Plochu rieseného Uzemia tvori z ¢asti orna péda a neudrziavana
naletova zelen. V Casti rieSeného Uzemia prebieha vystavba troch bytovych domov.

Hlavnym ciefom urbanistickej Studie je na zdklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu
Uzemia navrhnut optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, ktora
bude podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
(2007) v zneni zmien a doplnkov.

Medzi cielmi US je uvedené aj: navrhnut koncepciu lokalizdcie zariadeni ob&ianskej vybavenosti pre
saturovanie potrieb budtcich obyvatelov zony a koncepciu rieSenia tuzemia s cielom vytvorenia mestotvornej
Struktury s primeranou mierou mestskej zdstavby a zosuladit individudlne a verejné zdaujmy v tzemi.

Po posudeni Vasej Ziadosti a predloZzeného ndvrhu zadania urbanistickej $tudie mestskd dast
Bratislava-PetrZalka, ako organ uUzemného pldnovania garantujuci komunalne zduimy podla § 4 ods. 3
stavebného zdkona, ddva nasledovné stanovisko:

Urbanistickd studia patri medzi zakladné ndstroje uzemného pldnovania a riesi Ciastkové problémy

v Uzemi. Uzemie, na ktorom postupne vznikd nova mestska stvrt stavebnika Cresco, je tvorené prevaine

bytovymi budovami a je dlhodobo konfrontované s nedostatkom socialnej infrastruktury a prehlbujicim sa

problémom monofunkéného Uzemia. Vzhladom na obstardvanie Urbanistickej Studie Centralnej rozvojovej

osi aplanované vybudovanie prestupného terminalu TIOP v Gzemiach dotknutych predmetnou US,

povaZujeme zachovanie polyfunkéného Uzemia, nielen v nadvdznosti na Centrdlnu rozvojovu os, za
1

Telefon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk Bankové spojenie
Email petrzalka@petrzalka.sk 1O 00 603 201 Prima banka Slovensko, a.s.



nevyhnutné. Deficit obcdianskej vybavenosti je potrebné saturovat v nadvaznosti na Centralnu rozvojovu os
a vytvorit tak mestotvorné polyfunkéné Gzemie s pracovnymi prilezitostami.

Na zdklade ndarastu poc¢tu novych obyvatelov v predmetnej lokalite je nevyhnutné preverit
zodpovedajlice kapacity a v ramci analyz navrhnit umiestnenie zariadeni socidlnej infrastruktiry
(predovsetkym zariadenia Skolstva a zdravotnictva).

Mestska cast Bratislava-Petrzalka vydala Uzemné rozhodnutie o vyuZivani Uzemia spolu s umiestnenim
stavby ,Skola Juiné Mesto, Bratislava-Petrzalka“ ¢. 1027/2021/10-UKSP/Mu-15 zo dria 25.10.2021,
pravoplatné driom 19.12.2021. V predmetnom tzemi US navrhuje zmenu Gzemia uréeného na rozvojovd
plochu uréenu pre zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd | 501 s podielom byvania v
rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.

Uzemie je nevyhnutné rozvijat s dostupnostou sluZieb zodpovedajicou novobudovanému Gzemiu
v meste, s preferenciou pesSej dopravy, MHD, obmedzovanim individudlnej automobilovej dopravy as
priamou pesou dostupnostou pomocou siete bezpecnych pesich a cyklistickych tras (na principoch 15-
mindtového mesta vzmysle strategického dokumentu Bratislava 2030, Program hospodarskeho
a socidlneho rozvoja, vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022).

Na stretnuti zvolanom Hlavnym mestom SR Bratislavy sinvestorom dria 07.07.2020 boli za
pritomnosti starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka investorovi prezentované poZiadavky Hlavného
mesta pre trvaly sulad vSetkych Cinnosti v Uzemi a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja, na zaklade
uzemnopldnovacich dokumentov a podkladov mesta, ktoré je nevyhnutné dodrzat pri rozvoji predmetného
Uzemia. S predmetnymi poziadavkami sa stotozriujeme a trvdme na ich naplneni.

Ciele uvedené v navrhu zadania US povaZujeme za nezluéitelné s narastom funkcie byvania,
nedostatkom socidlnej infrastruktiry, obcianskej vybavenosti a suvisiacim saturovanim potrieb
obyvatelov mimo lokalitu Juzného mesta. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti mestska cast Bratislava-
Petrzalka

nesuhlasi

s navrhom zadania pre spracovanie ,Urbanistickej Studie zény Sinecnice, sektory Al, A2, AB3, AB4“.
V pripade opdtovného spracovania navrhu zadania pre predmetnd lokalitu za ucelom zvysSenia
dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave, Ziadame zapracovat nasledovné:

e Vypustit celé vychodné Gzemie predmetnej US, ktorého sucastou je stavba ,Skola Juzné Mesto,
Bratislava-Petrzalka”. Umiestnenie uvedeného zariadenia Skoly povaZujeme za nevyhnutné pre
vybavenie Uzemia a pozadujeme ho zachovat.

e Navrh zadania spracovat s ohladom na vyssSie uvedené skutoc¢nosti.

Jan Hrcka
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