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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odportca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, prendjom casti pozemku
registra ,,C* KN parc. & 2843/30, druh pozemku ostatna plocha vo vymere 1560 m?, v k. 1.
Petrzalka, zapisany na LV €. 2644 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava:

A/ Najom pozemku do pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle projektovej
dokumentacie stavby s nazvom ,,Polyfunkény objekt Tematinska“ (SO 01- az SO 11-
Juzna plaz):

e ast pozemku registra ,,C“ KN parc. & 2843/30 podla Struktury navrhovanych
majetkovopravnych vzt'ahov vyznacené:

- zelenou farbou vo vymere 484 m2,

Prendjom casti pozemku do pravoplatnosti kolaudacie na Casti pozemku registra ,,C* KN
parc. ¢. 2843/30 vo vymere 484 m2, spolu v celkovej vymere 484 mz, za cenu 10,00
€/m?/rok, o spolu predstavuje sumu 4840,00 Eur, pre spolo¢nost’ V.D. LAKE, a.s.,
Antolskd 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51772442, za ucelom revitalizicie uzemia,
vykonanie vysadby zelene a terénnych a zemnych prac smerujice k modernizécii, rozvoju
uzemia a skraslenia prirodného prostredia v lokalite Vel'kého Drazdiaka.

Po pravoplatnosti kolaudacie budd revitalizované stavby na ¢asti pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 2843/30 vo vymere 484 m2, odovzdané do vlastnictva Hlavného mesta SR
Bratislavy.

B/ Najom pozemku na dobu uréita - 20 rokov odo diia podpisanej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami:

e Cast pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 2843/30 podla Struktiry navrhovanych
majetkovopravnych vzt'ahov vyznacene:

- &ervenou farbou vo vymere 360 m?,
Prendjom cCasti pozemku na dobu ur¢ita - 20 rokov odo diia podpisanej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami na ¢asti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/30 vo vymere 360
m?, spolu v celkovej vymere 360 m® z dovodu, Zena tejto Casti pozemku sa bude
realizovat’ pobytova plocha aletny altinok — obe docasné stavby tvoriace sucast’
amfiteatra pre malé kultarne javiskové formy, kde pocas doby najmu bude zabezpecovat
Cistenie priestoru Juznej plaze Velkého Drazdiaka, ktorych prevadzka — vodné, stocné,
odber energie, udrzba priestorov budu financované spolo¢nostou V.D. LAKE, a.s., za
cenu 0,50 €m?/rok, &o spolu predstavuje sumu 180,00 Eur, pre spolocnost
V.D. LAKE, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442,

za podmienok:

1. Na pozemkoch vo vlastnictve spolo¢nosti V. D. LAKE, a.s. sa spolocnost’ zaviaze
vybudovat’:



ok~

- Bio jazierko,

- Pieskovisko/detské ihrisko,

- Detské ihrisko ,,LOOP*,

- Workoutové ihrisko,

- Letny altanok — sti¢ast’ priestoru malych kultirnych foriem,

- Javisko — sucast’ priestoru malych kultarnych foriem,

- Pobytova plocha,

- Pétangue,

- Sachové stoly,

- Altanok/sklenik s komunitnou zdhradkou a piknikovou lukou,

- Priestor pre zachrannu vodnu sluzbu,

- Zazemie plaze — sprchy, stanovisko na prezliekanie,

- Verejné WC,

- Mobiliar a smetné koSe,

- Vysadbu okrasnych drevin v zmysle vyrubového povolenia,

- Aplikéciu spevnenych ploch a pesich komunikécii (mlat, Strk),

v ramci SO 03 a SO 09.

Na neprenajatych Castiach pozemkov registra ,,C*“ KN parc. €. 2843/30 a parc. ¢. 2843/64

vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, zverené¢ do spravy Mestskej Casti

Bratislava-Petrzalka sa spolo¢nost’ V.D. LAKE, a.s., zaviaze zrealizovat’:

- Pristupovi komunikaciu z Tematinskej ulici na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
2843/30 od prilahlého mostu cez Chorvatske rameno,

- 18 parkovacich stati na teréne na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2843/30,

- Cast’ spevnenej plochy ako suéast’ novej promenady pozdiz jazera Velky Drazdiak na
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2843/64.

Trvalé bezplatné zabezpecenie neobmedzeného pristupu verejnosti v lokalite jazera Velky

Drazdiak tak, ako je stanovené v Zavdznom stanovisku, ato aj po zaniku najomnej

zmluvy.

Naplnenie Uelu najmu podl'a ndjomnej zmluvy.

Pravidelnd ariadna bezplatna Gdrzba priestranstva a starostlivost’ o zeleii na Predmete

najmu, vratane vSetkych stojacich aleZiacich funkciondlnych ainych prvkov

nachddzajicich sa na Predmete ndjmu pocas celej doby ndjmu Predmetu ndjmu.

N4jomca pod4d navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na povolenie uZivania

stavebnych objektov SO 03, 09 a1l v zmysle Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve prednostne

(skor), avSak najneskor spolu s podanim névrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na

povolenie uzivania stavebného objektu SO 01 v zmysle Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve, t.j.

najneskor do 31.12.2026.

Navrhovany prenajom pozemkov sa predklada ako pripad hodny osobitného zretel'a z dovodu
vybudovania nového peSicho bulvaru pre Sirokt verejnost, predovsetkym pre obcanov
Petrzalky, ako aj pobytové plochy a letny altanok — obe docasné stavby tvoriace sucast
amfiteatra pre malé kultirne javiskové formy pre Siroka verejnost, predovSetkym
pre obCanov Petrzalky.

Zmluva 0 najme pozemku bude s najomcom podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia
V miestnom zastupitel'stve. V opa¢nom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

Ziadatel’: V.D. LAKE, a. s., so sidlom: Antolska 6, 851 07 Bratislava

1CO: 51 772 442

(d’alej len ziadatel’)

Predmet: Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/30, druh pozemku ostatna plocha
Vo vymere 1560 m?, vk. 0. Petrzalka, zapisany na LV ¢. 2644 v casti ,,B* pod por. €. 1
v prospech vlastnika Hlavného mesta SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava
VvV podiele 1/1, zvereny bol do spravy Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka protokolom ¢. 48/91
zo dna 30.09.1991.

Doba najmu:
a) do pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
b) nadobu urcita - 20 rokov odo dia podpisanej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami

Vyska najomného:
a) do pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
4840,00 Eur za rok
b) na dobu uréita - 20 rokov odo diia podpisanej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami
180,00 Eur za rok

Na zaklade zaverov zo stretnuti zastupcov Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a spolo¢nosti
V.D. LAKE, a.s., ktoré sa uskutocnili v ditloch 20.04.2022 a 18.05.2022 sa na Mestsku cast’
Bratislava-Petrzalka obratila spolo¢nost’ V.D.LAKE, a.s., S0 ziadostou 0 prenajom pozemkov
Vv lokalite Vel'ky Drazdiak, za ¢elom vybudovania stavebného objektu SO 11 — Juzné plaz
v ramci projektu ,,Polyfunkéného objektu Tematinska® (SO 01 az SO 11).
V zmysle doplnenia Ziadosti zo dia 20.05.2022 Ziadatelom, budu predmetom nédjomnej
zmluvy, &asti pozemku registra ,,C* KN parc. & 2843/30, vyznaéené podla Struktury
navrhovanych majetkovozprélvnych vztahov cervenou farbou vo vymere 360 m? a zelenou
farbou vo vymere 484 m”. Pri oboch cCastiach pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2843/30 ma
ziadatel' zdujem o nekomerény ndjom do kolaudacie objektov projektu ,,Polyfunkény objekt
Tematinska®“ (SO 01 az SO 11). Po kolaudacii mé ziadatel’ zaujem revitalizovanu ,,zelenu
Cast™ na pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/30 vo vymere 484 m? odovzdat' do
vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy a na ,,Cervenej Casti“ realizovat’ pobytovu plochu
a letny altanok — obe ako docasné stavby tvoriace sucast’ amfitedtra pre malé kultarne
javiskové formy. Ziadatel’ ma po kolaudacii zdujem, aby mu bola Gast’ pozemku registra ,,C
KN parc. €. 2843/30 ,.cervena cast™ dlhodobo (30 a viac rokov) prenajata ako nekomercény
najom. PocCas doby najmu bude zabezpeCovat' Cistenie priestoru juznej plaze Velkého
Drazdiaka. V ramci predmetnej najomnej zmluvy sa zaviaze na pozemkoch vo vlastnictve
ziadatel'a vybudovat’:

- Bio jazierko,

- Pieskovisko/detské ihrisko,

- Detské ihrisko ,,LOOP*,

- Workoutové ihrisko,

- Letny altanok — sti¢ast’ priestoru malych kultirnych foriem,

- Javisko — sucast’ priestoru malych kultarnych foriem,

- Pobytova plocha,

- Pétangue,

- Sachové stoly,



- Altanok/sklenik s komunitnou zéhradkou a piknikovou lukou,
- Priestor pre zachrannu vodnu sluzbu,

- Zazemie plaze — sprchy, stanovisko na prezliekanie,

- Verejné WC,

- Mobiliar a smetné kosSe,

- Vysadbu okrasnych drevin v zmysle vyrubového povolenia,

- Aplikéciu spevnenych ploch a pesich komunikécii (mlat, Strk),
v ramci SO 03 a SO 09.

Zaroven ziadatel' ziada o vypracovanie zmluvy o spolupraci, vramci ktorej sa zaviaze
zrealizovat’ na neprenajatych Castiach pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/30 a parc. €.
2843/64 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka, ostatné zhodnotenia urcené pre verejnost’ v rozsahu:
- Pristupovi komunikaciu z Tematinskej ulici na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
2843/30 od pril'ahlého mostu cez Chorvatske rameno,
- 18 parkovacich stati na teréne na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/30,
- Cast’ spevnenej plochy ako su¢ast novej promenady pozdiZ jazera Velky Drazdiak
na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/64.

Ziadatel' ma taktieZ zaujem v ramci stavebného objektu SO 11 Juzna plaz vybudovat’:
- Novii promenadu pozdiz jazera Velky Drazdiak v &asti od byvalého hotela Pressburg
pred Medissimo,
- Moblo S nastupom na vodu,
- Molo s vyhliadkou,
uvedené je vSak podmienené suhlasom vlastnikom pozemkov, na ktorych maju byt tieto
objekty realizované.

Navrhovany sposob usporiadania vztahov pre Mestsku cast’ Bratislava-Petrzalka nebude mat’
ziadne navySenie ndkladov oproti sucasnému stavu, nakolko o cely areal pristupny
pre verejnost’ v ramci projektu ,,Polyfunkéného objektu Tematinska®, sa bude starat’ ziadatel’.

Oddelenie uzemného rozvoja a dopravy vydalo k uvedenej Ziadosti nasledovné stanovisko:
Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgén podla ustanoveni § 140a ods. 2 a4 a § 140b
stavebného zdkona vydalo k predmetnej investi¢nej ¢innosti v rozsahu stavebnych objektov
SO 01 az SO 11 zavéazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo dna 27.08.2020,
v ktorom pod podmienkami stihlasilo s umiestnenim.

Komisia UPVaR o zamere rokovala a prijala uznesenia &. 123 zo diia 27.10.2020
(k prezentacii zameru ziadatelom bez Zziadosti predlozenej tunaj$iemu miestnemu tradu)
ac. 173 zo dna 14.09.2021 (k materialu spracovanému tunaj$im referitom SMM o navrhu
na prenajom pozemkov pod stavebnym objektom SO 11 JuZzna plaz).

Ziadatel' nasledne poZiadal tunaj$iu mestsk(l ¢ast’ Ziadostou &. Ing.Mk/211115-02 zo dia
15.11.2021 o vyjadrenie k investicnému zameru ,,Polyfunkény objekt - Tematinska®™ v zmysle
dokumentécie pre izemné rozhodnutie, ktort vypracovala zodpovedna projektantka Ing. arch.
Maria Kubedkova v auguste 2019 a na zaklade pripomienok Komisie UPVaR a dalsich
prepracovala v novembri 2021. Uvedena ziadost a prepracovana dokumentacia bola
prerokovana v Komisii UPVaR, ktora k nej prijala uznesenie &. 195 zo dia 23.11.2021.
Komisia UPVaR nésledne opitovne rokovala o navrhu na prenajom pozemkov pod
stavebnym objektom SO 11 Juzna plaZ a prijala uznesenie ¢. 6/2022 zo dna 22.03.2022.



K suladu navrhovanej stavby v rozsahu stavebnych objektov SO 01 az SO 11 s platnou

uzemnopldnovacou dokumentaciou uvadzame nasledovné:

Podla Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien

a doplnkov su predmetné pozemky sucast'ou stabilizovanych tzemi uréenych na funkcné

vyuzitie ploch:

e 0 pre obcCiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 (prevazna
cast’ pozemkov vo vlastnictve Ziadatel'a, vratane hlavného polyfunkéného objektu SO 01 -
bytového domu) a

e 0 pre Sport, telovychovu a volny ¢as, Cislo funkcie 401 (ostatnd mensia Cast’ pozemkov,
dotknutd najmé stavebnym objektom SO 11 Juzna plaz, vratane predmetného pozemku
parc. €. 2843/30 v sprave tunajsej mestskej Casti).

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uplatiuje v konaniach obsah

uzemnopldnovacej dokumentacie, najmid zdsady a regulativy zavédznej Casti

uzemnoplanovacej dokumentacie a d’alSie zaujmy, ak jej to vyplyva z osobitnych predpisov.

V zmysle uvedeného zavdzného stanoviska je navrhovand investicnd cCinnost' v sulade

s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.

K dopravnému pripojeniu navrhovanej stavby uvddzame nasledovné:

Kapacity statickej dopravy v zmysle prisluSnych predpisov potrebné pre obsluhu:

e hlavného polyfunkéného objektu SO 01 - bytového domu (120 miest) st navrhované
vV hromadnej garazi na 1.PP v poc¢te 130 miest. Vjazd do podzemnej hromadnej garaze
je v zmysle projektovej dokumentacie prepracovanej v novembri 2021 navrhovany len
prostrednictvom arealu hotela.

e o stavebného objektu SO 11 Juzné plaz (15 miest) su navrhované na novobudovanom
parkovisku na teréne na predmetnom pozemku parc. ¢. 2843/30 v sprave tunajSej mestskej
Casti v poCte 18 miest, a to na zdklade navrhované¢ho uzavretia zmluvy o spolupraci.
Upozoriiujeme, ze parkovacie stojiskd na parkovacich pasoch st stavebno-technicky
neoddelite'nou sucast'ou prijazdovej komunikacie k nim, dovedna stavby parkoviska.

K poziadavke na zabezpecenie verejného pristupu do rieSeného tizemia a zamedzenie

oplotenia pozemkov v sikromnom vlastnictve ziadatel'a uvddzame nasledovné:

Jednou z podmienok sthlasného zavdzného stanoviska je, aby bol vzhl'adom na rekreacny

a oddychovy charakter lokality do priestorov prilahlych k navrhovanej obytnej zastavbe

trvalo zabezpeceny neobmedzeny verejny pristup. Obsah zavdzného stanoviska je pre spravny

organ v konani podla stavebného zdkona zavdzny a bez zostladenia zavdzného stanoviska

S inymi zavdznymi stanoviskami nemo6ze rozhodnut’ vo veci. Uvedené skuto¢nosti vytvaraju

predpoklad, aby tunajSia mestskd Cast’ v postaveni stavebného uradu priestory prilahlé

k navrhovanej budove umiestnila, povolila a skolaudovala ako verejne pristupné, tzn. logicky

bez oplotenia. Akékol'vek nasledné snahy o oplotenie formou stavebnych konstrukcii

by nemali byt’ povolené, nakol'’ko by boli v rozpore s uzivacim povolenim.

K poziadavke na spracovanie Stadie verejnych priestorov uvddzame nasledovné:

Ziadatel pristapil k zorganizovaniu vyzvanej architektonickej sut'aze, ktorej predmetom bolo

priestorové ako aj materidlové stvarnenie okolia navrhovanych budov a rieSenia ich fasad.

Tunajsiu mestsku ast’ a nasledne aj Komisiu UPVaR Ziadatel' vyzval o urdenie porotcu

20 svojich radov. Mestska Cast’ zastupcu neurcila a zastupca komisie sa nezucastnil.

K poziadavkdm na realizdciu parkovacich stojisk na teréne zo zatrdviiovacej dlazby a striech

ako vegetaénych uvéddzame nasledovné: Poziadavky boli zapracované do dokumentécie

prepracovanej v novembri 2021 a predloZenej na vyjadrenie.

K podmieneniu kolaudécie hlavného objektu SO 01 Polyfunkény objekt Tematinska (bytovy

dom) predchadzajucou kolaudéaciou stavebnych objektov SO 03 Detské ihrisko, sadové




a terénne upravy, SO 09 Objekt malych kultarnych foriem a SO 11 Juzna plaz uvddzame
nasledovné:

Referat tizemného rozvoja a GIS formuloval podmienku v zmysle poziadavky Komisie
UPVaR v ramci zdkonnych moznosti a odporuéil ju zahrnit' do zmluvy o najme pozemkov.
Zaroven vSak upozornil na skutocnost, ze ziadatel' o stavebné povolenie moze poziadat’ aj
0 pred¢asné uzivanie Casti povolenej stavby, ak je tato uzivania schopna. Navrhovatel stavby
ziadal o najom casti pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 2843/30 a 2843/64 dotknutych
navrhovanym stavebnym objektom SO 11 Juzna plaz, tzn. jednym zo stavebnych objektov
navrhovanej stavby. Najom predmetnych pozemkov nepodmienuje umiestnenie navrhovanej
stavby na pozemkoch vo vlastnictve ziadatel'a. Podmiefiuje iba umiestnenie, resp. realizaciu
stavebného objektu SO 11 Juznd pldz v rozsahu navrhovanom ziadatelom. Uvedena
podmienka najmu bola so ziadatelom prerokovana. Ten ju neakceptoval s odovodnenim,
ze vzhladom k nastavenému financovaniu projektu a nepredvidatelnosti priebehu konani
je podmienka potencialne likvida¢na. Pripustil vS§ak moznost’ podmienenia uvedeného formou
zmluvnej pokuty. Zucastneni zastupcovia tunajSieho uradu stanovisko ziadatel'a akceptovali
s vedomim, Ze nésledkom schvélenia ndjmu predmetnych pozemkov je iba skutocnost’,
¢ibude stavebny objekt SO 11 Juznd plaz realizovany v navrhovanom rozsahu
aj na pozemkoch v sprave tunajSej mestskej Casti, alebo nie.

Ziadost o najom &asti predmetného pozemku doplnena diia 20.05.2022 ako aj ziadost
0 vypracovanie zmluvy o spolupraci sleduji zamer ziadatela komplexne revitalizovat’
brownfield pri Velkom Drazdiaku v plnej Sirke od aredlu hotela po areal zdravotného
strediska, od komunikdcie Tematinska ulica po breh jazera, a to bez ohladu na
majetkovopravne vztahy, za ucelom vytvorenia izemia s jednotnym dizajnom. Miera ochoty
ziadatel'a zavédzovat sa koreSponduje s moznymi potencidlnymi rizikami realizovatelnosti.
Intenzita prisl'ubu realizacie projektu v uplnom - navrhovanom rozsahu reaguje na existenciu
d’alSich vlastnikov, resp. spravcov a dotknutych a spravnych organov v izemi (Lesy SR, mdla
ako vodné stavby a pod.). Poziadavky Komisie UPVaR povaZzujeme v ramci moznosti
za zapracované a vzhladom na uvedené skuto¢nosti z hl'adiska izemného rozvoja mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka odporiucame sihlasit’ s ndjmom casti pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 2843/30 vyznacenych v prilohe ¢ervenou farbou — 360 m? a zelenou farbou — 484 m?,
za ucelom vybudovania ,letné¢ho altanku (podia)*“ a cCasti ,,pobytovej plochy* ako sucasti
priestoru malych kultirnych foriem v ramci stavebného objektu SO 11 Juzna pldz, ktory
je sucast'ou navrhovanej stavby ,,Polyfunkény objekt, Tematinska ul., Bratislava — Petrzalka“.

Podl'a prilohy ¢. 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej casti Bratislava-

Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou je stanovena

minimalna cena prenajmu nehnutel'nosti — pozemkov:

- nanepodnikatel'ské ucely, vo vyske 0,50 € za 1 m? a rok (priloha €. 5, polozka ¢. 1)

- na vystavbu a uZivanie pristupového chodnika, inZinierskych sieti, zriadenie staveniska
a pod., vo vyske 10,00 € za 1 m? a rok (priloha ¢. 5, polozka ¢&. 4)

Z vyssie uvedenych dovodov predkladame tento ndjom ako pripad hodny osobitného zretel’a,
V zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich predpisov.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu diia 30.05.2022 a odbornych
komisii. Operativna porada starostu zo dna 30.05.2022 odporucila schvalit’ prenajom
casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2843/30. Stanoviska komisii su sucast’ou materialu.
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Referat dzemného rozvoja a GIS

VaZeny pan
Mgr. Viktor Baumann
povereny vedenim referatu SMM

TU
Vs list Eislo f zo diia Mase Lislo Vybavuje/telefon/z-mail Bratislava
15.05.2022 5828/2022/RURaGIS-DE/ 17890 Ing. arch. Stefan Hasicka 23.05.2022
stefan. hasicka@petrzalka.ck

VEC
Ziadost o aktualizdciu vyjadrenia . 2971/2022/RURaGIS-08/3232 zo dia 28.01.2022 - odpoved’

Listomn zo di@ 19.05.2022 ste nds pofiadali o skiusliziciu wyjadrenia . 2971/2022/RURaGIS-
08/3232 zo dna 28.01.2022 k investicnému zameru ,Polyfunkény objekt - Tematinska™ v zmysle zaverow
rokovani medzi mestskou fastou Bratislava-Petrfalka a spolofnostou VD, LAKE, a5, ktoré sa uskutocnili
vdioch 20.04.2022 al18052022, ako aj vzmysle prilofeného doplnenia Ziadosti o priprave zmluvnej
dokumentacie zo dna 20.05.2022 a je] priloh.

WV zmysle doplnenia fiadosti predmetom najomnej zmluvy, so spolocnostou V.D. LAKE, as. ako
najomcom, majl byt casti pozemku parc. £ 284330 vyznafeng v prilahe tohto doplnenia Cervenou farbou
- 3680 m" azelenou farbou — 484 m®. Pri oboch Castisch mé ndjomca zdujem o nekomerdny ndjom
do kolauddcie objektov stavby  Polyfunkeny objekt, Tematinska ul., Bratislava — Petrialka® (50 01 aZ 50 11).
Po kolaudacii md ndjomca zaujem zelend cast™ vratit mestske] Casti revitalizovand a na _Zervene] casti®
realizovat pobytovl plochu a letny altdnok — obe ako docasné stavby tvoriace sucast amfiteatra pre malé
kulturne javiskové formy. Po kolawdaci ma najomca zaujem, aby mu Cervend Cast™ bola dihodobo
(30 aviac rokov) prenajatd ako nekomerény ndjom. Pofas doby ndjmu bude zabezpedovat Cistenie
priestoru juinej plaZe Velkého Draidiaka. V ramci predmetnej ndjomnej zmluvy sa zaviafe na pozemkoch
v jeho vlastnictve wwbudovat:

* Bio jazierko

* Pieskovisko [/ detsks ihrisko

» Detské ihrisko “LOCP"

* Workoutove ihrisko

s |etny altanok — sicast priestoru malych kultdrnych foriem
* lavisko — sOcast priestoru malych kultarnych foriem

* Pobytova plocha

* Pétangue

» Zachové stoly

* Altdanok [ sklennik s komunitnow zahradkou a piknikovou likou
* Priestor pre zachrannd vodnd sluZbu

* Fazemie plafe — sprchy, stanovisko na prezlickanie

s Vergjng WC

*  Maobilidr a smetné kose



+ \ysadbu okrasnych drevin v zmysle vwrubového povolenia
s Aplikéciu spevnenych pldch a pegich komunikacii (miat, trk) v ramci 5003 a 50 09.

fiadatel zdroven Jiada ovypracovanie zmiluvy ospoluprdc, vrdmc kitorej sa zaviale zrealizovat

na neprenajatych Castiach pozemkov parc. €. 2843/30 a parc. €. 2843/ 64 v spréve tunajie] mestske] Casti

ostatné zhodnotenia urdens pre verejnost v rozsahu:

o pristupove] komunikgcie z Tematinskej ul. (na pozemku parc. € 2B43/30) od prilahlého mostu
cez Chorvatske rameno,

o 18 parkovacich stati na teréne (na pozemku parc. €. 2843/30),

o ¢ast spevnene] plochy ako sicast novej promenddy pozdii jazera Velky Draidiak (na pozemku parc. £.
2843/64);

Jiadatel ma taktie? zdujem v ramci stavebného objektu SO 11 Ju?nd pld# whudovat:

o novi promenadu pozdi? jazera Velky DraZdiak v fasti od byvaléhe hotela Pressburg pred Medissima,

o molo s nastupom na vodu,

o malo s whiliadkou;

Uvedeng je wiak podmiensné sihlasom wviastnikov pozemkov, na ktorych maji byt tieto objekty
realizované.

Po posudeni Viaie] Ziadosti Vam referat uremného rozvoja a GlS dava nasledovné vyjadrenie:

Hlawvné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podia § 140a ods. 2 a 4 a § 140b stavebného zakona
vydalo k predmetnej investicnej cinnosti v rozsahu stavebnych objektov 50 01 a2 SO 11 zavdzné stanovisko
C. MA&GS OUIC 56734/19-462451 zo dha 27.08.2020 (dale) len ,zavdzné stanovisko®™), v ktorom pod
podmisnkami sihlasilo s umiestnenim.

Komisia UPVaR o zémere rokovala a prijala uznesenia ¢ 123 zo dfiz 27.10.2020 (k prezentddii
zameru Ziadatelom bez Ziadosti predioZene] tunajSiemu miestnemu dradu) a ¢ 173 zo dna 14.09.2021
(k materidlu spracovanému tunajéim referatom SMM o navrhu na prendjom pozemkov pod stavebnym
objektom 50 11 Juina plai).

Ziadatel ndsledne pofiadal tunajiiu mestsky ast fiadosfou €. Ing.Mk/211115-02 zo diia 15.11.2021
o vyjadrenie k investicnému zameru , Polyfunkdny objekt - Tematinska™ v zmysle dokumentacie pre Uzemngé
rozhodnutie, ktord vypracovala zodpovedna projektantka Ing. arch. Maria Kubedkova v auguste 2019 a na
zéklade pripomienck Komisie UPVaR a daldich prepracovala v novembri 2021 Uvedend Fadost
a prepracovand dokumentdcia bola prerokovand v Kemisii UPVaR, ktora knej prijala uznesenie £ 195
zo dna 23.11.2021.

Komisia UPVaR nasledne opdtovne rokovala o ndvrhu na prendjom pozemkov ped stavebnym
objektom 50 11 Juina plaZ a prijala uznesenie £ 62022 zo dhia 22.03.2022.

K suladu _navrhovane] stavby v rozsahu stavebmych objektov 50 01 af 50 11 s platnou
uzemnopldnovacou dokumentaciou uvadzame nasledovne:;
Podrz Uzemného planu hlavnéhe mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskordich zmien a doplnkoy s
predmetné pozemky sucastou stabilizovanych Gzemi urcenych na funkdné vyuZitie ploch:
o pre obdiansku vybavenost celomestského a nadmestskeho vznamu, kod 201 (prevaing cast pozemkow
vo viastnictve Ziadatela, vratane hlavného polyfunkiného objektu 5001 - bytového domu) a
o pre Sport, telovychovu a volny cas, dislo funkcie 401 [ostatna mensia Cast pozemkov, dotknutd najma
stavebnym objektom SO 11 Juing pldZ, vratane predmetného pozemku parc. & 2843/30 v sprave
tunajiej mestskej Casti).
Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uplatfuje v konaniach obsah Uzemnoplanovace]
dokumentdcie, najma zésady a regulativy zavazne] casti Uzemnoplénovace] dokumentacie a daliie zaujmy,
ak jej to vyplyva z oscbitnych predpisov. V zmysle uvedensho zavazného stanoviska je navrhovanad
investicna Cinnost v sdlade s dzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.




¥ dopravnému pripojeniu navrhovane] stavby uvadzame nasledovné:

Kapacity staticke] dopravy v zmysle prisluSnych predpisov potrebné pre obsluhu:

o hlavného polyfunkéného objektu SO 01 - bytového domu (120 miest) s0 navrhované v hromadnej garadi
na 1PP vpocfte 130 miest. Vjazd do podzemne] hromadnej garafe je vzmysle projektovej
dokumentacie prepracovane] v novembri 2021 navrhovany len prostrednictvom aredlu hotela.

o stavebného objektu 50 11 Juinag plaZ (15 miest) sd navrhované na novobudovanom parkovisku
na teréne na predmetnom pozemku parc. €. 284330 v sprave tunajisj mestskej Casti v pocte 18 miest,
ato na zaklade navrhovaného uzavretia zmluvy o spolupraci. Upozomujeme, Ze parkovacie stojiska
na parkovacich pasoch s0 stavebno-technicky neoddelitelnou sucastou prijazdove] komunikacie k nim,
dovedna stavby parkoviska.

K pofiadavke na zabezpedenie versjiného pristupu do riefeného uzemia a zamedzenie oplotenia
pozemkov v sukromnom viastnicove Ziadatela uvadzame nasledovne:

Jednou z podmienok suhlasného zavdzného stanoviska je, aby bol vzhfodom no rekreacny a oddychovy
charakter lokaiity do priestorov prifahiych k navrhovanef obytnef zastavbe trvalo zabezpedceny neobmedzeny
vergjny pristup. Obsah zavdzného stanoviska je pre spravny organ v konani podla stavebneého zakona
zavamy a bez zosuladenia zavdzneho stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemoie rozhodndt vo vedi.
Uvedens skutofnosti vytvarajl predpoklad, aby tunajfia mestska cast v postaveni stavebmého uradu
priestory priflahlé k navrhovane] budove umiestnila, povolila askolaudovala ako vergjne pristupné,
tzn. logicky bez oplotenia. Akékolvek naslednég snahy o oplotenie formou stavebnych kondtrukcii by nemali
byt povolené, nakolko by boli v rozpore s uZivacim povolenim.

¥ pofiadavke na spracovanie Studie verejnych priestorov uvadzame nasledovne:

fiadatel pristipil k zorganizovaniu vyzvanej architektonicke] sitafe, ktorej predmetom bolo priestorové ako
aj materidlové stvarnenie okolia navrhovanych budov a rie2enia ich fasad. Tunajfiu mestski cast a nasledne
3] Komisiu UPVaR Fiadatel vyzval o uréenie porotcu zo svojich radov. Mestskd fast zastupcu neurfila
a rastupca komisie sa nezucastnil.

K pofiadavkdam na realizaciu_parkovacich stojisk na teréne 7o zatréwvhovace] dlaiby a striech ako
vegetacnych uvadzame nasledovns:

Pofiadavky boli zapracované do dokumentacie prepracovane] v novembri 2021 a predioZene] na vyjadrenie.

K podmieneniu_kolaudacie hlavného objektu SO 01 Polyfunkény obiekt Tematinska [bvtowy dom)
predchadzajucou kolawdaciou stavebnych objektov 50 03 Detske ihrisko, sodove a terénne upravy, 50 09
Objekt malych kulturnyeh foriem a 50 11 Juzng plaZ uwadzame nasledovng:

Referdt tzemného rozvoja a GIS formuloval podmienku vzmysle pofiadavky Komisie UPVaR v rémd
zakonnych moZnosti aodporudil ju zahrnif do zmiluvy o najme pozremkov. Zaroven viak wpozornil
na skutofnost, Ze Ziadatel o stavebné povolenie méfe pofiadat aj o predfasné ufivanie casti povolens]
stavby, ak je tato uivania schopnd. Mavrhovatel stavby Ziadal o ngjom Casti pozemkov parc. €. 2843/30
a 284364 dotknutych nawrhovanym stavebnym objektom 50 11 Juinad plaé, tzn. jednym zo stavebnych
objektov navrhovanej stavby. M&jom predmetnych pozemkov nepodmiefiuje umiestnenie navrhovane]
stavby na pozemkoch vo vlastnictve Ziadatela. Podmiefuje iba umiestnenie, resp. realizaciu stavebného
objektu 50 11 Juing plaZ vrozsahu mavrhovanom Ziadatefom. Uvedend podmienka najmu bola
5o fiadatelom prerokovana. Ten ju neakceptoval s oddvodnenim, fe vzhladom k nastavenému financovaniu
projektu a nepredvidatelnosti priebehu konani je podmienka potencidine likvidadnd. Pripustil viak moZnost
podmienenia uvedengho formou zmiuvng] pokuty. Zudastneni zastupcovia tunajiisho Uradu stanovisko
Ziadatela akceptovali svedomim, Ze nasledkom schwalenia ndjmu predmetnych pozemkov je iba
skutotnost, ¢i bude stavebny objekt S0 11 Juina plaz realizovany v navrhovanom rozsahu aj
na pozemkoch v sprave tunajéej mestskej casti, alebo nie.

10



fiadost o najom fasti predmetného pozemku doplnend dfia 200052022 ako aj Fadost
o vypracovanie zmluvy o spolupraci sleduji zamer Fiadatela komplexne revitalizovat brownfield pri Velkom
Draidiaku v plngj dirke od aredlu hotela po aredl zdravotného strediska, od komunikdcie Tematinska ulica
po breh jazera, ato bez ohfadu na majetkovopravne vrtahy, za Ucfelom wytvorenia Uzemia s jednotnym
dizajnom. Miera ochoty Fiadatela zavdzovat sa korefponduje smofnymi  potencialnymi rizikami
realizovatelnosti. Intenzita prisfubu realizécie projektu v uplnoem - navrhovanom rozsahu reaguje
na existenciu dalfich vlastnikov, resp. spravcov a dotknutych a spravnych organov v dzemi (Lesy SR, madla
gko vodné stavby apod.). Poliadavky Komisie UPVaR povaiujeme vramd moZnosti za zapracovans
a vzhladom na uvedené skutofnosti 7 hladiska Uzemného rozvoja mestskej casti Bratislava-Petrialka

odporitame sihlasit

5 najmom Casti pozemku parc. € 2843/30 wyznacenych v prilohe dervenou farbou — 360 m® a zelenou
farbou — 484 m® za Ofelom vybudovania letného altdnku (pddia)™ a fasti , pobytove] plochy® ako sOCasti
priestary malych kultdrmych foriem vramci stavebného objektu S0 11 Jufng plaZ, ktory je sufastou
navrhovane] stavby _Polyfunktny objekt, Tematinska wl, Bratisiova — PetrZalka®.

5 pozdravom

Ing. arch. Stefan I:IasiEh;a
weducd referdtu URaGIS

Priloha:
o Struktira navrhovanych majetkovopravnych vztahow v zmysle doplnenia fiadosti zo dia 20.05.2022
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STRUKTURA NAVRHOVANYCH MAJTEKOPRAVNYCH VZTAHOV
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Miestny urad mestskej Casti
Bratislava - Petrzalka

Referat spravy miestneho majethku
Kutlikowa 17

852 12 Bratislava

s e

Ing.Mk,/220107-01 Ing. Matulik Bratislavs, 20.05.2022

Wec: Doplnenie Fiadosti o pripravu zmluvnej dokumentacie

Vazeny Misstny urad mestskej £zsti Bratislava — Petrizlks,
na ziklade ziverov zo stretnutia zastupcov Vatho dradu z nadej spolofnosti konaného dhia

18.05.2022 si Vam dovolujeme predlogit doplnenie nasej Zizdosti o pripravu zmluvnej dokumentacie.

Predmetom najomnej zmluvy, v ktorej bude nasa spolofnost najomcom budd Easti pozemku parc.
£. 2843/30 vyznafené v prilohe tohto doplnenia Zervenou farbou — 360 m2 2 zelenou farbou — 484 m2.
Pri oboch £astiach mame zdujem o nekomerény nijom do kolaudécie objektov projektu , Polyfunkény
objekt, Tematinska ul., Bratislava — Petrialka” (3001 — 30 11). Po kolaudacii mame zaujem zelend fast
vratit Vase| mestske] Sasti revitalizovanl a na Cervene] Casti realizovat pobytova plochu 2 letny altanok —
obe dofasné stavby tvoriace sifast amfitedtra pre malé kultdrne javiskové formy. Po kolaudacii mame
zaujem, aby fervena plocha bolz dlhodobo 30+ rokov) prenzjatd nasej spolofnosti ako nekomeriny
najom. Pofas doby najmu bude nafa spolofnost zabezpelovat Sistenie priestoru Juinej plade Velkého
Drazdiaku. V réamci najomnej zmluvy sa nafa spolofnost zaviafe na pozemkoch vo vlastnictve nadej
spolognosti whudovat:

®  Fip jazisrko

*  Pieskovisko / detske ihrisko

#  Detské ihrisko “LOOFY

s Workoutove ihrisko

s Letny attanok — sufast priestory makych kultormych foriem

s Javicko —sidast priestoru malych kultrmych foriem

s« pobytova plocha

=  Péanzus

& Sachowé stoly

s« altanck / zklennik s komunitnow zahradkow a piknikovou okou

«  Ppriestor pre zachrannd vodnd shdbu

®  zazemie plaie — sprchy, stanovisko na prezlickanis

o Verejngé we

®  Mohilir 3 smetné kods

s wyzadbu okrasmych drevin v zmysle vyruboveho povolenia
s aplikdciu spevnenych ploch a pefich komunikaci (miat, strk)
v ramdi 50 03 a 50 08.
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Ing.Mk/220107-01 Ing. Matulik Bratislava, 20.05.2022

Ziroven Vis Octivo Ziadame o vypracovanie Zmluvy o spolupraci, v rémci ktorej sz naés spolofnost
zavizie zreslizovat na nepranagjatych Zastiach pozemkov parc. £, 284330 2 parc. £, 2843/ 64 v sprave
Vazie] mestske] £asti ostatné zhodnoteniz urieng pre verejnost:

- Pristupovl komunikaciu od Tematinskej ul. [parc. £ 2843/20)

- 18 parkovacich stiti (parc.g. 2843/30)

- Cast spevnenej plochy zko sifast nowvej promenady pozdif jazers Velky Draidizk [parc. &
2843/64).

Rezlizéciz objektov 50 11:

#  Novd promendda pordf: jazera Velky Draidiak v £asti od byvalého hotela Presshurs pred Medissima,

*  Molo s nastupom na vodu,

* Moo s wyhliadkou,

ktoré mame v zaujme taktie? vybudovat v ramci nasho projekty, je podmienend suhlasom viastnikov pozemkov,
na ktorych majl byt tisto objekty realizovans.

% Uctou

Ing. Tomas Matulik

predseds predstavenstva

Prilzhy: Struktira navrhovanych majetkovoprivnych vetahov
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STRUKTURA NAVRHOVANYCH MAJTEKOPRAVNYCH wZTAHOV
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T3 M 1415

Wiypis z cbehodného registra SR

MIMISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKE) REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER
NA INTERNETE

SlovenskyiEm | SEEEnglish

Micresoit

$£oITEC

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tikony !

Oddiel: Sa
Obchodné meno:
Sidlo:

IE0:

Den zapisu:
Frawna forma:

Fredmet éinnosti:

Statutarny organ:

VD LAKE a s.

Antolska &
Bratislava - mestska cast Petrzalka 851 07

51772442

13.06.2018

Akeciova spoloénost

InZinierska éinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a

konStruovanie elektrickych zariadeni

Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
Admiinistrativne sluzby

Frenajom hnutelnyeh veci

Prenajom nehnutefmosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
Sprostredkovatelska éinnost v oblasti obehodu, sluZieb, wroby

Kipa tovaru na uéely jeho predaja koneénému s potrebite fovi
{maloobehod) alebo inym prevadzkovatelfom Zivnosti
[welkoobchod)

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
poradeow

Sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
zivnosti

Poiéitatové sluzby a sluZby sivisiace s poéitadovym spracovanim
udajov
Vykonavanie mimoskolskej vzdelavace | Cinnosti

COrganizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych
podujati

Reklamné a marketingowe sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky

Faktoring a forfaiting
Finanény lizing
Vydavatelska éinnost. polygraficka vyroba a kniharske prace

predstavenstvo

Ing. Tomas Matulik - predseda predstavenstva
Zohorska 381135

Lozorno 300 35
Veznik funkcie: 13.06.2018

Hetps: iwmnorsr skiwpis sp?ID=433042851D=28P=(

{od:

{od:

{od:
{od:
{od:
{od:

{od:
{od:
{od:

{od:

{od:

{od:

{od:
{od:
{od:

{od:

{od:
{od:

{od:
{od:
{od:

{od:

{od:

VioZka éislo: 6T3R/B

1306201 8)

1306201 8)

13.06.2018)
13.06.2018)
13.06.2018)
13.06.2018)

13.06.2018)
13.06.2018)
13.06.2018)
13.06.2018)

1306201 8)
1306201 8)

1306201 8)
1306201 8)
1306201 8)

1306201 8)
1306201 8)

1306201 8)

1306201 8)
13.06.2018)
1306201 8)

1306201 8)
1306201 8)
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T3 2122 1415
Konamie menom

spoloénosti:
Zakladne imanie:

Akcie:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum wypisu:

ypis z cbchodneho registra SR
Za spoloénost kona v pripade jednoélenného predstavensiva -

tento clen samostatne, ak ma predstavenstvo viac ako jedného
tlena vidy dvaja élenovia predstavenstva spolotne.

4 D) BUR Rozs ah splatenia: 40 (000 BJR

Pocet: 40

Druh: kmefove

Podoba: listinme

Forma: akeie na meno

Menovita hodnota: 1 000 BUR

Obmedzenie preveditelnosti akcil na meno: Prevodite fnost akcii
spolognosti je obmedzenavzmysle ¢l IV body 13. - 15. stanov
spolognosti.

JUDr. Martin Marko
Grobska 13

Bernolakovo 900 27
Vznik funkcie: 13.06.2018
Mor. Jda Matylikova
Studenchorska 2062721
Bratislava - mestska cast Lamac 841 03
Veznik funkcie: 13.06.2018
Ing. Stefan Matylik
Clementisova 1

Mitra 945 01

Vznik funkcie: 13.06.2018

Obchodna spoloénost bola zaloZena ako sukromna akciova
spolofnost zakladatelskou zmluvou zo diia 31.05.20M8 vo forme

notarskej zapisnice & N 17172018, Mz 1761172018, NCRIs 1735302018 w

zmysle ust. § 154 a nasl zak. & 5131391 Zb. Obchodny zakonnik.

0032022
07032022

{od: 05,03 20H3)

{od: 13.06.2018)

{od: 13.06 20HE)

{od: 13.06 2(HE)

{od: 13.06.2018)

{od: 13.06 2HE)

{od: 13.06.2018)

O obchodnom registri SF. | Navod na pondfvanie ORI | Naga adresa [+
Vitladavanie podla : obchodneho mena | dentifikaéného cila

sidla | spisove) macky | priezviska a mena osoby

Alctudlne ameny | Oprava udajov Statutdrov | Kontaldty na registrove sidy

Formmilbire na podavane ekltroniclkoich ndnrhov na zaps do OR

Zozmam oscb, ktoré méim byt vymazane ( §768s OBZ)

hitps:awamcrsr skiwgis 2sp?ID=43334085I0=28P=(]

19

an



A
D ALY o

20



\r o a
==

21



22



N4jomna zmluva €. xx-xx-2022
a
dohoda o idrzbe priestranstva a starostlivosti o zelen

uzatvorend podla § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika (dalej len ,,zmluva®) medzi
zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka,

Sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava-Petrzalka
Zastipena: Ing. Janom Hrckom, starostom

Bankové spojenie:  PRIMA banka Slovensko, a. s., pobocka Bratislava
Cislo uétu: IBAN SK 41 5600 0000 0018 0059 9001

1CO: 603 201

DIC: 2020936643

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

2. Najomca:

Obchodné meno: V.D. LAKE, a.s.

Sidlo: Antolska 6, 851 07 Bratislava

V zastipeni: Ing. Tomas Matulik, predseda predstavenstva

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa
Vlozka cislo: 6798/B

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech republic and Slovakia, a.s.

Cislo uctu: IBAN: SK20 1111 0000 0014 9886 8003
ICO: 51 772 442
DIC: 2120781377

(d’alej len ,,najomca“)

(dalej prenajimatel’ a najomca spolu len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni tejto zmluvy:

Preambula
1. Prenajimatel’ je spravcom pozemku vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, ato pozemku parc. ¢. 2843/30, parcela registra ,,C*, druh pozemku: ostatna
plocha vo vymere 1560 m?, evidovany na LV ¢. 2644, vedenom Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor, pre k.. Petrzalka, obec Bratislava - Petrzalka, okres
Bratislava V (d’alej len ,,Pozemok*).

2. Pozemok bol prenajimatel’ovi zvereny do spravy na zaklade protokolu €. 48/91 zo dina

30.09.1991, na zaklade ktorého je prenajimatel’ opravneny tieto pozemky prenechat” do
uzivania/najmu tretej osobe.
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3. N4jomca je investor a stavebnik pripravovanej stavby - Polyfunkény objekt — Tematinska,
Vv katastralnom tzemi Bratislava-Petrzalka (d’alej len ,,Polyfunkény objekt Tematinska®),
ktory méa byt lokalizovany a postaveny v zmysle Projektovej dokumentécie ¢€......, z0
dna........... , vyhotovene;....... (dalej len ,,PD ¢. ..) , ktord je ako priloha ¢. 1,
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy. Polyfunkény objekt Tematinska je v PD ¢. ...
oznaceny ako objekt SO 01. Na umiestnenie predmetnej stavby bolo prislusSnym organom
vydané Zavizné stanovisko hl. mesta ¢. MAGS UOIC 56734/19-462451 zo dna 27.8.2020
k investi¢nej ¢innosti najomcu, ktoré je ako priloha ¢. 2, neoddelitelnou stcéastou tejto
zmluvy (d’alej len ,,Zavédzné stanovisko®).

4, Vzhl'adom k tomu, ze:

a) najomca ma zaujem stavat Polyfunkény objekt Tematinska na pozemkoch
bezprostredne susediacich s pozemkami v sprave prenajimatela,

b) obligatorne podmienky vystavby podl'a Zavazného stanoviska okrem iného stanovuju
zachovanie  adotvorenie  Sportovo-rekreaéného  a oddychového  charakteru
stabilizovaného tzemia v okoli Velkého Drazdiaka novymi funkciami, trvalé
zabezpecenie neobmedzeného pristupu verejnosti v danej lokalite, taktiez podmienky
Vv suvislosti s dopravnym rieSenim na jestvujucej pril'ahlej verejnej komunikacii, ktoré
je najomca ako investor a stavebnik stavby Polyfunkéného objektu Tematinska,
pripraveny rieSit’ na zaklade uzavretej Dohody o podmienkach upravy komunikacie
a vybudovani parkovacich miest pre ucely stavby: ,,Polyfunkény objekt — Tematinska,
na zédklade dohody ktorej sa najomca ako realizator zaviazal na vlastné ndklady
vybudovat”:

- na Casti Pozemku pristupovi komunikéciu z Tematinskej ulice od pril'ahlého mostu
cez Chorvatske rameno smerom k vodnej ploche Velkého Drazdiaka, sucast'ou ktorej
bude 18 parkovacich stati, a

- na casti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2843/64 spevnenu plochu ako sucast’
novej promenady pozdiZ jazera Velky Drazdiak,

C) prenajimatel’ ako samospravny organ v izemnom obvode mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka, v ramci plnenia svojich uloh dba o vSestranny rozvoj Gzemia, zvel'ad’ovanie
obcianskej vybavenosti, vratane dopravy a modernizacie verejnych komunikacii,
zlepSovanie sluzieb verejnosti a zlepSovanie mnohych d’alSich sucasti vytvarajacich
kvalitné podmienky pre Zivot v mestskej Casti, na zdklade ¢oho prenajimatel’ vita
iniciativu najomcu, aby na prenajatom Pozemku, boli vybudované stavebné objekty,
ktoré budu spolu s ostatnymi stavebnymi a inymi objektmi a funkciami vybudovanymi
na pozemkoch vo vlastnictve ndjomcu spolo¢ne vytvarat’ harmonicky a funkény celok
sliZiaci verejnosti na rekreacno-Sportové, oddychové a kultarne aktivity, na ktoré bude
verejnosti zabezpeCeny neobmedzeny pristup a pohyb, vratane stavebnych objektov
oznacenych PD &. ... ako objekt SO 03 Detské¢ ihrisko, sadové a terénne upravy, SO 09
Objekt malych kultarnych foriem a SO 11 Juzna plaz, a zaroven

d) prenajimatel’ vita iniciativu ndjomcu na revitalizaciu lokality Vv okoli Velkého
Drazdiaka, vykonanie vysadby zelene, terénne a zemné prace na prisluSnej casti
Pozemku, smerujuce k rozvoju a modernizacii dotknutého tizemia, ako aj zlepSeniu
podmienok pre Zivot v mestskej Casti.
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Clanok 1.

Predmet a icel najmu

Predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy st nasledovné 2 ¢asti Pozemku:

e prva Cast Pozemku o vymere 484 m? (dalej aj len ,,Prva ¢ast’ predmetu najmu‘),

e druha cast’ Pozemku o vymere 360 m? (d’alej aj len ,,Druha ¢ast’ predmetu najmu),
celkom o vymere 844 m? tak, ako je zakreslené v Prilohe & 3 k zmluve - Struktura
navrhovanych majetkovopravnych vztahov (kopia z katastradlnej mapy), ktora je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy (d’alej len ,,Priloha ¢. 3); Prva cast’ predmetu
najmu je v Prilohe ¢. 3 zakreslena zelenou farbou, Druha Cast’ predmetu najmu je
Vv Prilohe €. 3 zakreslend cervenou farbou (d’alej spolu aj len ,,Predmet najmu‘).

Uéelom najmu Predmetu najmu je:

- revitaliziacia uzemia, vykonanie vysadby zelene a terénnych a zemnych prac
smerujice k modernizacii, rozvoju Uzemia a skraslenia prirodného prostredia v lokalite
Velkého Drazdiaka — na Prvej ¢asti predmetu najmu na vlastné naklady najomcu,

- vybudovanie stavieb — letny altanok a pobytova plocha na Druhej ¢asti predmetu
najmu na_ vlastné naklady ndjomcu, tvoriace sucCast amfiteatra pre malé kultarne
javiskové formy, pricom altdnok bude v celosti postaveny na Druhej Casti predmetu
najmu a pobytova plocha z &asti (dalej aj len ,,Uel najmu“ alebo aj ,,Upravy na
Predmete najmu‘),

ktoré budi spolo¢ne so stavebnymi ainymi prvkami a funkciami na susediacich
pozemkoch najomcu vytvarat’ funkény a esteticky harmonicky celok sluziaci verejnosti
na rekreacno-Sportové, oddychové a kultlirne aktivity. Prenajimatel’ tymto udeluje
najomcovi suhlas na vykonanie Uprav na Predmete ndgjmu za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

Néjomca sa zavdzuje Predmet najmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 5.000,- Eur
za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto zavazku, ktort ma prenajimatel’ pravo od
najomcu pozadovat. Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety
zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

Najomca vyhlasuje, Zze mu je zndmy fakticky stav Predmetu najmu, ako aj pravny stav
Predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
ditu podpisania tejto zmluvy je Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndgjmu Predmet ndjmu a ndjomca prijima Predmet
ngjmu do nagjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve a zavdzuje sa vyuzivat
prenajaté Pozemky vyluéne na tcel stanoveny v tejto zmluve a uhradzat’ prenajimatel’ovi
najomné podla ¢l. 1T a I11, tejto zmluvy.

Clanok II.
Najomné

Najomné za uzivanie :

a) Prvej Casti predmetu najmu vo vyske 10 Eur/m?/rok odo diia G&innosti tejto zmluvy
do diia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym bude nidjomcovi na zdklade
jeho navrhu povolené uzivanie stavebnych objektov projektu - ,,Polyfunkény objekt,
Tematinska ul., Bratislava — Petrzalka® (v Prilohe ¢. 1 k zmluve objekty zakreslené
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ako SO 01 — SO 11) (dalej len ,,Stavebné objekty najomcu), ¢o spolu predstavuje
najomné vo vyske 4.840,- Eur rocne (t.J. 484 m? x 10,- Eur);

b) Druhej Gasti predmetu ndjmu vo vyske 0,50 Eur/m?/rok po dobu trvania tejto zmluvy,
&o spolu predstavuje najjomné vo vyske 180,- Eur ro¢ne (t.j. 360 m? x 0,50,- Eur).

Vzhl'adom ktomu, Zze momentom nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, ktorym bude najomcovi na ziklade jeho névrhu povolené uzivanie
Stavebnych objektov ndjomcu, dochadza k zadniku ndjmu na Prvej Casti predmetu najmu
na zaklade tejto zmluvy, najomné na tato cast’ Predmetu po vydani dan¢ho rozhodnutia
nie je predmetom tejto zmluvy, nakol’ko revitalizované stavby na Prvej Casti predmetu
najmu budu odovzdané do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy.

Clanok IIL
Sposob platenia najomného

Splatnost’ ndjmu je dohodnutd zmluvnymi stranami bez vyzvania prevodom v pefiaznom
ustave, vzdy rok vopred do 15. janudra prislusného kalendarneho roka na prijmovy ucet
prenajimatel’a: PRIMA banka Slovensko, a. s., pobocka Bratislava, ¢. uctu IBAN:
SK 41 5600 0000 0018 0059 9001, variabilny symbol ......

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: kazdorocné valorizacia
najomného vyplyvajiica z medzirocnej miery infldcie meranej indexom spotrebitel'skych
cien zverejnenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok s w¢innostou vzdy od
01. marca prislusného roka. Valorizacia vySky roéného najomného sa prvykrat uplatni
Vv kalendarnom roku nasledujiicom po roku, v ktorom zmluva nadobudla G¢innost’.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude nidjomca povinny
zaplatit' ihned’ po obdfZani nového rozpisu platieb uhrad najomného vystaveného
prenajimatelom. Ak vysSka valorizacie v danom roku nedosiahne vzhladom na vysku
najomného 5,00 € sa valorizacia neuplatni.

V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tiradom SR zverejnend zaporna hodnota
medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti
vySka najomného stanovend v predchadzajicom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia ndjomného v stanovenej lehote je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vyske 0,025% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

N4jomné a ostatné financné plnenia sa povazujii za uhradené diom pripisania na Ucet
prenajimatel’a.
Clanok IV.
Osobitné podmienky najmu
Néjomca bez vyhrad berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze zdsadnou podmienkou n&jmu
Predmetu ngjmu je:

a) trvalé bezplatné zabezpetenie neobmedzeného pristupu verejnosti v lokalite jazera

Velky Drazdiak tak, ako je stanovené v Zavdznom stanovisku, a to aj po zaniku
tejto zmluvy,
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b) naplnenie Ugelu najmu,

c)

vybudovanie stavebnych objektov ainych prvkov a funkcii na pozemkoch vo
vyluénom vlastnictve najomcu bezprostredne susediacich s Predmetom najmu— v
Prilohe ¢. 1 k zmluve st objekty zakreslené/oznac¢ené ako SO 03, SO 09 a SO 11, a
to najneskor do dia podania navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na
povolenie uzivania stavebného objektu SO 01 v zmysle Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve:

Bio jazierko

Pieskovisko / detské ihrisko

Detské¢ ihrisko “LOOP”

Workoutové ihrisko

Letny altdnok — sucast’ priestoru malych kultarnych foriem

Javisko — sti¢ast’ priestoru malych kultarnych foriem

Pobytovéa plocha

Pétangue

Sachové stoly

Altanok / sklenik s komunitnou zahradkou a piknikovou lukou

Priestor pre zdchranni vodnu sluzbu

Zazemie plaze — sprchy, stanovisko na prezliekanie

Verejné WC

Mobiliar a smetné kose

- Vysadbu okrasnych drevin v zmysle vyrubového povolenia
- Aplikéaciu spevnenych ploch a peSich komunikécii (mlat, Strk), v rdmei SO 03

a SO 09

- Juznu plaz,

tak, ako su orientacne situacne zakreslené v Prilohe ¢. 4 k zmluve — Situacny
nakres stavebnych a inych prvkov ndjomcu, ktory je neoddelitelnou sti¢ast'ou
zmluvy,

d) pravidelnd ariadna bezplatna Udrzba priestranstva a starostlivost’ o zelei na

Predmete najmu, vratane vSetkych stojacich a leziacich funkcionalnych a inych
prvkov nachadzajicich sa na Predmete ndjmu pocas celej doby ndjmu Predmetu
najmu,

najomca podad navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia na povolenie uzivania
stavebnych objektov SO 03, 09 all vzmysle Prilohy ¢ 1 ktejto zmluve
prednostne (skor), avSak najneskor spolu s podanim navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na povolenie uzivania stavebného objektu SO 01
v zmysle Prilohy €. 1 k tejto zmluve, t.j. najneskor do 31.12.2026.

(dalej len ,,Osobitné podmienky najmu‘), pricom nijomca sa zavidzuje tu
Specifikované Osobitné podmienky ndjmu bez vyhrad a bezpodmiene¢ne splnit’.

2. Pre vylucenie pochybnosti zmluvné strany bez vyhrad vyhlasuju, ze zdvidzok najomcu

3.

stanoveny v ods. 1, pism. a) tohto ¢lanku zmluvy zostdva zachovany aj po zéniku tejto
zmluvy, priCom jeho porusenie zakladd narok prenajimatel’a na zaplatenie pokuty podl'a
ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany bez vyhrad prehlasuju, Ze poruSenie kazdej z Osobitnych podmienok
ndjmu sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy, ktoré zaklada narok prenajimatel’a
a povinnost najomcu na zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdé jednotlivé poruSenie
niektorej z Osobitnych podmienok najmu vo vyske 5.000,- Eur za kazdy den porusenia
zavizku. Ngjomca sa stcasne zmluvnu pokutu podla predchddzajiucej vety zavizuje
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zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktary.

Clanok V.
Doba trvania najmu a zanik najmu

1. Doba najmu po dohode zmluvnych stran sa stanovuje v zmysle Uznesenia €. .... zo dna
...... schvaleného Miestnym zastupitel'stvom MC Bratislava-Petrzalka nasledovne:

- Prva cast’ predmetu niajmu sa najomcovi prenajima na dobu urciti - do dia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym bude najomcovi na zaklade jeho
navrhu povolené uzivanie Stavebnych objektov najomcu, a

- Druha ¢ast’ predmetu najmu sa najomcovi prenajima na dobu urcita — 20 rokov
odo dia ucinnosti zmluvy, pokial’ nedojde k zdniku zmluvy niektorym zo spdsobov
stanovenych v tomto ¢lanku zmluvy.

2. Najomny vztah moze byt ukonceny len niektorym z nasledujucich sposobov:

a/ vypoved’ou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

b/ vypoved’ou ndjomcu v pripade ak :
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby na Predmete najmu,
- Predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu,

¢/ pisomnym odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusSnymi

vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi,

d/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatel’om v pripade, ak:
- najomca je v omeSkani so zaplatenim ro¢ného ndjomného po dobu dlhsiu ako 30
dni, pricom aj napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a nezaplati dlzné ndjomné v dodatocne
poskytnutej lehote na plnenie,
- ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez stihlasu prenajimatel’a,
- porusenim niektorej z Osobitnych podmienok najmu, pricom tento nedostatok
neodstrani /porusent povinnost’ nesplni, ani v dodato¢ne poskytnutej lehote 30 kalendarnych
dni na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a,
- nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyznamne;j
stavby na Predmete ndjmu,
- rozhodnutie prislusného organu o zamietnuti navrhu ndjomcu na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na povolenie uzivania Stavebnych objektov najomcu nadobudne
pravoplatnost’, alebo
- njjomca nepoda navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na povolenie
uzivania Stavebnych objektov najomcu v lehote do 31.12.2026.

3. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dilom dorucenia oznadmenia o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaéni vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota za¢ne plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

5. V pripade ukoncenia niajomného vztahu sa najomca zavdzuje odovzdat Predmet
najmu formou pisomného zéapisu prenajimatelovi v prvy pracovny deit po uplynuti
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vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. Ak tato zmluva zanikne z akychkol'vek
doévodov, nema ndjomca pravo na nahradu ndkladov vynalozenych na vykonanie
rekonstrukénych, stavebnych pripadne inych prac na Predmete ndjmu, vratane nakladov na
uvedenie Predmetu najmu do povodného stavu.

6. N3jjomca sa zavdzuje uviest Druhu cCast’ predmetu najmu po skonceni nigjmu do
povodného stavu, a to bezodkladne, no najneskor v lehote do 30 dni po skonceni ndjmu na
zéklade tejto zmluvy, najmi odstranit’ vSetky stavebné a iné objekty nachddzajice sa na
Druhej Casti predmetu ndjmu, ibaze sa zmluvné strany pisomne dohodnu inak.

Clinok VL.
Osobitné dojednanie

1. Pre pripad, Ze ndjomca porusi povinnost’ podla Clanku V. odsek 6 zmluvy a Druhu &ast’
predmetu najmu neuvedie do stavu v akom ju prevzal, zmluvné strany sa dohodli, ze
marny uplynutim lehoty 30 dni po skonceni ndjmu Druhej Casti predmetu ndjmu na
zéklade tejto zmluvy, prenajimatel’ sa bezodplatne stava vylucnym vlastnikom vsetkych
veci nachadzajicim sa na Druhej Casti predmetu ndjmu ku ditu marneho uplynutia lehoty
30 dni po skon¢eni najmu na zaklade tejto zmluvy, a to v stave ako stoja a lezia.

2. Najomca sa zavizuje protokolarne bezodplatne odovzdat' prenajimatelovi dokoncené
upravy na Prvej Casti predmetu ngjmu uskutocnené podl'a podmienok tejto zmluvy po
splneni podmienok na zéklade tejto zmluvy a po odstraneni pripadnych zjavnych vad
a nedorobkov, a to bezodkladne po dokonéeni Giprav na Prvej ¢asti predmetu najmu podl'a
podmienok tejto zmluvy.

3. Prenajimatel sa zavizuje:

a) Protokolarne odovzdat’ ndjomcovi Predmet najmu pred realizéciou dojednanych Uprav
a stavebnych ¢innosti na vyziadanie najomcu z dévodu realizacie Ucelu najmu,
b) Protokolarne prevziat' od ndjomcu bezplatne do svojej spravy dokoncené upravy na

Prvej cCasti predmetu ndymu uskutocnené podla podmienok tejto zmluvy po splneni
podmienok na zaklade tejto zmluvy a po odstraneni pripadnych zjavnych vad a nedorobkov.
Clanok VII.
Prava a povinnosti nadjomcu

1. N4jomca sa najmi zavézuje, Ze:

a) na predmete najmu vytvori riadne pracovné a prevadzkové podmienky v stlade
S platnymi hygienickymi predpismi, predpismi o ochrane a bezpecnosti prace,
poziarnej ochrane,

b) bude wuzivat Predmet najmu vsulade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a zabezpecovat riadnu ochranu uzivania majetku,

c) bude vykonavat' beznli udrzbu a opravy chodnika nachadzajuceho sa na predmetu
najmu,

d) bude uzivat' Predmet najmu v stilade s ucelom, na ktory mu bol prenajaty,

e) bude dodrziavat/splni Osobitné podmienky najmu.

2. Nijomca sa zavdzuje celorocne, na vlastné naklady zabezpecovat' Cistotu verejného
priestranstva na Predmete ndjmu, riadne avcéas odstranovat zavady v schodnosti.
Zévadami sa rozumie znecistenie komunikacii najmé, ale nielen snehom, mrznicim
mrholenim, namrazou, poladovicou, listim, blatom apod. Nijomca zodpoveda
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10.

prenajimatel'ovi za vSetku Skodu, ktord vznikne prenajimatelovi v stvislosti porusenim
tejto povinnosti nijomcom. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti vznika
prenajimatel’ovi zaroven narok na zmluvnu pokutu voci najomcovi vo vyske 500,- € za
kazdé porusenie tejto povinnosti.

Najomca suhlasi, ze na vlastné naklady a v celom rozsahu odstrani Skodu, ktora vznikne
na Predmete najmu zanedbanim povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje pri prevadzke pristupového chodnika zabranit’ alebo obmedzit’
¢innost’, ktorou by doslo k zéberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny
neposkodzovat’ zelen v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi tykajlicimi sa
ochrany prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
najomcu zmluvna pokutu vo vyske 500,- €.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnl pokutu vo vyske 100,- Eur za kazdy aj zacaty den
trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa suCasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktury.

Néjomca na Predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika/spravcu,
ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava - Petrzalka v platnom zneni, tykajice sa najmi
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajacich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca sa zavdzuje umoZznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuZzivania prenajatych pozemkov a umoznit prenajimatel’ovi vstup na tieto
pozemky, najméd za G¢elom kontroly dodrZiavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych
predpisov suvisiacich s ndyjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vySke 1 000,- Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat thradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

Najomca ma pocas trvania tejto zmluvy predkupné pravo k Pozemkom.

Négjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom referatu spravy
miestneho majetku) kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Stavebné objekty
najomcu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- Eur za
kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sicasne zmluvné
pokuty podl'a tohto odseku zavdzuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel’om zaslanej sank¢ne;j
faktury.

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, ze prenajimatel’ je opradvneny pozadovat od

najomcu ndhradu Skody spojenu s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje
zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej
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pokuty.

Clanok VIIL
Komunikacia zmluvnych stran a Dorucovanie

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doruc¢ovania pisomnosti pre
ucely zmluvy:

a) dorucenie osobne alebo

b) doporucenou postou alebo

€) prostrednictvom kuriéra alebo

d) do elektronickej schranky zmluvnej strany.

. Pisomnosti dorucované osobne alebo prostrednictvom kuriéra sa budi povazovat za
dorucené v deni ich skutocného prevzatia alebo ak ich prijemca bezdévodne odmietne
prevziat, tak v defl tohto odmietnutia (pricom v pripade pochybnosti sa ma za to, ze
odmietnutie bolo bezddvodné). Pisomnosti dorucované doporuc¢enym listom sa budu
povazovat’ za dorucené v den ich skuto¢ného prevzatia alebo na treti (3.) den odo dna ich
uloZenia na poste. Pisomnosti doru¢ované do elektronickej schranky zmluvnej strany sa
dorucuju do vlastnych ruk, priom na zédklade dohody zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia
dorucenia podl'a § 32 ods. 5 pism. b) zdkona o e-Governmente.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podl'a zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a Obcianskeho
zékonnika.

. Nagjom pozemku schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Petrzalka
Uznesenim ¢. .... zo dna ....2022 v stlade s ustanovenim §9a ods. 9 pism. c) zakona
¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného
zretela.

. Zmeny alebo doplnky k tejto najomnej zmluve je mozné urobit’ len na zaklade dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.

. N4jomca sa zavizuje bez zbytocné¢ho odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu
svojej pravnej subjektivity, zmenu adresy, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom predmetu najmu.

. Tato zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Ob¢ianskom zakonniku
S tym, Ze ostatné vzt'ahy zmluvnych stran sa spravuju Obchodnym zakonnikom.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju zmluvu v tiesni, ich zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena a na znak sthlasu

tuto zmluvu potvrdzujli svojimi podpismi.
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7. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto zmluvy dostane najomca.

8. Neoddelite'nou sti¢ast’ou zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 - Projektova dokumentacia ¢......, zo dia...........

Priloha €. 2 - Zavizné stanovisko hl. mesta ¢. MAGS UOIC 56734/19-462451 zo dna
27.8.2020

Priloha ¢&. 3 - Struktira navrhovanych majetkovopravnych vztahov (képia z katastralnej
mapy)

Priloha €. 4 - Situa¢ny nakres

Priloha ¢. 5 -Uznesenie €. .... zo dna ...... schvalené Miestnym zastupitel'stvom MC
Bratislava-Petrzalka

Bratislava .........ccocoovviiiiiniiiee, Bratislava ..........cccooeviiininniee,
N4jomca: Prenajimatel’:

Ing. Tomas Matulik Ing. Jan Hrcka

predseda predstavenstva starosta

V.D. LAKE, a. s. Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
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Vypis z uzneseni Komisie UPVaR zo diia 07.06.2022

Pritomni ¢lenovia komisie - poslanci (pod¢iarknuti od zaciatku):
Ing. Miroslav Behul PhD., Ing. Lydia Oveckova, Ing. arch. Drahan Petrovi¢, Mgr. Natdlia Podhorn3,
Ing. arch. Matus Repka, Ing. arch. Branislav Sepsi, Ing. Katarina Sklenkov3, Ing. Jozef Vydra;

Nepritomni ¢lenovia komisie - poslanci:
Ing. arch. Michala Kozakova, Ing. arch. Mgr. art. Elena Patoprsta

Pritomni ¢lenovia komisie - neposlanci (podciarknuti od zaciatku):
Ing. Alica Hajkova, prof. Ing. arch. Bohumil Kova¢, PhD.;

Nepritomni ¢lenovia komisie - neposlanci (podciarknuti od zaciatku):
Stefan Wenchich;

K bodu 4

Navrh na prenajom casti pozemku registra ,,C" KN parc. ¢. 2843/30 pod
stavebnym objektom SO 11 - Juzna plaz, ktory bude dotknuty umiestnenim
stavby ,,Polyfunkény objekt - Tematinska" pre spolo¢nost V.D. LAKE, a.s. ako
pripad hodny osobitného zretela

Material predstavili a na otazky odpovedali Mgr. Viktor Baumann a Ing. Tomas Matulik.

Prisiel D. Petrovi¢ 17:32, B. Kovac 18:08

Parafrazovany zdznam z diskusie: Baumann: zdovodriuje opravnenost osobitého zretela vtomto
pripade, kedZe ide o verejny priestor; Sklenkova: ¢o vsetko sa Ziadatel zavazuje vybudovat a ako je to
vymahatelné; Baumann: ¢l. 4 ndjomnej zmluvy - zmluvna pokuta 5000 € za kazdu nezrealizovanu
polozku; Hajkova: preco budu realizovat parkovacie miesta a komunikaciu na teréne; Baumann: kvoli
pristupu k DraZzdiaku ako aj pre obsluhu verejného priestoru, parkovacie miesta budu zaclenené
do parkovace] politiky; Repka: ako budu spoplatnené verejné sprchy a WC na pozemku investora;
Matulik: informuje, Ze Satne boli presunuté na pozemky Ziadatela z dovodu vyhrad miestneho Uradu
k stavu, ktory by nastal v pripade ukoncenia najmu pozemkov v ich povodne navrhovanej polohe;
nemaju v plane ich spoplatnit, uvazuji so zariadenim vybavenosti, ktoré bude generovat zisk,
ktory pokryje potrebnu udrzbu; rokuju aj s investorom pripravovaného susedného zameru wellnessu
a maju pripravené stretnutie so zastupcami lesov SR; tvrdi, Ze realizacia verejného priestoru je ich
vlastnym zamerom; Vydra: informuje sa o pldanovanom zaciatku stavby; Matulik: koncom roka 2022,
zdrzal ich Slavik; Petrovi€¢: informuje, Ze nebude hlasovat, aby nikoho neovplyvnil; podla neho sa
rokovania, na ktorych bol ucéastny, za dva roky nikam nepohli;

Uznesenie ¢. 21/2022 zo dria 07.06.2022:

Komisia odporuca Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka schvélit ako pripad
hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov, prendjom ¢asti pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/30,
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druh pozemku ostatnd plocha vo vymere 1560 m2, v k. 4. PetrZalka, zapisany na LV ¢. 2644 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava:

A.

N&ajom pozemku do pravoplatnosti kolaudaé¢ného rozhodnutia v zmysle projektovej
dokumentacie stavby s nazvom ,,Polyfunkény objekt Tematinska® (SO 01- az SO 11- Juzna plaz):
&ast pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 2843/30 podla Strukttry navrhovanych
majetkovopravnych vztahov vyznacené:

- zelenou farbou vo vymere 484 m2,

Prendjom casti pozemku do pravoplatnosti kolauddcie na casti pozemku registra ,C“ KN parc. €.
2843/30 vo vymere 484 m2, spolu v celkovej vymere 484 m2, za cenu 10,00 €/m2/rok, ¢o spolu
predstavuje sumu 4840,00 Eur, pre spolocnost V.D. LAKE, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava,
ICO: 51 772 442, za Ucelom revitalizicie Uzemia, vykonanie vysadby zelene a terénnych a
zemnych prac smerujuce k modernizdcii, rozvoju Uzemia a skraslenia prirodného prostredia v
lokalite Velkého DraZdiaka.

Po pravoplatnosti kolaudacie budu revitalizované stavby na ¢asti pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 2843/30 vo vymere 484 m2, odovzdané do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy.

Ndjom pozemku na dobu urcita - 20 rokov odo dna podpisanej zmluvy obidvoma zmluvnymi

stranami:

¢ast pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 2843/30 podla Strukttry navrhovanych

majetkovopravnych vztahov vyznacené:

- Cervenou farbou vo vymere 360 m2,
Prendjom casti pozemku na dobu urcitu - 20 rokov odo dria podpisanej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami na ¢asti pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/30 vo vymere 360 m2,
spolu v celkovej vymere 360 m2 z dévodu, ze na tejto ¢asti pozemku sa bude realizovat
pobytova plocha a letny altanok — obe docasné stavby tvoriace suéast amfitedtra pre malé
kultdrne javiskové formy, kde pocas doby ndjmu bude zabezpedovat Cistenie priestoru Juznej
plaze Velkého Drazdiaka, ktorych prevddzka — vodné, sto¢né, odber energie, udrzba
priestorov budu financované spoloénostou V.D. LAKE, a.s., za cenu 0,50 €/m2/rok, ¢o spolu
predstavuje sumu 180,00 Eur, pre spolo¢nost V.D. LAKE, a.s., Antolska 6, 851 07 Bratislava,
ICO: 51 772 442,

za podmienok:

1.

Na pozemkoch vo vlastnictve spolo¢nosti V. D. LAKE, a.s. sa spolo¢nost zaviaZze vybudovat:
- Bio jazierko,

- Pieskovisko/detské ihrisko,

- Detské ihrisko ,LOOP*,

- Workoutové ihrisko,

- Letny altdnok — sucast priestoru malych kultirnych foriem,

- Javisko — sucast priestoru malych kultdrnych foriem,

- Pobytova plocha,

- Pétangue,

- Sachové stoly,

- Altanok/sklenik s komunitnou zdhradkou a piknikovou ldkou,

- Priestor pre zachrannu vodnu sluzbu,

- Zazemie plaze — sprchy, stanovisko na prezliekanie,

- Verejné WC,

- Mobiliar a smetné kose,

- Vysadbu okrasnych drevin v zmysle vyrubového povolenia,

- Aplikaciu spevnenych ploch a pesich komunikacii (mlat, strk), v ramci SO 03 a SO 09.
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2. Na neprenajatych ¢astiach pozemkov registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/30 a parc. ¢. 2843/64 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, zverené do spravy Mestskej €asti Bratislava-PetrZalka
sa spoloc¢nost V.D. LAKE, a.s., zaviaze zrealizovat:

- Pristupovt komunikaciu z Tematinskej ulici na pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/30 od
prilahlého mostu cez Chorvatske rameno,

- 18 parkovacich stati na teréne na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 2843/30,

- Cast spevnenej plochy ako sucast novej promendady pozdi jazera Velky DraZzdiak na pozemku
registra ,,C“ KN parc. ¢. 2843/64.

3. Trvalé bezplatné zabezpecenie neobmedzeného pristupu verejnosti v lokalite jazera Velky
Drazdiak tak, ako je stanovené v Zavdaznom stanovisku, a to aj po zaniku ndjomnej zmluvy.

4. Naplnenie U&elu najmu podla nadjomnej zmluvy.

5. Pravidelnd a riadna bezplatna udrzba priestranstva a starostlivost o zeleri na Predmete najmu,
vratane vSetkych stojacich a leziacich funkcionalnych a inych prvkov nachadzajicich sa na
Predmete najmu pocas celej doby najmu Predmetu najmu.

6. Najomca poda ndvrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na povolenie uZivania stavebnych
objektov SO 03, 09 a 11 v zmysle Prilohy €. 1 k tejto zmluve prednostne (skor), avsak najneskor
spolu s podanim ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na povolenie uzivania stavebného
objektu SO 01 v zmysle Prilohy €. 1 k tejto zmluve, t.j. najneskér do 31.12.2026.

Hlasovanie:

Pritomni: 10 | z 13 clenov
za: 0

proti: 4

zdrzal sa: 5

nehlasoval: | 1

Uznesenie nebolo schvalené.

Za spravnost:

Ing. Jozef Vydra v. r.
predseda komisie UPVaR

Ing. arch. Stefan Hasi¢ka

tajomnik komisie UPVaR
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov konaného
dia 6. juna 2022 od 17:30 hod. - online

Na zacdiatku rokovania boli pritomni:
predseda komisie:  Mgr. Ivan Uhlar,
¢lenovia komisie: Mgr. Lena Boc¢kayova, Ing. Pavel Sestak,
Ing. Miroslav Behul, PhD., Ing. Cubomir Hrban,
Erich Stracina, JUDr. Henrich Has¢ak
Tajomnik komisie: ~ Mgr. Viktor Baumann

Navrh na prendjom casti pozemku registra ,,C'" KN parc. ¢. 2843/30 pod stavebnym
objektom SO 11 - Juzna plaz, ktory bude dotknuty umiestnenim stavby ,,Polyfunkény
objekt - Tematinska" pre spolo¢nost’ V.D. LAKE, a.s. ako pripad hodny osobitného
zretela

Material predstavil tajomnik komisie. Rokovania komisie otomto bode programu sa
zucastnil p. Ing. Matulik, Statutdrny zastupca ziadatela. Ing. Behul sa zaujimal, ¢i ziadatel
nesleduje svojim zdujmom o uzavretie njjomného vzt'ahu len svoj zdujem splnit’ kvoty na
zelen v ramci projektu, na o Ing. Matulik zareagoval, Ze nie, ze prislusné poziadavky v ramci
celého projektu spiiajii aj bez prenajatého pozemku. Ing. Hrbanovi sa zdal pristup Ziadatel'a
k MC Petrzalka velkorysy a zaujimali ho dévody. Ing. Matulik odpovedal, Ze sa z jeho
pohl'adu jedné o synergicky efekt, kde na jednej strane poméze MC a na druhej aj sebe, ked’ze
zveladi aj okolie investicie ziadatela. Mgr. BocCkayova sa vyjadrila, Ze spolupraca
s developerom je otdzkou dovery a vzhl'adom na sktsenosti s developermi vo vSeobecnosti je
to citlivd téma. Ing. Matulik zhrnul, preco z pozicie developera vnima verejny priestor ako
dolezity. Sucasne sa vyjadril, Ze vzhl'adom na planované investicie zo strany ziadatel'a do
infrastruktary MC, povazuje sumu najmu 10,-€/m2/rok za privysokil. Predseda komisie
pod’akoval Ing. Matulikovi za ucast’ a v mene ¢lenov komisie sa s nim rozIlucil.

Po kratkej diskusii ¢lenovia komisie nasledne pristapili k hlasovaniu 0 navrhu:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporica schvalit’ predloZeny material.
Hlasovanie:

Pritomnych: 7

Za: 5

Proti: 1

Zdrzal sa: 1

Zaver: Uznesenie bolo schvalené.

Predseda komisie pod’akoval ¢lenom komisie a v§etkym prizvanym host’om s tym, Ze
rokovanie komisie bolo skoncené o 22:17.

Bratislava, 06.06.2022
Za spravnost: Mgr. Ivan Uhlar

Mgr. Viktor Baumann ,tajomnik komisie predseda komisie,v.r.
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vystavby a rozvoja

Finan¢na komisia
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