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oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja

referat Uzemného rozvoja a GIS

Vazena pani

Mgr. Hajdinova Kvetoslava
Vajnorska 57

831 03 Bratislava

Vas list €islo / zo diia NaSe Cislo Vybavuje Bratislava
14.08.2024 8883/2024/RURaGIS/47685  Ing. arch. Helena Kostkova 18.09.2024
02 /68 288 831

helena.kostkova@petrzalka.sk

VEC Zavazné stanovisko k investicnému zameru ,,Mikona Pneuservis*

stavebnik:

Mikona s.r.o., TrenCianska 452, 020 01 Puchov,
ICO: 31570364 v zastupeni Mgr. Hajdinova
Kvetoslava, Vajnorska 57, 831 03 Bratislava

investicny zamer:

»Mikona Pneuservis“, Einsteinova, na
pozemkoch reg. “C*“ KN parc. €. 5387/7, 12, 27,
28, 32, 33, k. u. Petrzalka, Bratislava

ziadost dorucena dna:

14.08.2024

Ziadost' pre ucely vydania:

Uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentacie:

Dokumentacia pre stavebné povolenie

projektant:

BEELI s.r.o.; zodpovedny projektant Ing. Peter
Strapko, autorizovany stavebny inzinier 6446*|1

datum spracovania dokumentacie:

Januar 2024(S002), Februar 2024(S001)

katastralne Uzemie:

Petrzalka

miesto stavby:

Einsteinova, Petrzalka-sever

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: Jednopodlazny objekt je navrhnuty so skladovym
a prevadzkovym vyuzitim. Objekt je rozdeleny na dve Casti: skladovu a prevadzkovu. Objekt je
jednopodlazny a nachadzaju sa tam skladové priestory, prevadzka pneuservisu a hygienické
zazemie. V objekte bude technické podlazie. Objekt je bez podpivni¢enia. Rozmery objektu su
15,5 x 19,2 m, plochou strechou max. vysky na kéte 14,5 m.

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Prijazd na pozemok je z Einsteinovej ulice.

Vjazd do arealu je zo zapadnej strany. Za vstupom do arealu vedla haly bude situované
parkovisko. Navrhnuta spevnena plocha parkoviska sa nachadza v priestore pévodnej budovy
pneuservisu pod existujucou lavkou pre pesich. Spevnena plocha sa napaja plynulo na prifahlu
pristupovi komunikaciu veducu k pneuservisu z priestoru Cerpacej stanice. Celkovo je na
spevnenej ploche umiestnenych 11 parkovacich miest.

Stavba sa sklada z nasledovnych stavebnych objektov:

SO 01 - Hlavny objekt
SO 02 - Parkovisko
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SO 03 - Vonkajsia dazdova kanalizacia
SO 04 — Kanaliza¢na pripojka
SO 05 - Vodovodna pripojka

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

PloSné bilancie pdvodné navrh

e plocha pozemku V2 8808 m? 8808 m?
e plocha zaujmového Uzemia 2471 m? 2471 m?

(po kontrole sme ponechali parcely vo vlastnictve

stavebnika a odpocitali plochu parcely 5387/29 — 1 m?)
e zastavana plocha spolu 1042 m? 1090,6 m?
e zastavana plocha SO 01 - 297,6 m?
e zastavana plocha odstranenej stavby Hala-servis 249 m? -
e zastavana plocha existujlucej stavby Predajne 793 m? 793 m?
e plocha zelene na rastlom teréne neuvedené neuvedené
e spevnena plocha neuvedené neuvedené
e pocet podlazi PP/NP 0/1 01
e pocet odstavnych stati - osobné auta neuvedené 11

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona
€. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37
ods. 1 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsSich predpisov apodla §7a ods. 2 pism. j) a §7d zakona
€. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov, po posudeni ziadosti a predlozenej

dokumentacie vydava nasledovné zavazné stanovisko:

Dnia 22.06.2023 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doru¢ena zZiadost
o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej €innosti ,Pristavba
a nadstavba predajne SUZUKI® — Einsteinova ulica, parc. €. 5387/7, 5387/12, 5387/27, 5387/28,
5387/29, 5387/32, 5387/33, k. u. Petrzalka, Bratislava V. K Ziadosti bola prilozena projektova
dokumentacia v stupni architektonicka Studia, zodpovedny projektant: Ing. arch. Lilla
Menyhartova, autorizovany architekt 2508AA, datum spracovania projektovej dokumentacie
06/2023. Ziadost bola dfia 01.08.2023 vybavena vratenim podania s &. dokumentu MAGS OUIC
54495/2023 — 454840.

Mestska Cast Bratislava-PetrZalka vydala stanovisko k investicnému zameru ,Pristavba
a nadstavba predajne SUZUKI* &. 8754/2023/0ZP-GIS/39141 zo dfiia 21.11.2023, v ktorom
suhlasi s investicnym z&merom v zmysle predloZzenej dokumentéacie, ktoru vypracovala
spolo¢nost Belli s.r.o., Ing. Ladislav Balog, Bojna 329, 95601 Bojna, zodpovedny projektant Ing.
arch. Lilla Menyhartova, autorizovany architekt 2508AA, jun 2023, za predpokladu reSpektovania
pripomienok tohto stanoviska. Teraz predlozena projektova dokumentacia sa nezhoduje
s projektovou dokumentaciou, ku ktorej bolo vydané suhlasné stanovisko mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka.

Telefén +421 268 288 500
Email podatelna@petrzalka.sk

Web www.petrzalka.sk
10 00603 201



rP Mestska &ast Miestny urad Petrzalka
AT BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja
referat Uzemného rozvoja a GIS

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN mesta“):

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor$ich
zmien adoplnkov su predmetné pozemky sucCastou uzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupfia obsahujuca jeho regulaciu. Pre Uzemie
bol schvaleny Uzemny plan zény celomestské centrum — éast’ Petrzalka. Uzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, rok 2006 v zneni neskorsich zmien a dopinkov
(dalej len ,UPN-Z CMC®), ktory pre predmetné Uzemie stanovuje zavézné regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov a stavieb.

Podla UPN-Z CMC je predmetny pozemok stéastou sektoru V a stiéastou pozemku V2,
pre ktoré je stanovena nasledujuca regulacia

Sektor V - Plochy obéianskej vybavenosti celomestského charakteru

zakladna charakteristika:

e predstavuju plochy obcianskej vybavenosti celomestského charakteru pre umiestnenie
zariadeni vy$Sej verejnej a komercnej vybavenosti, zabezpecujucich periodické a obCasné
potreby obyvatelov a navstevnikov, suvisiace s obchodom, sluzbami, verejnym stavovanim a
ubytovanim, vzdelavanim, zdravotnictvom a socialnymi sluzbami, verejnou administrativou,
kulturou a zabavou, so zotavenim a Sportovymi aktivitami, s duchovnym rozvojom a aktivitami
cirkvi

dominantné funkéné vyuzitie:

e zariadenia obcianskej vybavenosti, v ktorych sa dosahuje vysoka koncentracia a frekvencia
denne pritomnych zamestnancov a navstevnikov, s vysokou mierou mestotvornosti a
centrotvornosti umiestnené v _samostatne stojacich budovach, alebo umiestnené v
bezprostrednom dotyku s bytovymi budovami, vytvarajuc blokovu zastavbu (pri€om podiel
zastavanej plochy nebytovych budov z celkovej plochy pozemku sa reguluje jednotlivo pre
pozemky):

o vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, $pecializované
obchody v€itane predaja automobilov)

o vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne,
hotely v3etkych kategdrii, penzidny)

o vybavenost kultury a osvety (kulturno-spoloenské a zdbavné multimedialne zariadenia,
galérie, vystavné priestory, kniznice, herne)

o verejna administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice, zariadenia pre €innosti v oblasti nehnutelnosti
prenajmu tovaru osobnej spotreby, pocitatové a suvisiace €innosti, iné obchodné sluzby
a financné sluzby)
vybavenost $kolstva a vzdelavania (umelecké Skoly, jazykové Skoly)
vybavenost zdravotnictva (lekarne, zdruZené lekarske pracoviska — zdravotné strediska,
ambulancie primarnej, sekundarnej a Specializovanej zdravotnickej starostlivosti,
agentury domacej oSetrovatelskej sluzby)
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o Vvybavenost sociadlnych sluzieb (zariadenia opatrovatel'skej sluzby — prechodna
starostlivost pre deti od 3 rokov, pre ob&anov, ktorym nemozno poskytnut opatrovatel'sku
sluzbu v byte, domy pre seniorov)

o Vvybavenost telesného zotavenia a 3portovej aktivity (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou — fitness centra, zariadenia pre salové Sporty — squash, salovy futbal, kolky a
pod., relaxacné a rekondi¢né zariadenia)

o vybavenost pre duchovny rozvoj a aktivity cirkvi (zariadenia organizacii pre duchovny
rozvoj, kostoly, vychovné zariadenia cirkvi)

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahu z celkovej nadzemnej podlaznej plochy
(CNP):
2% ak CNP je =20 000m2

10% ak CNP je <20 000m2
plochy verejnej zelene — travniky, stromoradia na travnikoch alebo stromoradia na pevnej
ploche
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané podzemné
garazové objekty, parkovacie garaze)
prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a cyklistické chodniky)
CSPH ako sugast parkingov a garazi
vybavenost ako sucast parkovacich garazi
objekty technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia pozemku - trafostanice, regulaéné
stanice plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych budovach

zariadenia obcCianskej vybavenosti arealového typu
skladovanie a distribucia

stavebna vyroba

priemyselna vyroba

vyrobné sluzby

polnohospodarska vyroba

Z hladiska regulacie su uvedené parcely sucastou pozemku V2, budova V2/4, s charakteristikou
existujlceho vyuZitia pozemku ochranna a izolaéna zelefi a vymerou 8 808 m2. S nasledovnymi
regulativmi:

intenzity vyuzitia pozemku:
e maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemnymi

a podzemnymi ¢astami budov KZPmax= 0,41
e minimalny koeficient ploch zelene KZmin = 0,34
e maximalny index podlaznych pléch IPPmax = 0,41
e maximalny koeficient stavebného objemu KSOmax = 1,56

spbésobu zastavby budovami:
¢ budovu V2/3 ako jednopodlazna pristavba k V2/2
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e budova V2/4 ako patpodlazna pristavba k V2/2
- spdsobu ozelenenia:
zavazny spbsob ozelenenia
e travnaté plochy pozemku vysadit liniovou zelefiou maximalne do vySky 50 cm
e pozdiz Zelezniénej trate vysadit 2 etaZovy izolaény pas zelene do vysky 2m, minimalne
1,5 m Siroky
e zavazne vyludit invazne druhy drevin a bylin
odporucané druhové zlozenie
listnaté kriky: druhova skladba bez obmedzenia
ihlicnaté kriky: druhova skladba bez obmedzenia

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k Uzemnému planu hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov a k Uzemnému planu zény
celomestské centrum - cCast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavhym
mostom uvadzame:

- z hladiska funkéného vyuzitia je nepripustné umiestfiovat’ v dotknutom sektore, kod V,
zariadenia obcianskej vybavenosti arealového typu.
Podla bodu 3.3.1 vyhlasky 153/2024 Z.z. Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenske;
republiky o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie a
uzemnoplanovacich podkladov arealovou zastavbou sa rozumie zoskupenie budov alebo aj
Jednotliva budova, ktoré st organizované do formy pristupnych alebo nepristupnych arealov
réznych druhov vybavenosti alebo vyroby. Zastavba sa spravidla skladéa zo suboru viacerych
budov, ktorych vzajomné usporiadanie zavisi od druhu prevadzkového rezimu.

-z hradiska spésobu zastavby budovami pozemku, kéd V2, je povolena budova V2/4 ako
patpodlazna pristavba k V2/2. Podla §139b ods.5 pism. b) zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) sa definuju pristavby, ktorymi sa
stavby pddorysne rozSiruju a ktoré st navzajom prevadzkovo spojené s doterajsou stavbou.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

plosné bilancie intenzita vyuzitia V2 | intenzita vyuzitia —
- navrh regulativy uréené
UPN Z

vymera pozemku V2 8808 m?

zastavaimé pl9cha k V2 1423.6 m? 0.16 KZPmax = 0,41
(prepocet MC)

podlazna plocha neuvedena - IPPmax = 0,41
zapocditatelna zelen neuvedena - KZmin = 0,34
stavebny objem neuvedena - KSOmax = 1,56

Poznamka: PredloZzend projektova dokumentacia obsahovala tabulku vyhodnotenia suladu
navrhu s UPN-Z CMC - pozemok V2, ktora nebola aktualizovana s predloZzenym navrhom. Toto
v8ak nema vplyv na celkové posudenie predloZzeného stavebného zameru.
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UvaZovany stavebny zamer ,Mikona Pneuservis‘ nie je v stlade s Uzemnym planom
zony celomestské centrum — Cast Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym
mostom.

Mestska Cast Bratislava-PetrZalka

NESUHLASI

s navrhovanou jednoduchou stavbou ,Mikona Pneuservis“ podla predloZenej projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie z januara 2024, zodpovedny projektant Ing. Peter Strapko.

ODOVODNENIE:

Posudzovany stavebny zamer svojim objemom a architektonickym prevedenim zasadne
nemeni jestvujuci charakter zaujmového Uzemia. Navrhovana stavba je v rozpore s regulativmi
rozvoja pozemku V2, kedZe je navrhnuta ako samostatny objekt a regulativy uréuju budovu V2/4
ako pristavbu k V2/2.

V pripade nasledného opatovného podania Ziadosti o zavazné stanovisko Ziadame
zapracovat' nasledovné pripomienky:

» podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznosti na § 5 pism. q) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uuzemnom planovani, dalej v zmysle zavaznej €asti uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy v zneni schvalenych zmien a doplnkov, kapitoly 12.7.2, bodu 1.A) — 2
odrazka, a v zmysle zavéznej éasti Uzemného planu zény CMC, regulaény list pozemok
V2 Ziadame dodrzat podmienku vysadby 2 etaZového izolaCného pasu zelene do vysSky
2m, minimalne 1,5m Siroky (minimalne v subehu s navrhovanou stavbou pneuservisu a
parkoviska);

* podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznosti na § 5 pism. q) zdkona ¢&. 200/2022 Z. z.
0 uzemnom planovani, dalej v zmysle zavaznej €asti uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy v zneni schvalenych zmien a dopinkov, kapitoly 12.7.2B Ziadame v ramci
udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou realizovat extenzivnu vegetacnu strechu
resp. zelenu fasadu objektu haly. Ide o opatrenie, ciefom ktorého je spomalit’ odtok
zrazkovych vod zo striech do kanalizacie jej zadrziavanim priamo na streche, €im sa zvySi
mnozstvo zadrzanej vody a zaroven zlepSi mikroklima v uzemi;

» reSpektovat’ pripomienky stanoviska vydaného mestskou €astou Bratislava-Petrzalka
k investicnému zameru ,Pristavba a nadstavba predajne SUZUKI® €. 8754/2023/0ZP-
GIS/39141 zo dna 21.11.2023.

Hlavné mesto SR Bratislavy vyjadrenim k Ziadosti o zavézné stanovisko mestskej
Casti dorucenej listom €. MAGS OUIC 56539/2024-488657/Chan zo dfia 27.08.2024, po posudeni
predlozeného navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN*) a k Uzemnému
planu zény celomestské centrum — Cast’ PetrZalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym
mostom (dalej len ,UPN Z*) konstatuje, Ze predmetny investi¢ny zamer nie je v stlade s platnou
uzemno-planovacou dokumentaciou.

Konstatujeme, ze hlavné mesto SR Bratislavy a mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
v prilohe Ziadosti nedostali totoznu projektovii dokumentaciu. Hlavhému mestu bola
predlozena projektova dokumentacia v rozsahu SO 01 - Hlavny objekt. Mestskej ¢asti bola
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predlozena projektova dokumentacia v rozsahu SO 01 - Hlavny objekt
a SO 02 - Parkovisko. Tato skuto¢nost’ bola zistena po prerokovani. Hlavhé mesto SR
Bratislavy uviedlo, ze dana skutoénost’ nema vplyv na ich vyjadrenie.

UPOZORNENIE:

Stavebnik je povinny, za ucCelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska mestskej Casti k jednoduchej stavbe, predlozit mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka a hlavnému mestu SR Bratislavy kazdy projekt zmeny dokoncenej stavby, ktorym meni
jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Nasledné opatovné podanie Ziadosti o zavazné stanovisko k investi€nému zameru
s upravenou projektovou dokumentaciou musi v plnom rozsahu reSpektovat vys$Sie uvedené
pripomienky.

Upozorfiujeme, Ze je potrebné dolozZit' v dalSom stupni rozhodnutie o odstraneni stavby
na pozemku parc. €. 5387/32, k. u. Petrzalka so supisnym cCislom 3810, na ktorom je podla
predlozenej dokumentacie navrhnuty stavebny objekt SO 02 Parkovisko.

Toto zavazné stanovisko nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy
alebo iné opatrenia mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych
predpisov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Priloha:

o overené vykresy: Koordina¢na situacia

Na vedomie:

o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy OUIC

o MU MC Bratislava-Petrzalka, oddelenie UKSPaSSU
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