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VEC
Vyjadrenie mestskej €asti Bratislava-Petrzalka
investor: MB trade EU s.r.o.
investiény zamer: Klinika ENGERAU,Kop¢ianska 6, Bratislava V
nie je jednoducha stavba
Ziadost doru€ena dna: 13.09.2024
typ konania podfla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncCenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
projektant: KaSovsky Kostka Architekti s.r.o.
datum spracovania dokumentacie: april 2024
pozemok parc. Cislo: 3725/1, 3724/1, 3724/2, 3726/7, 3726/8, 3726/9
katastralne uzemie: Petrzalka
miesto stavby: Kopcianska 316/6

Predlozena projektova dokumentacia rieSi rekons$trukciu v su€asnosti nevyuzivaného
jestvujuceho objektu na pozemkoch reg. C-KN parc. €. 3725/1, 3724/1, 3724/2, 3726/7, 3726/8,
3726/9 v k. u. Petrzalka. Objekt je nehnutelnou narodnou kultirnou pamiatkou vedenou pod
evidenénym &islom 10493 v UZPF a ma 2 nadzemné, 1 podzemné podlaZie a podkrovie so Sikmou
strechou. Predmetom ochrany je len samotny objekt — jeho fasada a strecha. Navrhovany koncept
nemeni objemové rieSenie pdévodného objektu, dopifia ho o prestreSenie pdévodného atria s
vytvorenim priestoru recepcie s vytahom a anglicky dvorec z JV strany objektu uréeny pre TZB tak,
aby boli vSetky jednotky VZT/CHL ukryté (poziadavky KPU).

Hlavna funkcia objektu bude sukromné zdravotnicke zariadenie s ambulanciami s réznou
Specializaciou (1-3.NP). V suteréne su navrhnuté priestory TZB a administrativa. VySkové urovne
stavby (jednotlivé podlaZia, hreben a okap strechy) zostavaju nezmenené v pdévodnych drovniach.
Vzajomné odstupové vzdialenosti nadzemnej €asti stavby vo€i susednym objektom a hraniciam
pozemku zostavaju nezmenené.

Oplotenie na vlastnom pozemku prejde rekonstrukciou a bude doplnené kryté stojisko smetiakov,
posuvna brana a branka pre peSich. VSetky spevnené plochy budid rekonstruované. VSetky
vegetaCné plochy budu rekultivované a doplnené o vzrastlu zeleri (kriky a stromy) a celkovo
rozSirené oproti su¢asnému stavu.
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Sucastou rieSenia su aj vegetaCné prekrytia s popinavou zelefou parkovacich stati tak, aby sa
zlepsili mikroklimatické podmienky a nedochadzalo k prehrievaniu spevnenych pléch.

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: PeSi vstup do objektu je z Kopc&ianskej ulice.
Vjazd pre dopravu je z Vranovskej ulice. Vjazd je existujuci, v ramci stavby nebude dotknuty,
vybuduje sa nové oplotenie s posuvnou branou. Oproti vjazdu je stykova krizovatka Vilovej
a Vranovskej ulice. Na strane stavby je pri Vilovej ulici chodnik, ktory konéi pred vjazdom do dvora
stavby. Parkovanie bude vo dvore objektu, na existujucich spevnenych plochach, s povrchom z
kamennej dlazby, ktora zostane zachovand na manipulaénych plochach medzi parkovacimi
stojiskami, stojiska budu z beténovej vegetacnej dlazby. Vo dvore je navrhnuté parkovisko so 17
kolmymi stojiskami, na juznej strane objektu, medzi klinikou a objektom Vienna Gate su 3 pozdizne
a 6 kolmych stojisk, z ktorych budu 2 vyhradene pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

STAVEBNE OBJEKTY
S0.01 HLAVNY OBJEKT A DOSTAVBA
S0.02 REKONSTRUKCIA OPLOTENIA A SPEVNENYCH PLOCH

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

ZAKLADNE UDAJE SUCASNY STAV__ NAVRHOVANY STAV
Celkova vymera rie§. pozemkov 1747 m2 1747 m2
Pocet podlazi 3NP + 1.PP 3NP + 1PP
Pocet parkovacich stati - 26
Zastavana plocha nadz. objektami 470 m2 522 m2

- z toho pbévodny objekt 470 m2 470 m2

- z toho dostavba atria - 52 m2
Podlazné plochy 1328 m2 1398 m2

- z toho podzemné pévod. objektu 228 m2 228 m2

- z toho nadzemné pévod. objektu 1 100 m2 1100 m2

- z toho nadzemné dostavby atria - 70 m2
Vegetacné plochy 211 m2 291 m2
Spevnené plochy 1 066 m2 934 m2

- z toho kamenna dlazba 1 050 m2 436 m2

- z toho anglické dvorce 16 m2 108 m2

- z toho zatravhovacia dlazba - 390 m2
Index zastavanych pléch - IZP 0,27 0,30

Index podlaznych pléch - IPP 0,63 0,67
Koeficient zelene - KZ 0,15 (%) 0,25 (*)

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona
€. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37 ods.
1 zakona ¢€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a podla § 7a ods. 2 pism. j) a § 7d zadkona €. 377/1990 Zb.
Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
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neskorsich predpisov, po posudeni ziadosti a predlozenej dokumentacie vydava nasledovné
vyjadrenie:

Postdenie novostavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskors$ich zmien a doplnkov (d'alej len ,,UPN mesta“):

Funkéné vyuzitie Uzemia:

Predmetné pozemky su suc€astou uzemia uréeného na funkéné vyuzitie pléch pre obéiansku
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201: Uzemia aredlov
a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Z hladiska regulacie su predmetné pozemky sucastou rozvojového Uzemia, kod H 201,
s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuzitia uzemia:

o maximalny index podlaZznyCh PIOCH ..........cooiiii i 2,1
e maximalny index zastavanych pléch podla priestorového usporiadania:
o intenzivna zastavba charakteru obchodnych a kulturno-spoloéenskych komplexov ........ 0,52
o zastavba MESISKENO tYPU .....cieei e e 0,35
o zariadenia arealového charakteru a komplexy s narokom na vy$si podiel zelene
(napr. ZAravotniCVO) ........ooiiiiiiiiiiiiiiie e 0,30
¢ minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania;
o intenzivna zastavba charakteru obchodnych a kulturno-spoloéenskych komplexov ........ 0,15
o zastavba mestsSkENO tyPU ..o 0,25
o zariadenia arealového charakteru a komplexy s narokom na vyssi podiel zelene
(=T o (o |- Y o {1 3 1Y/ ) 0,30

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuZitia Uzemia. Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane
ohraniCujucich konstrukcii. Pri bilancovani podlaZznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného lzemia. Zastavana plocha stavby je plocha
ortogonéalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konS$trukcii najrozsiahlejSej ¢asti stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelefi
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN mesta uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:
Vo funkénom vyuZiti Gzemia obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201, patri umiestriovanie zariadeni zdravotnictva medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia funk&nych ploch;

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 1O 00603 201 3



rP Mestska &ast Miestny urad Petrzalka
Py BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja
referat Uzemného rozvoja a GIS

e z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia v zmysle metodiky UPN mesta na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby:

intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia
ploSné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh / jestvujuci stav navrh /jestvujuci stav/ UPN mesta
vymera zaujmového Uzemia: 1 747 m? /1 747 m?/
zastavana plocha: 522 m? /470 m?%/ IZP = 0,30 /0,27/ |ZPuax: 0,30
podlazna plocha (NP): 1170 m? /1 100 m% IPP = 0,67 /0,63/ IPPwax: 2,1
zapocitatelna zelen: 291 m?2 /211 m?/ KZ =0,17 /0,12/ KZmin: 0,30

Plochy zelene na pozemkoch v su€asnom stave nedosahuju minimalne hodnoty KZ uréené
UPN mesta. Predmetny investi¢ny zamer v zmysle metodiky UPN mesta nespifia dané hodnoty min.
koeficientu zelene a pri vypoéte KZ rata aj so zatraviiovacimi tvarnicami, umiestnenymi pod
navrhovanymi parkovacimi miestami na pozemku.

Investiény zamer navy$uje plochy zelene, dopifa prvky popinavej zelene na svojom pozemku, &im
ZlepSuje stav a kvalitu jestvujuceho uzemia. Navrh deklaruje narast KZ zo sucasnej hodnoty 0,15 na
KZ=0,17 (bez zaratania zatraviiovacej dlazby). Zmena sucéasnej plochy nepriepustnej dlazby na
zatraviovaciu sa berie ako vhodné rieSenie, ale nemdZze byt zaratana ako zelen na rastlom teréne
v zmysle metodiky UPN mesta.

InvestiCny zamer je nehnutelnou narodnou pamiatkou vedenou pod evidenénym cCislom 10493
v UZPF a je vo verejnom zaujme a v zaujme mestskej Sasti obnova objektu, jeho vyuzitia a zvySenie
kvality prostredia.

UvaZovany investiény zamer je akceptovatelny z hladiska Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

Mestska &ast' Bratislava-Petrzalka
SUHLASI

s navrhovanou zmenou dokonc&enej stavby ,,Klinika ENGERAU, Kop¢ianska 6, Bratislava V“ na
pozemkoch reg. C-KN parc. & 3725/1, 3724/1, 3724/2, 3726/7, 3726/8, 3726/9 v k.u. Petrzalka na
Kopdianskej ulici v Bratislave v zmysle predloZenej dokumentacie, ktora spoloénost KaSovsky
Kostka Architekti s.r.o. vypracovali v aprili 2024 a ur€uje nasledovné podmienky, ktoré sa navrhuju
zapracovat do zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

- v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej Casti
UPN mesta posudit’ vplyv stavby a &innosti na podzemné vody a do dal$ieho stupiia projektove;
dokumentacie zapracovat zavery hydrogeologického prieskumu;

- vzmysle Zasad aregulativov tvorby krajiny, kapitoly 11.2. zavaznej ¢asti UPN mesta v
maximalnej miere ochrafiovat jestvujuce krajinotvorné prvky - jestvujuci vzrastly solitér rastuci
v prednej €asti pri vchode od Kopcianskej ulice.

Mestska Cast’ Bratislava-PetrZalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a €) v nadvaznosti na § 5
pism. p) zédkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b

stavebného zdkona, k posudzovanej stavbe v zmysle zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
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komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia
oddeleni mestskej Casti v zmysle § 7a ods. 2e zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a na zaklade
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem uplatfiuje z hladiska riedenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

- Ziadame predlozit projektovii dokumentéaciu pre zistenie narokov na staticki dopravu (dalej len
»,9D*) spracovanu v zmysle platnej legislativy (v zmysle platnej STN 73 6110:2024).

- Ziadame predlozZit uréenie pre regulaéné koeficienty (¢l. 16.3.9) mestskej polohy a suginitel
vplyvu delby prepravnej prace (€l. 16.3.10, tab. 61), ktoré uréuje obec, Cize Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, podfa normy STN 73 6110:2024.

- Ziadame predlozit obcou uréené podmienky pre zastupnost pri vypoéte narokov na parkovacie
stojiska (dalej len ,PS*) pre navstevnikov administrativy — Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
podla ¢l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 ,Pri navrhu parkovacich stojisk pre obCiansku vybavenost,
pripadne iné zariadenia treba pocitat’ aj s ich zastupnostou. Podmienky uréuje obec.”

- Ziadame pouzit vy$sie z vypoé&itanych hodnét pre parametre zamestnanci/plocha, podla 16.3.7
STN 73 6110:2024.

-V dalsom kroku konania vyznacit dopravnou znackou DZ 203 a 304 prednost protiiduceho
vozidla v zuzenej €asti parkoviska (pozemna komunikacia v parkovisku ma rozmer 3,40 m pre
oba smery, podla F.1.01 SITUACIA — DOPRAVNE RIESENIE.pdf)

UPOZORNENIE:

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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