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Miestna rada mestsk&gsti Bratislava-Petrzalka

odportta

Miestnemu zastupitstvu mestskejasti Bratislava-Petrzalka:
Schvalt

A/
v zmysleél. 18 ods. 2 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladamajetkom mestskeépsti

Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej picdvwy hlavnym mestom SR Bratislavou
s prilohou, v zneni Dodl1 a 2. kipu nehnuiteosti:

- stavby supisnéislo 3274, na ulici Ondreja Stefanka 2, 851 01 iBlata, postavenej na
pozemku parcele registra ,C* K& 3110/15, evidovanej na L& 4174,

- objektu — sklady, dielne, garaZe, supigigo 3552, na ulici Ondreja Stefanka 2, 851 01
Bratislava, postavenej na pozemku parcela regj€tft&KN ¢. 3110/14, evidovanej na LV.
3446,

- pozemok - ostatné plochy, nachadzajlice sa naQutidreja Stefanka 2, 851 01 Bratislava,
parcela registra ,C* KN.. 3110/16, evidovany na L¥. 4174

Nehnuté&nosti sa nachadzaju v okrese Bratislava V, obedidbea — m.¢. Petrzalka,
katastralne Uzemie Petrzalka, vedené Okresnym grd&tatislava, katastralnym odborom na
listoch vlastnictva&. 4174 a 3446 za cenu 2 800 000,00 €.

B/

Cerpanie Gveru vo vyske 50% kupnej ceny t.j. 1 400,00 €. na kipu areélu ZSE

Zmluva s predavajucimi bude podpisana do 90 dnisgvaleni uznesenia v miestnom
zastupitéstve. V opanom pripade uznesenie strati plathos



Dévodova sprava

Mestsk&ag’ Bratislava-Petrzalka uzavrela so Zapadoslovenskeugetikou, a. s. Bratislava
Culenova 6, najomna zmluvu na nehruiesti — stavby a pozemky, ktoré su evidované na
listoch vlastnictva¢. 4174 a 3446. Ndjomna zmluva je uzavreta na dolditu do
31.12.2020 s opciou na 1 rok za rovnakych podmienok

Mestskacas” ma zaujem vyuZitauvedené priestory - administrativias’ predovSetkym

pre referdt spravy verejnych priestranstiev, taktgklady, dielne a garaze za&elom
zabezpéenia opravy, udrzby a garazovania techniky potrebmé&mci starostlivosti o verejné
priestranstva, ktoré chce zabeapext’ vlastnymi zamestnancami. Uvedeny zamer vychadza
taktiez zo schvalenej koncepcie rozvoja Miestneloalingku verejnoprospesnych sluzieb
Petrzalka v roku 2018.

Budova v starom aredli, ktora slGzila tymtdelom uz v minulosti nedpala hygienické
poziadavky pre zamestnancov (jedna sprcha s ccditt@i teplej vody) na viac ako 50
zamestnancov (norma stanovuje jednu sprchu na 2@staancov), dve zachodové misy v
Satniach (norma stanovuje minimalne tri misy pracvako 50 zamestnancov), dva pisoare,
nema povinnu oddychovu miesttipsdisponuje so Styrmi malymitazko vetraténymi
Satiami, kazda s kapacitou max 10 zamestnancov.

Okrem toho méa nedost&tté gardzové priestory pre techniku ako aj neddstgidestorov
pre riadne fungovanie stolarskej dielne, zaniokej dielne, servisnej garadze, areal nema
odlwova ropnych latok, na niektorych miestach ma zatekagicechu.

Areél ZSE spia v3etky pozadované kritéria (v objekte si dvikéeatne, kazda pre viac ako
30 zamestnancov s moziios prerobi d’alSie priestory na Satne. Kazdansabbsahuje tri
sprchy a tri zachodové misy, gom v ramci arealu sdialSie tri sprchy a’alSich priblizne 10
zachodovych mis.

V areali sa nachadza viacero garazi vratané dvosipgsobenych na servis techniky, dva
odlwovae ropnych latok.

Sag’ou arealu je administrativna budova so siedmymmbydko aj ostatne vonkajSie
plochy a vonkajSie parkovacie miesta

Napriek tomu, Ze je uvedeny objekt v pomerne dobrechnickom stave, bolo by potrebné
investovd do rekonstrukcie priestorov, aby sa dal vyuZiva (&el, na ktory bol prenajaty.

V ramci kratkodobého najmu vSak nie je rentabiiméstovd do opravy resp. rekonsStrukcie
objektu a z toho dévodu by bolo potrebné uvedengkbladlhodobo prenajaresp. odkupido
vlastnictva.

Uznesenim Miestneho zastuigbra mestskejasti Bratislava-Petrzalka 212 zo da 9. juna
2020 bol starosta poziadany o vypracovanie matenal odkupenie uvedeného objektu do
vlastnictva mestskepsti.

Zarovei uznesenim miestneho zastupsteac. 213 z toho istéhord bolo schvalené prijatie
ramcového Uveru od SLSP a.s. vo vySke 3 mil. €.dé€giouzitie &erpanie tohto Uveru je
podmienené schvalenim miestneho zastigive.

Uznesenim bol starosta poziadany #gpracovd znalecky posudok na areal objektu ZSE
a osobitne byty, ktoré nie su vo vlastnictve ZSiEalécky posudok bol vypracovany znalcom



Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o. Miéetra 21, 821 09 Bratislava. a cena areélu bola
stanovena vo vyske 620 000,00 €.

Uvedené priestory bude okrem ceny za odkupenieelpo& zrekonStruovado stavu
schopného uZivania tak, aby mohol fi&ielu, na ktory je prenajaty a v buduicnosti dizde]
sluzit tomuto @&elu. Z tohto dévodu sa&erpanie Uveru navrhuje zv§So cca 200 000 € na
vydavky spojené s uvedenou rekonstrukciou.

Na zaklade neforméalneho rokovania s vlastnikmi bysoe zistili, ze v pripade, Ze by
mestsk&cas’ chcela odkupi 4 byty vo vlastnictve fyzickych oséb nie vSetcasthici su
nakloneni odpredabyty, bude potrebné rokotas vlastnikmi, pdom rozhodujiuca bude
ponuknuta cena.

Uznesenim Miestneho zastufgeva mestskejcasti Bratislava-Petrzalka 212 zonal
09.06.2020 bol starosta v stvislosti vyuzivanimalareZSE (Ondreja Stefanka 2) a areélu
v minulosti vyuZivaného MP VPS (Ondreja Stefanka@jiadany o vypracovanie materialu
.Navrh priestorového zabezpenia cinnosti novo koncipovaného Referatu spravy vergjnyc
priestranstiev v alternativach”

Navrhované vyuZitie prevadzkovych priestorov bol@nesenim vymedzené tromi
alternativami:

a) vyuzitie sdasné arealu v minulosti vyuzivaného MP VPS (Orrd8ipfanka 6) a objektu
skladu ziskaného kupou od Ministerstva hospodaSka

b) vyuzitie sd¢asného arealu, objektu skladu ziskaného kupou austdrstva hospodarstva
SR a dlhodoby prendjom areélu ZSE na ul. Ondrejéaska,

C) vyuzitie s@éasného aredlu, objektu skladu ziskaného kupou austdrstva hospodarstva
SR a kupa areélu ZSE na ul. Ondreja Stefanka.

Ad a)
MoZnosti vyuZitia arealu v minulosti vyuZivaného MPS (Ondreja Stefanka @alej len

,VPS") rozSireného o objekt skladu ziskaného kiupdWwinisterstva hospodarstva SR sU pre
potrebycinnosti RSVP limitované z kvalitativnych ale ajapacitnych dévodov.

Vo vztahu ku kvalitativnym nedostatkom areélu ,VPS", @rpbné poukazana hygienické
Standardy, konstruké nedostatky a investly dlh nacasti objektov. V priestoroch areélu
VPS sa nachadza jedna sprcha, v $atniach dvetodle pisoare¢o nespiia hygienické
normy, s@asne s tym areal ,VPS* nema povinnd oddychovl ma@st V priestoroch
budovy sa nachadzaju Styri malé Satne bez vetracsgtému, ptiom kazda z nich ma
kapacitu do 10 zamestnancov. Odstranenie nedostat&blasti hygienickych Standardov by
si vyZiadalo stavebné Upravy, zmenu dispozicierddgtlch priestorov, avsak ich realizacii by
museli predchadrakompletné rekonsStruké prace strechy dielni, garazi a Satni. V minulost
boli opakovane vynakladané finaré prostriedky na opravu strechy, ktoré vSak psinien
docasné &iastkové rieSenia, vo vysledku sa vSak natrvaladeplo odstrani zatekanie do
uvedenych priestorov. Aj z uvedeného dévodu pretoinulosti nebola via investovéa do
vnutornych priestorov uvedeného objekia,sa prejavilo na aktualnom stave. Za predpokladu
dodrzania hygienickych Standardov by vSak aj vyi8iedené prace umoznili poskytha
zazemie (Satne, hygienické Standardy) maximalnd@mamestnancov.

Ohradne kvantitativnyckti kapacitnych nedostatkov je potrené uvjese rozSirenie aredlu
,VPS" 0 sklady ziskané kupou od Ministerstva hospstra SR pokryvaju zvySenu potrebu
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RSVP lenciastaine. V si@asnosti RSVP disponuje s 54 ks techniky, ktoré kihjee nie je
mozné, pri dodrziavani zasad riadneho nakladanieozgvym parkom a strojovymi
zariadeniami, parkovav len v aredli VPS. Areal ,VPS" taktieZ? nésa povinnog ma’
odluwCovat ropnych latok. Stasne stym je pre nevyhovujuci technicky stav byday
nedostatok priestorov pre riadne fungovanie st@kjrdielne, zammickej dielne a servisnegj
garaze.

Pokid by mala by zvySena personalna kapacita arealu ,VPS" na nayyJeciet
zamestnancov RSVP, bolo by potrebna presta@aisti objektov, konkrétne budovy, v ktorej
sa nachadzaju Satne, garadZe a dielne. Technickybjaktov v aredli VPS mozno Zddiska
potrieb RSVP oznat ako vyhovujuci pri administrativnej budove,I'som sklade casti
garazi, a ako nevyhovujuci votighu k objektu obsahujuceho dielne, Satne, garastavid.
Oproti tomu stav arealu ZSE netrpi vySSie uvedenymnedostatkami a jeho uzivanie

v kombinacii s vyuzitim areélu ,VPS" ponuka synergcky potencial uvadzany nizSie.

Ad b

Areé? ZSE sa nachadza na pozemku kkesti 5427 m2, poskytuje 834 m2 plochy na
parkovanie a manipulaciu s technikou, a 825 m2 ahtnativnych priestorov. V objekte sa
nachadzaju dve Vké Satne, kazda pre viac ako 30 zamestnancov sriggymi Standardmi,

s moznosou prerobf d’alSie priestory na Satne, oddychova miedtrmre zamestnancov ako
aj priestor pre disgéng zimnej udrzby. V areali ZSE sa nachadzaju ggraratané dvoch
garazi prispdésobenych na servis techniky. Parkavgtdocha obsahuje dva odavate
ropnych latok.

Otazka dlhodobého prenamu je najma otazkou vadstnika uzavrie s mestskowas’ou
Bratislava - Petrzalka zmluvu o dlhodobom najm&kasne o ufeni casoveého horizontu
dlhodobého najomného tahu. Potia aktualnych informacii vlastnik budovy preferujeqsj
budovy a nema zaujem o dlhodoby prenajom. Vyhodgou oproti kipe je flexibilita, ktora
v3ak z dlhodobéhoI'ndiska a Padiska zabezgevanych potrieb M Petrzalka straca na
relevancii. Pokia by sa malo reélne uvazava plnohodnotnom vyuziti potencialu areélu
ZSE a v tej stvislosti aj o umiestneni SSSaSZP,, BBskytnuti priestorov DHZ, a o zriadeni
klientskeho centra mestskej policie pre Uzemie ZBiy, takyto ,presun® ma zmysel
skutaine len pri dlhodobom ndjomnomtahu.

Bez olfadu na trvanie naomnej zmluvy by malo umiestnemy@sSie vymenovanych
subjektov, vratane prevadzky RSVP ¢dsny charakter. Po uk&eni ndjomného \fahu by
tak MC opéatovne stala pred bMoou zvazi kapu resp. tada pre potreby tychto subjektov iné
vhodné priestory. V pripade prevadzky RSVP by g@ritdal, po primeranych investiciach, do
uvahy pbvodny aredl ,VPS", avSak pre zostavajudgestly by bolo potrebnélada nové
priestory. Inak povedané potreby(Mby boli vyrieSené deasne.

Vyuzitie arealu ZSE pri dlhodobom name by so selminaSalo otazky suavisiace
s pripadnymi investiciami do budovy. Napriek torbel, uvedeny objekt je v pomerne dobrom
technickom stave, bolo by potrebné investoda ciasta:inej Upravy priestorov, aby sa dal
vyuziva’ na uvazovanédely pre vSetky zmienené subjekty. V rdmci najmugak rentabilita
investicii do opravy resp. rekonstrukcie objektazoa.

Je potrebné poznamehae presun SSSaSZP, BP a Mestskej policiéniyare potreby M
asti priestory v budove, v ktorej sa aktualne ndzhdMS Bohrovago umozni rozsiti jej
kapacitu.



UZivanie arealu ZSE umozni vyuzitietasti priestorov administrativnej budovy v areali
VPS pre potreby ubytovania zamestnancov RSVPgo vzhadom na podmienky
najomného ubytovania v Bratislave bude pre M’ Petrzalka, ako zamestnavatés,
predstavova’ na trhu prace konkurenénu vyhodu. Uvedeny benefit je mozné zisltabez
ohPadu na vd’bu alternativy b) alebo c), nak&’ko zmena &elu uzivania stavby nie je
podmienena zasadnymi stavebnymi Upravami a interi@vé Upravy budu realizované
svojpomocne.

Ad c)

Alternativa kupy objektu ZSE v porovnani s dlhodobprendjmom neprinaSa fddiska
funkéného vyuzitia zasadné rozdiely, s vynimkou dobyezpkéenia aktualnych potrieb @1
Petrzalka a v tej suvislosti ,ochoty* @ investova do objektu. V pripade nadobudnutia
objektu do vlastnictva bude rthaumiestnenie SSSaSZP, BP a Mestskej policie trvaly
charakter, v dosledk@oho bude natrvalo rozsirena aj kapacita MS Bohroveni sa
dispozicia s administrativnou budovou Haanova woryt sa moznas ubytovania pre
zamestnancov. Zl'adiska funkného vyuzitia je rozdiel medzi variantami b) a ofimieneny
.len“ ochotou investova do arealu ZSE pri dlhodobom najme. [Abdliska véby medzi
alternativa b) ac) je preto, az na vynimku [gogredchadzajucej vety, rozhodujlcim
kritériom posudenie rentability dlhodobého najmpovovnani s kipou.

PredloZzenym znaleckym posudkom bol areal ZSE ocengma sumu 2 6620 000,00 Eur .
Pri posudzovani rentability najmu je potrebné vzia’ na zretd’ cenu najmu (aktualny
roény najom 80.000,-€, pri dlhodobom najme je potrebnéalkulovat’ s valorizaciou
najomného) v porovnani s kipnou cenou a Gverovymiqdmienkami. Pokiad® ma areal
ZSE poskytova’ zazemie viacerym subjektom treba vzié do Gvahy aj trvalost’ rieSenia.
Bez oladu na povahu pravneho v#ahu MC Petrzalka k objektu ZSE a dobu jeho
trvania budld nutné Upravy priestorov pre potreby subjektov, ktoré budu uzivat
priestory administrativnej budovy, ¢m v3ak dojde k uvd’neniu kapacit na MS Bohrova
a v budove Haanova.



Informécia o objekte:
Objekt:

Popis objektu

Administrativna budova

Adresa nehnutmosti kat. zemie parciislo stavba sup. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 03 pops s 3110/15 3274 4174
Bratislava
Sklady, dielne,
Objekt: garaze
Popis objektu
Adresa nehnutmosti kat. izemie parciislo stavba sup. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 poy s 3110/14 3552 3446
Bratislava
Objekt: Ostatné plochy
Popis objektu
Adresa nehnutmosti kat. izemie parciislo stavba sup. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petrzalka 3110/16 4174

Bratislava

Pbdorys administrativnej budovy:
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Sag’'ou materialu je aj vyjadrenie Zddiska Uzemného rozvoja, ktoré pomerne podrobne
popisuje Uzemie zlladiska platného Uzemného planu a moznosti budlucelzeoja
predmetného Gzemia spracovaného referdtom Uzemogbhaja nasledovne:

Pod’a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2087 v zneni zmien
a doplnkow. 01, 02, 03 a 0dfalej len UPN mesta) st predmetné pozemkyasou:
. stabilizovanéholzemia uteného na fundné vyuzitie ploch prebéiansku vybavenog
celomestského a nadmestského vyznamu cislo funkcie 201, s nasledujucou
charakteristikou:
Uzemia aredlov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikamdlja funkiného zamerania. 8as’ou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&agUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie preknd30% z celkovych podlaznych pléch nadzemiaesti
zastavby funknej plochy.
Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

prevladajuce:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultary a zdbavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starosttivos
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné:
V Uzemi je pripustné umigstva’ najma :

- integrované zariadenia éibnskej vybavenosti

- arealy vdéinéhocasu a multifunkné zariadenia

- iCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelai liniovu a ploSnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vgbasti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umigstva’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnyxchginych pléch funinej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy al'meéhocasu
- vedecko-technické a technologické parky
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- vodné plochy ako sag’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpaghiestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domatnost

* nepripustné:
V Uzemi nie je pripustné umiasvva’ najma :

- zariadenia s negativnyméiikami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia prieehysj a pénohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distritné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripelstnobmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadrétdervyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
2. stabilizovanéhouzemia uteného na funiné vyuzitie pléch préistribu ¢né centra,
sklady, stavebnictvgislo funkcie302, s nasledujicou charakteristikou: Uzemia slizjaee
umiestovanie skladovych arealov, distritnych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné
dvory a zariadenia, vratane dopravného a technick§bavenia a pléch liniovej a ploSnej
zelene.
Spbsoby vyuZzitia funkénych ploch:

* previadajuce
- zariadenia a aredly Meoobchodnych skladov a distritruych centier

- logistické parky
- arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvarpariadeni

e pripustné
V Uzemi je pripustné umigstva’ najma :

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzisthasiacej distriblcie
- zariadenia administrativy a vedeckéeho vyskumtusstne s funkciou
- zariadenia technickej a dopravnej vybavenostiog&uhu Gzemia

* pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia ofianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch ufenych pre ina funkciu — sluzobné byty
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- zelai liniova a plosnu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadrétdersystému
- zariadenia na zber odpadov

e nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiésiva’ najma :

- byvanie okrem pripustného v obomedzenom rozsahu

- zariadenia olianskej vybavenosti presahujuce vyznam Uzemia fienkc
- zariadenia vikoobchodu a v&oploSného maloobchodu

- obchodné centra aKleoobchodné strediska

- zariadenia Skolstva

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovnébtlauru

- kongresové a Y&zné arealy

- zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starosttivos

- aredlové a kryté zariadenia Sportu &néhocasu

- arealy priemyselnych podnikov

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia pre goohospodarsku vyrobu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zaiiaderber odpadov

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
3. stabilizovanéhouzemia uteného na funkné vyuzitie ploch prenergetiku
a telekomunikécie &islo funkcie 602 s nasledujticou charakteristikou: Uzemigengé pre
umiestnenie stavieb a zariadeni energetickychetdaetunik&nych systémov.
Spoésoby vyuzitia funkénych pléch:

* prevladajuce
- zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla

- rozvodné zariadenia

- elektrické stanice

- regul&né stanice plynu

- koncoveé a vystupné zariadenia plynovodov
- odovzdavacie stanice tepla

- preterpavacie a kompresorové stanice
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- nadrze a zasobniky
- telekomunik&né zariadenia

* pripustné
V Uzemi je pripustné umigstva’ najma :

- zeler ochrannu a izotu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vghasti pre obsluhu Uzemia fuimej plochy

- tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybasgnnadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

* pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma :

- prevadzkoveé zariadenia a arealy prevadzkdoeate
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
- technické a skladovacie zariadenia slUZiace k&

* nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

4. stabilizovaného a rozvojovéhalzemia uteného na funiné vyuzitie pléch prestatna
ochrannl aizolani zelai, ¢islo funkcie 1130 s nasledujicou charakteristikou: Uzemia
ploSnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kotéko Uzemia pred nepriaznivymi
Gcinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravrgariadeni, zete v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosprigvodna zefe vodnych tokov. V
Uzemiach je potrebné reSpektdvapecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmyc
pasiem.
Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

* previadajuce

- zelai liniova a plosna

e pripustné
V Uzemi je pripustné umigstva’ najma :

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vghasti s ochrannymi pasmami

 pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma:

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridomgdynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkcio

-CSPH

- dia’nicné odpdivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vghasti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestngtramu okrem nebezg@eho odpadu
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* nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiasvva’ najma:

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

V zmysle zavaznajasti UPN mesta sa poZaduije interpretadwmkené skupiny nasledovne:

» Funkcieprevladajuce su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojindtpm, rozsahom, objemom
v Uzemi prevazuju, duju jeho charakteristiky a zakladné vazéiyztahy.

* Funkcie pripustné mézu by v Uzemi poviiované a umiesbvané vdne, pokid nenarusia
zakladné funkcie uzemia, konkrétne hygienické pissdmpresinenie, odstupy a pod.

» Funkciepripustné v obmedzenom rozsahwsu funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym
funkénym vyuzitim._Ich umiesibvanie vSak musi Ifyposudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvau Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a
podmienok konkrétneho Uzemia.

* Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucoukéiou, alebo
zariadenia, ktoré svojim pmm, rozsahom, delom, ¢i polohou odporuju vlastnostiam
konkrétneho Uzemia na zéklade urbanistickych kritér

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan guiec sdasné
funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasgm@wazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavigiiomp sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovam@zemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnytné hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom Uzemi akceptayachrant a rozvija. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu zastavbu a vnasSa do zastavby
neprijatény kontrast resp. nedmernétaaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom Gzemi umiesthi

V dotvarani uzemi je potrebné reSpektbdiferencovany pristup péd jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizetenovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanu futikGl plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regiga
stabilizovanych Uzemi v meste je uplédtriozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania
Uzemia nazvySenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality).

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom GUzemny plan ngerhovu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmerinéhno vyuzitia a/alebo zmenu
spbsobu zastavby Meého rozsahu.

Upozomujeme, 7e v predmetnom Uzemi sa nachadza niddk® ochrannych pasiem:

Podla zakona¢. 251/2012 Z. z. 0 0 energetike a 0 zmene a doplheiektorych zakonov:
§ 43 Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sadu@ ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, kijeryuceny na zabezgenie spdahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpaie ochrany Zivota a zdravia osdb a majetku.
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(2) Ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného elektrickéheedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vosloej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vathi. Vzdialenos obidvoch rovin od krajnych vogbv je pri napati

b) od 35 kVdo 110 kV vratanel5 m,

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrické vedeniaa pod elektrickym
vedenimie okrem pripadov pdt odseku 14akazané

a) zriad’ovat’ stavby,") konstrukcie a skladky,
b) vysadzé a pestovatrvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,

C) vysadza a pestovéatrvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vedasti do 2 m od
krajného vodia vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladova’ T'ahko hofavé alebo vybusné latky,
e) vykonavd ¢innosti ohrozujuce bezpeos’ 0s6b a majetku,

f) vykonava’ cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a beérps’ a spdahlivog’ prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzé a pestova trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vediasti
presahujucej 5 m od krajného véaivzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zalberpe
Ze tieto porasty pri pade nemézu posSKadidice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnut&osti je povinny umoziiprevadzkovatvi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeninaaten del umoznf prevadzkovatiévi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udaZipxiestor pod vedenim a Ky pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stramaokajSieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialentssa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od kreneodta
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu ravkatvenia podperného bodu.

(7) Ochranné péasmo vonkajSieho podzemného elektrickéheedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kabledenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabl&o Vadialenos je

a)1 m pri napati do 110 kVvratane vedenia riadiacej regtaj a zabezp®vacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrické vedenia a nad tymto
vedenim je okrem pripadov poda odseku 14 zakazané

a) zriad’ovat’ stavby, konsStrukcie, skladky vysadzé trvalé porasty a pouzivaosobitne
tazké mechanizmy,

b) vykonavad bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkdaagdektrického vedenia zemné
prace a in&innosti, ktoré by mohli ohrogielektrické vedenie, sjjahlivos’ a bezpénog’
prevadzky, pripadneg’azit’ pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
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a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 k\a viacje vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialend¥ m kolmo na oploteniealebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej wdseku 9 pism. a)a b)je
zakazané vykonavd#l ¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpé&nos’ osbb, majetku a
spd’ahlivost’ a bezpé€nost’ prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych a@eni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9
je osoba, ktord zrituje stavby alebo vykonavéinnog’, ktorou sa mobéze pribligi k
elektrickym zariadeniam, povinna vopred ozn@ntakuato cinnog prevadzkovatvi
prenosovej sustavy, prevadzkovaid distribuinej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a
dodrZiava nimi utené podmienky.

(14) Zriad’ovat’ stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zadlenia mozno iba
po predchadzajucom suhlase prevadzkovara sustavy. Suhlas prevadzkovat@a sustavy
na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergjekého zariadenia je dokladom
pre izemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvaljarastov, prace &nnosti vykonané v
ochrannom pasme je povinny odstrana vlastné néklady ten, kto ich bez suhlasu vykona
alebo dal vykonéa
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Onofotomapa(DGEODETIGGA, ST1.0Y

‘WData GKUEO Geodetickyalkartografickyustav,

ochranné pasmo elektrickej stanice s napatim 110 kV
= = = = ochranné pasmo vonkajsieho nadzem. el. vedenia 110 kV
— . — - ochranné pasmo vonkajsieho podzem. el. vedenia 110 kV
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