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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka
schvalPluje

1. Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnostiam nachadzajicich sa VvV Administrativnhej budove na ulici Ondreja
Stefanka 2 (Capajevova) v Bratislave, supisné &islo 3274, druh stavby 15 -
Administrativna budova s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena
na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o celkovej vymere 825 m? vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného
nalLV ¢. 3446, evidovanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
v K. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V a prisluchajicich
spoluvlastnickych podielov k spoloénym castiam a zariadeniam domu, na prisluSenstve
a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej Specifikacii:

- Byt ¢&islo 3, nachadzajiici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 8693/149857,

- Nebytovy priestor €. 3, druh nebytového priestoru 2 - Garaz, nachadzajuci sa na 1.
poschodi (prizemie budovy, stipisné &islo 3274), vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele
1/1 spolu spodiclom na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 1849/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova
r. Hriviidkova, Mgr., bytom: Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava
ako predavajtcich do vyluéného vlastnictva Mestskej casti Bratislava-Petrzalka,
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutu kupnu cenu vo vyske 240 000 Eur.

a splnomocnit’

2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenia v roku 2024 podl'a bodu 1 uznesenia zvySenim
prijmov z podielu z dane s prijmov fyzickych osob a zvySenim kapitalovych vydavkov
v programe 9.3

Zmluva s predavajucimi bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

ZiadateP:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, ICO:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Predmet ponuky je prevod vlastnickeho prava:

nehnutelnostiam nachadzajtcich sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova) v Bratislave, stpisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C* KN
parc. &. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?, v k. u.
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres
Bratislava V a prislichajucich spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam
domu, na prisluSenstve a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej Specifikacii:

- Byt islo 3, nachadzajci sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1 spolu
S podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel pozemku 8693/149857,

- Nebytovy priestor ¢. 3, druh nebytového priestoru 2 - Garaz, nachadzajuci sa na 1.
poschodi (prizemie budovy, stupisné &islo 3274), vehod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 1849/149857,

z vjluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova
r. Hriviidkova, Mgr., bytom: Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajucich
do vyluéného vlastnictva Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852
12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiiceho

za dohodnutu kiupnu cenu vo vyske 240 000 Eur.

Od pana Rastislava Sindlera Rastislav a pani Mgr. Viery Sindlerovej r. Hriviidkovej, bytom:
Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava predlozili ponuku Mestskej Gasti Bratislava-
Petrzalka na kapu 3 izbového kompletne zrekonstruovaného bytu v ich osobnom vlastnictve
0 vymere 86,96 m? na 4. poschodi (v ponuke je tretie podlazie) v dome na ulici Ondreja
Stefanka 2 v Bratislave, k. 0. Petrzalka. V byte bola pred 13 rokmi kompletne zrekonstruovana
kupeltia so samostatnym WC. Pred 6 rokmi bola zrekonStruovana kuchynské linka vratane
novej umyvacky riadu, dlazby a sadrokartonového stropu. Pred 4 rokmi prebehla posledna
rekonstrukcia spalne, pozostavajucej =z novej vstavanej skrine, vinylovej podlahy
a sadrokartonového stropu. Sucasne prebehla aj rekonstrukcia obyvacky, a to novej vinylovej
podlahy a taktiez sadrokartonového stropu. V detskej izbe bol zrekonstruovany sadrokartonovy
strop anova vstavana skrina. Cely byt bol vymalovany a izby vystierkované. Pred dvoma
rokmi boli doplnené exteriérové zaluzie.



K bytu prislucha aj murovana garaz v osobnom vlastnictve o vymere 18,5 m?, ktora moze byt
Vv pripade potreby vykurovana a je v nej odkladaci regal.

Byt sa predava vratane zabudovanej umyvacky a vSetkého vstavaného nabytku.
Cena bytu: 210 000,00 Eur a cena garaze: 30 000,00 Eur, v celkovej sume 240 000,00 Eur.

Zmluva s predavajucimi bude podpisand do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.

Material bol predmetom rokovania odbornych komisii a miestnej rady dia 30.01.2024.
Miestna rada prerokovala predloZeny material a odporucila ho schvalit’. Stanoviska
komisii st sucastou materidlu.



Mestsky Ura lka, Kutlikova 17, Bratisl 102

Ponuka na predaj bytu &. 3 a gardZe v osobnom viastnictve v dome na Ulici Ondreja
Stefanka 2 v Bratislave Petrialke

PonGkame na predaj 3 izbovy kompletne zrekontruovany byt v osobnom vlastnictve o vymere 86,96
m2 na 3 podlaZi v dome na Ulici Ondreja Stefanka 2 v Bratislave Petrialke.

V byte bola pred 13 rokmi kompletne zrekonstruovand kipeliia so samostatnym WC, pred 6 rokmi
bola zrekongtruovand kuchynska linka vratane novej umyvaéky riadu, dlaiby a sadrokarténového
stropu.

Pred 4 rokmi prebehla poslednd rekon3trukcia spalne, pozostavajlcej z novej vstavanej skrine,
vinylovej podlahy a sadrokarténového stropu.

Stiéasne prebehla aj rekonitrukcia obyvacky, a to novej vinylovej podlahy a taktieZ sadrokarténového
stropu,

V detskej izbe bol zrekonitruovany sadrokarténovy strop a nova vstavana skrifia.
Cely byt bol vymalovany a izby vystierkované. Pred 2 rokmi boli doplnené exteriérové Zalizie.

K bytu prislicha aj murovana garaZ v osobnom viastnictve o vymere 18,5 m2, ktord mdZe byt
v pripade potreby vykurovand a je v nej odkladaci regdl.

Byt sa preddva vritane zabudovanej umyvacky a vietkého vstavaného ndbytku.

Cenabytu:  210.000,- Eur

Cena garaze:  30.000,- Eur

Rastislav Sindler Mgr. Viera Sifdlerova

V Bratislave dfa: 8.1.2024



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Olres > 105 Bratislava V Danem vyhotovenia  © 20.11.2023
Cigec 1 520460 Bratizlava-Petrzalka Cas wyhotovenia o 143147
Estmralne nzemis  : 304050 Petrzalka t&je plame k : 28.11.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY

CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Podéet parciel: 1

Parcelné éislo | Vimera v | Druh pozemku Sposob Db chranene) Spoloéna Unuestneme Db
m” VyuIvania pebmutelnost pehmutelnosf pozemku | pravmeho
pozemkn vztabu
3110/15 825 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorne
Pravny vzt'zh k stavbe sipisné &islo 3274 evidovane) na pozemkn parcelné &islo 3110015
Ins ndaje:
Bez zapisu
Legenda

Spésob vyuEivana pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafend supismim &islom
Spoloéna nehmutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nebhnutelnost'on
Umiestneme pozemkn

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom nzemi oboe

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Ha pozemku Druk Popis stavbry Druh chranene) Unuestnenie
éislo parcelng éislo stavby nehmitelnosh stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Ins udaje:
Bez zapisu




Legenda
Dyuh stavhby

15 Admimstratiima budova
Umiesineme stavby

1 Stavba postavend na zemckom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty
Poéet bytow: 1
Vehod (&slo) Poschodie Cislo bvtu Podiel priestoru na spoloénych
Ondreja Stefanka 2 4 3 éastiach a spoleémich zanademach
dom islufenst
Sipicné éislo Missima ast . B prisisenshiE 2
3774 spoloviastnicky podiel k pozemku
8503/149857
Ins ndaje:
Bez zapisu
Poradewé | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spohrvlastnicky
cislo Miesto orvalého pobyvin / Sidlo podiel
Diitum paredenia, rodné #slo / 100/ Iny 1dentifikaény tdag
g Sm.dlarsthslai r. Sindler a Vierz Sindlerova r. Hmmakova, Mgr., Ondreja Stefanka 327472, vl

Bratislava, PSC 851 01, 5K, Datum narodenia: | , Datum narodenia: |

BSM

Trtul nadobudoutia

Eipa V-1451/01 zo dha 13.6.2001

Ine ndaje

Zmena adresy trvalého pobyriu B-139/20

Pozmamky

Bez zapisu

Sprivca
Heevidovam
Ini oprévneni osoba
Heenidovani

Ostamsé prestory nevyHadans.
Ins udaje - nepriradens

Fizdost o fprawve Z-12769/15

mmena pazm ulice, V-218162021

CAST C: TARCHY

E nehmiteInosn Ohosah
E vlastnikena

23



Zaloime pravo v prospech vlastmkow byt. a nebyt prestorov v dome podlfa §.15 zak 18293
Zz vrnen zak 15195 Z=

Vypis je nepouiitel'ny na pravne dkony

iz3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

OHres : 105 Bratislava V Danen vyhotovenis . 20.11.2023

Choec 1 528440 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia 14:32:40

Eatzstralne uzemis  ©  B04858 Petrzalka T_'T{'zjepla:nék : 18.11.2023 13:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3446
CIASTOCNY

CAST A MAJETEKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Podet parciel: 1

Parcelne éislo | Vymera v | Druh pozembu Sposob Drub chranene; Spolodna Umgesneme Druh
o’ wyuEvania nehnutelnost nehnutelnosf pozemku | pravneho
pozemlu wztabn
3110v15 825 | Zastavana plocha l& 1
a nadvorne

Pravny vztah k stavbe supisné &islo 3274 evidovane) na pozemkn parcelné &islo 3110015

Ins tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivama pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova omadend supisoim éislom
Spolodna nehnutelnost’
1 Poremok me je spolofnou nebrutelnoston
Umiesineme pozembu

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi oboe

Stavby

Pocet stavzeb: 1

Supisne Ha pozemku Db Popis stavby Druh chranene) Unmiestnenia
cislo parcelné éislo stavby nehmtelnost stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Ins tdaje:
Bez zapisu




Legenda
Druh stavby

15 Admimstrativna budova
Umiestmeme staviy

1 Stawvba postavend na zemckom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Poéet nebytovych priestorow: 1
WVehed (Eisla) Poschodie Cizlo nebytoveho Podiel priestorn na spoloéoych
Ondreja Stefanka 2 1 pnestor castizch a spolofnych zanademach
3 domu, na prisluienstve a
Sipisné &izlo Miastna &ast Diruh nebytového spoluvlastmicky podiel k pozemku
1845/149857
3274 pnestor
2
In& ndaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezaske, meno, rodné meno / Nazow Spohrvlastmicky
cizla Miesto trvalého pobyi / Sidlo podeel
Ditum narodenia, rodné &slo / IC0 / Iny 1dentifikaény tdaj
5 Sindler Rashislgwr. Sindler 2 Vierz Sindlerova r. Hrmmakova, Mer., Ondreja Stefanka 127472, 11

Bratislawa, PSC 851 01, SE, Datum narodema: | Dafum narodenia: |

BSM

Titul nadobudnutia

Eipa V-1448/01 =o dfiz 28.5.2001

Ime ndaje

Zmena adresy trvalého pobytu B-13920

Poznamky

Bez zapis

Spravca
Hesndovam
Ind oprivnens osoba
Mesvidowvant
Legenda
Druh nebrvtoveho priestom
? Garaz

(Ostainé priestory nevyaadane.
Ins ndaje - nepnradens
Fiadosf o dprave Z-12769/15

mmena nazvu ulice, V-218162021

2z3



cAST c: TARCHY

E nehmitefnosh
E viastmkot

Oosah

Zaloimé pravo v prospech vlastmikow by, a nebyvt priestorov v dome podla §.15 zak 18293
Zz vernem zak 15195 Z=

Vypis je nepouzitelny na pravne dkony

11



Inalec:

ZadavateF:

1
3
i
I

[
E

Cizlo spisu (objednavky):

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 4/2024

. stavby
RT3, wratanes

h zariadeniach domu,
446, k.u. PectrZalka

nickeho podielu na

{ z toho prilohy 24 )

Pocet stran posudku:
4

Pocet odovzdanych vyhotoveni:



Znaler: Ing. Hana Halanova Eislo posudku: 42024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenis vieobecnej hodnoty 3 izbového £.3, na
4 p. stavby sipizné Eislo 3274, ulica Ondreja Stefanka 2. v Bratislave, garaZe NP3, vratane spoluviastnickeno
podielu na spoloénych tastiach, spolo€nych zariadeniach domu, prisludenstve a pozemku. Mehnutefnosti su
evidovang na L'/ 3446, k1. PetrZalka.

2. Ufel znaleckého posudku: Zriadenie zaloZného prava v prospech hypotekarnej banky

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnickeho stavu):
10.01.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 10.01.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelfom :

- Kipna zmluva 2%, Doklad o veku domu_ Nakres bytu
5.2 Ziskané znalcom:

- LV a katastralna mapa, vytvorené cez katastralny portal
- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu bytu

- Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy:

VYHLASKA Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky 21842018 £2.z. a 228/2018 Z.=.

ktorou sa wvykonava zakon €. 65/2018 o znalecoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

STH 7340 55 - Vypoiet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon £. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

Wyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 7971996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorich predpisov.

Wyhlaska Federdlneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac wjrobnej povahy

Opatrenie Statistickeého dradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z z_, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR £. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov.
Marian “yparina a kol. - Metodika vypoiétu véeobecnsej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velit in a pouZitych postupov:

*VEeobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnuf na trhu v
podmienkach volnegj sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanosfou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

* Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby =zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu  wyske  opotrebovania.  Ekvivalentnym  pojmom  je reprodukéna  zostatkovd
hodnota alebo éasovd cena.

* Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

+ Vynosova hodnota (HY) - je znalecky odhad siéasnej hodnoty buddcich dizponibilnych vinosov z wyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

* Opotrebenie stavby (O] - je percentualne vyjadrenie opotrebenia staviy.

ek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZivania k terminu posidenia f chodnotenia.

* Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

8. Ozobitné pofiadavky objednavatela:
Meboli Specifikované.
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Znaleer Ing. Hana Halanova Eislo posudhu: 4/2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metody:

Pre uéely tohto posudku je viecbecna hodnota nehnutelnosti v zmysle vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.=z.
stanovena metodou polohove] diferencidcie. PouZitie metddy polohovej diferenciacie pre stanovenie
vieobecng] hodnoty nehnutelnosti zddvodfujem skutoénostou, Ze koeficient polohovej diferenciacie, ktorym
sa upravuje technicka hodnota nehnutelnosti dostatofne odzrkadluje hodnotu nehnutelnosti zohlfadnenim jej
polohy, jej technického stavu, dispoziéného riefenia, umiestnenia v teréne, orientaciu na svetové strany atd.
ako aj vplyv trhu v zavislosti od ponuky a dopytu v danom Case a mieste, ktorym je mestska fast PetrZalka.
Mehnutelnost je vyuZivana pre aéely trvalého byvania, bez prengjmu. £ toho ddvodu nie je pouZita vynosova
metoda.

Pre pouZitie porovnavacej metody znalec neziskal dostatoéné podklady z uskutoénenych predajov obdobnych
nehnutelnosti v obei Bratizlava - m.g. PetrZalka.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

podra listu viastnictva ¢. 3446 - fiastoény zo dia 14.01.2024, vytvoreny cez katastrainy portal
Okres: Bratislava vV

Obec: Bratislava - m.E. PetrZalka

Katastralne Gzemie: PetrZalka

CasT A MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra "C~ evidované na katastralnej mape

Parcelng Vymera Druh Sposolb Umiest. Druh
Cislo v m2 pozembku VYU DOZ. pozemku ch.n.
IM111s 825 Zastpl. a nadv. 16 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemiu:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatena sdpisnym islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Staviby

supisné Cislo na parcele ¢. popis stavby  druh stavby
3274 311015 Capajevova 2 15
Legenda:

Druh stavby

15 - Administrativna budova
Umiestnenie staviy
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CasT B. VLASTNICI A INE OPRAVHEMNE OSOBY

Byty

vchod: Poschodie tislo bytu

Ondreja Stefanka 2 4.p. 3

Podiel priestoru na spoloénych £astiach a spoloénych zaradeniach domu, na prizluenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemku . . B693/143857

a8 Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova r. Hriviidkova, Magr., Ondreja Stefanka 327412,

Bratizslava, psC 851 01, SR,

spoluvlastnicky podiel 1M1
Titul nadobudnutia:
Kipa -1451/01 zo dfa 13.6.2001
Zmena adresy trvalého pobyiu R-139/20
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Mebytové priestory

vchod: Poschodie tislo nebytového priestoru

Ondreja Stefanka 2 1.p. 3

Podiel priestoru na spoloénych £astiach a spolofénych zaradeniach domu, na prizluenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemku

] ) . 1849/149857
a Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova r. Hriviiakova, Magr., Ondreja Stefanka 3274/2,
Bratislava, PSC 8531 01, SR,

BSM

spoluvlastnicky podiel M
Titul nadobudnutia:
Kipa V-1448/01 zo dna 28.05.2001
Zmena adresy trvalého pobytu R-139/20

Legenda:
Druh nebytového priestoru
2 - Garaz

Iné Udaje - nepriradens
Fiadost o Upravu Z-12768/15
zmena nazvu ulice, V-21816/2021

CAST C. TARCHY:
ZaloZné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytowych priestorov v dome podla §15 Zak.€. 18211993 2=z v
zneni zakona &£.151/1995 Z z.

c) (Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Misstna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 10.01.2024 za acasti viastnika
Zameranie vykonane dna 10.01.2024

Fotodokumentacia vyhotovena dia 10.01.2024

d) technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektove] dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutofnym stavom

Planik bytu poskytnuty viastnikom sihlasi so skutoénym stavom bytu. Byt nie je dispozitne meneny ani inym
spdsohom upravovany.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie saladu popiznych a geodetickych Odajov katastra nehnutelnosti
=0 Fistenym skutoénym stavom:

LV 3448, k0. PetrZzalka

Ma liste vlastinictva je evidovana administrativna budova s bytmi a garaZami.

Predmetom ohodnotenia je byt £.3 na 4.p.

Objekt ma 3 vchody, je bez wiahu.

Predmetom ohodnotenia je aj garaZ na prizemi s priamym vjazdom z ulice.

Yiastnikmi chodnocovanych nehnutelnosti s0 Sindler Radoslav a Viera Sindlerova, BSM v 1/1.
MNa ohodnocovanych nehnutelnostiach nie sU evidované Ziadne tfarchy ani bremena.

Objekt nie je bytovy dom a nema spraveu, to komplikuje uZivanie bytov v zmysle

Zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, zakon ¢_.182/1993 Zbierky zakonov.
Popizng a geodetické Udaje katastra nehnutelnosti =0 v sdlade so skutkovym stavom.

fi Vymenovanie jednotliivych stavieb a nehnutelnosti v sdlade s dokladmi o viastnictve:
Predmetom znaleckého_posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

1. Byt cislo 3, Ondreja Stefanka 2, Bratislava v 1/1, garaz MNP 3 so spoluviastnickym podielom na
spolofnych castiach, spolofnych zariadeniach domu a prislugenstve a zastavanom pozemku.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie =0 viastnicky podloZené:
Nie s
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt &.3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava

POPIS
2ABYTE3 (4.p., Ondreja Stefanka 2, sip.&.3274)
2.1.1 Popis objektu sap.c. 3274:

Objekt - administrativna budova s.£ 3274, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza je postaveny na pozemku
parcela £.3110/115, k.. Petrfalka. Objekt je zalofeny na pildtach. Mosny systém pozostdva zZo
Zelezobeténoveho skeletu so stenovymi vymurovkami.

Stropné konstrukcie =0 betonové, streéna konstrukcia je plocha. Schodigtia =0 dvojramenné, Zelezobetonove,
s povrchovou Upravou PVC. Prieéky s0 murované. Podlahy v zadveri a na chodbach vstupného podlaZia s
dlaZby, na podestach a medzipodestach je PVC. Objekt nema wyfah. Vykurovanie v dome je Gstredné,
rasobovanie teplou vodou je centralne.

Ohodnocovany byt sa nachadza v samostatne pristupne] casti objektu, objekt je sitasfou priemyselného
arealu.

Bytovy dom je postaveny v roku 19392,

Okna na bytoch su va&Sinou vymenené za plastové, na naklady majitelov bytov.

Qkna na chodbach, spolofénych priestoroch a podestach s0 nové plastove s izolaénym zasklenim.
Yehod do obytnej Casti objektu je z boénej strany, vstupné dvere =0 noviie hlinikové.

Bytova ast objektu je momentaine je v rekonstrukcii, prerabané =0 byty na 3.p.

Spoloénymi castami domu sd:

zaklady domu, stregna kondtrukcia (plocha strecha), chodby, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, prieéelia,
schodiska, vstup do domu, izolatne konStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu s0:

vatup a chodba 5 na 1.M.P., schody, £.1 z 1.M.P. na 4 N.P_, chodba 4 na 1.N.P., chodba zo schodiska 1 na
4 M.P.., bleskozvod, kanalizaéna pripojka, vodovodna pripojka, elekiricka pripojka, telefonna pripojka, okna a
dvere v spoloénych zaradeniach, daZdové #aby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody, kanalizaéné
zvody.

Prizluéenstvom domu s okapové chodniky

K bytu patri spoluviastnicky podiel na spoloénych castiach, spoloénych zaradeniach domu a prislusenstve,
ktorého velkosf je B693/149857.

Popis bytu &.3:

Ohodnocovany byt £.3 sa nachadza na 4.p. bytového domu. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a
prizsluenstva.

Prizlusenstvom bytu je: kuchyna, predsien, kapefa, WC, komora, loggia, pivnica cislo P.3 nachadzajica sa
na prizemi.

Celkova podlahova plocha bytu je 86,93 m2.

YWybavenim bytu je vietka jeho vnuatorna inStalacia, okrem stipacich vedeni, ktoré sa uréené na spoloéng
uZivanie, kuchynska linka, vietky zaradovacie predmety, okna, dvere, poitova schranka.

Yiastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prisluéenstva je ohraniéeng vstupnymi dverami do bytu a do
prislufenstva umiestnengho mimo bytu, vratane zarubni hlavnymi uzavieracimi ventiimi privodu teplej a
studene] vody, plynu a elektrickymi poisthami pre byt

Byt je po kompletnej rekonstrukcii.

Byt ma naditandardnd vimenu.

Ma stenach hladké omietky, biele malovky.

Podlahy: v kapelni, WC, kuchyni, na loggii a pri vstupe keramicka dlaZba, v ostatnych miestnostiach su
plavajlice podlahy.

Interiérové dvere - dyhové v dyhovych obloZkovych zarubniach.
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COkna a balkonove dvere sa plastové s izolainym zasklenim, hlinikoveé Zallzie.

Kupelfia a WC po rekonétrukcii, na stenach keramicky obklad, na podlahe keramicka dlazba, obmurovana
plastova vana, umyvadio integrovane v skrinke, zavesne WC._

Yatavané skrine na chobe a v spalni.

Kuchynzka linka moderna so vatavanymi spotrebiémi.

Z kuchyne pristup do skladu (Spajze).

ZATRIEDENIE STAVEY
JES0: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytove a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnost a vipocet Podlahova plocha [m?]
izba 15,50 15,60
izba 9,84 9,84
izba 15,93 15,93
kuchytia 14,07 14,07
predsien 20,04 20,04
kipelfia 461 4,61
WC 2,01 2,01
komora 161 161
Vymera bytu bez pivnice 83.71
pivnicna kobka 3,22 3,22
Vypofitana podlahova plocha 86,93
loggia 1,26 3,26

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukeie: kg = 1,037 [(montovani z dielcov betdnovych plesnych)
Koeficient vijadrujuci vyveoj cien: ken = 3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,15

Pocet izieb: 3

Vipocet koeficientu vplyvu vybavenia objeltu

Lislo Nazow CEI?S‘[.EJ;:::T:EI Koef. Stand. ks ﬂpr:‘;ia,p:;ielu c:‘;‘;‘:}f‘:::i‘!'
stavhy [46]
Spolocne priestory

1 Zaklady vrat. zemnygch prac 5.00 1,50 7.50 6.7

2 Zvislé kenitrukcie 18,00 Loo 18,00 156,14

3 Stropy 8.00 Loo 8,00 7.18

4 Schedy 300 1,00 3,00 2,59

5 Zastrefenie bez krytiny 5.00 1,00 .00 4,49

& Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,79

7 Kampiarske konstrukeie 1,00 1,50 1,50 135

B Upravy venk pevrehov 300 1,10 3,30 2,96

k] Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,79

10 Vniitorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,45

11 Drvere 0,50 1,00 0,50 0,45

12 Okna 5.00 1,50 7.50 6,7
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13 Povrehy podlah 050 1,00 0,50 045
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 247
15 Elektroinstalicia 2,00 1,00 2,00 1,79
15 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,90
17 Vmitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 17
18 Vniitornd kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 1,79
19 Vnitorny plynoved 1,00 1,00 1,00 0,90
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostamé 2,00 1,00 2,00 1,79
Zariadenie bytn
22 Upravy vmit. povrchov 4,00 1,30 5,20 4,57
23 Vnitorné ker. obklady 1.00 1,40 1,40 126
24 Drvere 2,00 1,40 2,80 251
25 Povrchy pedlah 2,50 1,30 3,25 292
28 Vykurovanie 2,50 1,10 2,7 247
27 Elektroinitalicia 3,00 1,20 360 323
28 Vniitorny wedoved 1,00 1,30 1,30 117
29 Vniitornd kanalizdeia 1,00 1,30 1,30 117
30 Vmitorny plynovod 0.50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,79
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,80 3,60 323
33 Vnuthyg.zariad.vratane WC 4,00 1,30 5.20 467
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,59
3z Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,69
Spolu 10000 | | 11145 100,00
Koeficient vplyva vybavenosti: kv=111,45/100=1,1145
Vichodiskova hodnota na M[: VH=RU *key*ky* kv *kn [£/m7]

VH=32530€/m** 3,613 " 1,037 * 1,1145 * 1,15
VH=1562,10 £/m?

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so0 stanovenim Zivotmosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokusivania | Virok] | Tirokl | Zmok | opEe] | Ts[E)

Byt £.3, ulica Ondreja

2
Stefanka 2, Eratislava 1992 32 &8 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipocet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 1 562,10 €/m?* 86,93m? 135 793,35
Technick3 hodnota 68,00% z 135 793,35 € 92 33948
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2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Garaz, NP &.3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava

POPIS

GARAZ, Nebytovy priestor £.3, prizemie, Ondreja Stefanka 2, sip.£.3274, Bratizlava

Ide o nebytovy priestor - garaZ so samostatnym pristupom na prizemi.

Gara? ma mieme nad&tandardnd vymeru - 18,60 m2._

Dika garaZe je & m, vyska priestoru je 3,9 m, &im garaZ poskytuje aj dopinkovy skladovy priestor.
Povrchaové (pravy stien a stropov - omietky, podlaha beténova.

Elektrointalacia svetelna aj motoricka.

GaraZ nie je vykurovana, nema okna.

Wstup do gardZe je cez manudinu dvojkridlovd plechova branu.

ZATRIEDENIE STAVEY
JES0: 803 5 Domy obytné netypoveé
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Vypofitana podlahova plocha 18,49 m*

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU= 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,037 [(montovand = dielcov betdnovych plosnych]
Koeficient vyjadrojuci vyvoj cien: keu=3.613

Koeficient vyjadrojuci nzemny vplyv: km=1,15

Pocet miestnosti: 1

Viypocet koeficientu vplyvu vybavenia objelktu

Cislo Nazov CE;ET&';ﬁEI Koef. stand. ks ﬁpr:;?*p::j.ielu C:I;:E;z::;l
stavby [9]
Spoloéne prisstory

1 Zaklady wrat zemnych prac 5.00 1,50 7,50 B53
2 Zvislé kenstrukcie 18,00 Loo 18,00 046
3 Stropy 8,00 100 8,00 910
4 Schody 3.00 Lo0 3,00 ifl
5 Zastrefenie bez krytiny 5.00 100 500 569
6 Krytina strechy 2,00 100 2,00 227
7 Klampiarske konstrukeie 1.00 1,50 1,50 171
B Upravy vonk povrehow 300 1,10 3,30 375
9 Upravy vmit. povrchov 2,00 1,00 2,00 227
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 100 0,50 057
11 Dvere 0,50 Lo0 0,50 057
12 Oknd 5.00 1,50 7.50 B53
13 Povrchy pedldh 0,50 100 0,50 057
14 Vykurovanie 2,50 110 2,75 313
15 Elektroinitalicia 2,00 100 2,00 227
16 Bleskozved 100 Loo 1,00 114
17 Vnutorny vodeved 2,00 100 2,00 227
18 Vnitornd kanalizicia 2,00 Loo 2,00 227
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19 Vmitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,14
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,20 2,40 2,73
Zariadenie nebytoveého priestorn
22 Upravy voiit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,55
23 Voiitorneé ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Drvere 2,00 1,20 2,40 2,73
25 Povrchy pedlah 2,50 1,00 2,50 284
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,50 4,09
28 Voiitorny vedovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vouitornd kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnitorny plynovod 0.50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyni 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariadvyratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytove jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 341
Spalu w0000 | | 8795 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=87,95 f 100 =0,8795

Vichodiskova hodnota na M[: VH=RU *key*ky* kv *ky [£/mI]

VH=32530£/m*" 3,613 * 1,037 * 0,8795 * 1,15
VH=1232,72 £/m?

TECHNICKY STAV

Vypocfet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotmosti cdbornym odhadom

Nazov Zaciatok ufivania V [rok] T [rok] I [rok] 0 [%0] TS [%4]

Garaz, NP .3, ulica Ondreja

2
&tefanka 2, Bratislava 1992 32 &8 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipocet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 123272 €/m?* 18,49m?2 2279299
Technicka hodnota 68.00% z 22 792,99 £ 1549923

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazowv |'L’}"v;'hudislmr.i hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Byt ©.3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava 135 793,35 9233948
Garaz, NP .3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava 22 792,99 15 499,23
Cellkom: | 158 586,34| 107 838,71




Znalee: Ing. Hana Halanova fislo posudlu: 4/2024

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: BYTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Objekt, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza v Bratislave V - mesiske] £asti PefrZalka, ulica Ondreja
Stefanka 2 (byvala Capajevova ulica).

Byt je v samostatne pristupnej Casti objektu, ktory je siéastou priemyselného arealu.

Lokalita je v juhozapadnej éasti hlavného mesta, na rozhrani obytnej a priemyselnej zany.

Parkovanie je moZné na verejnych parkovacich miestach a vo vlastnej garazi.

Objekt bol dany do uZivania v roku 1992, Obytny dom sa nachadza na rozhrani obytnej a priemyselnej zony,
vo dvore je VPS Petrfalka. Dostupnost do centra mesta je dobra, do 10 min. autom, 15 min. MHD. V' blizkosti
bytového domu je dobra obéianska vybavenost (kompletna siet obchodov, materské Skdlky, zakladné Skoly,
nemocnica s poliklinikou, stredné Skaly, vysoké Skoly_ posta, banky). K domu prislichajl parkovacie miesta.
Zivotné prostredie mo#no charakterizovat na dGrovni be?nej hiuénosti a prasnosti. W mieste je vybudovany
vergjny vodovod, kanalizécia, rozved plynu a elektring, telefonne rozvody, kablova televizia. Pristupova cesta
je asfaltova, okolity terén je rovinaty. ' mieste je vysoka hustota obyvatelstva, obyiné domy v kombinacii s
chjektami obianskej vybavenosti. Ponuka pracovnych miest je dostatofna, miera nezamestnanosti
neprekratuje 5 %.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia je byt £.3 na 4_p., ktory je wyuZivany na byvanie. Nie je predpoklad iného vyuZitia.

) Analyza pripadnych rizik spojenych = vyuZivanim nehnutelnosti, zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava

spojené s nehnutelnosfou:
S uZivanim nehnutefnosti nie =0 spojené Fiadne zname nizika.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1L11BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,15
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlive triedy:

Trieda Vipotet Hodnota
L trieda IIL trieda + 200 % = (1,150 + 2,300) 3,450
II. trieda Aritmeticky priemer L a [IL triedy 2,300
IIL trieda Priemerny koeficient 1,150
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,633
V. trieda IIL trieda - 90 % = (1,150 - 1,035) 0,115

Vvpocfet koeficientu polohovej diferenciacie:

o . . Vaha Vysledok

Eislo Popis | Trieda | Epm ‘ = -
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe IL 1,150 10 11,50
2 Poloha byt. domu v danej obei - vztah k centru obee

tasti obee, mimo obehodného centra, hlavnych ulic a

wybrangch sidlisk IL. 2,300 30 69,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytoveho domn

10
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nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZnil ddribu IL 2,300 7 16,10
4 FPrevladajuca zastavba v bezprostr. okeli byt. domu

I:It_:jeb:t_!.r pre t?}"'l.rgnie. nhEJ:a.nEkej vybavenost a slufieb, bez I 2300 c 11.50

zaremia (ihriska, parkeviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domn

pricoviia a sufiaren alebo kofikireni a miestmost pre bicyvkle V. 0,633 & 3,80
& Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexme mk{m&trun:.ran;'r byt 50 étanda.rﬂn]l.'rm vybavenim, o 2300 10 23,00

alebo v nevostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovne moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestmanosti

i::mﬁ?;ﬁg;mm}ﬁ mozZnost v mieste, L 3450 g 27 60
8 Skladba obyvatel stva v obytnom dome - sidliskn

]\J'j;;{:‘.]\a hustota obyvatel'stva v sidliskn - obyme domy do 48 1L 1150 & .90
9 Orientacia obytnych miestmost k svetovym stranam

:ll:::;:i::; obytnych miestnost fiastofne vhodna a fiastofne L 1150 5 575
10 Umiestnenie bytu v bytovem dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vyiSom podla IL 1,150 9 10,35
11 Podet bytov vo vechode - v bloku

pocet bytov vo vehode: do 20 bytov nL 1,150 7 8,05
12 Doprava v okoll bytového domu

Eei;n&:a. autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 3450 7 2415
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnd nddrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,633 4 2,53
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 2,300 5 11,50
16 Nazor znalca

dobry byt IL, 2,300 20 46,00

Spolu 145 29843
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vipocdet Hodnota

Koeficient polohove] diferencidcie kpp = 298,43/ 145 2,058
Viecbecnd hodnota V5Hg=TH * kpp =92 33948 € * 2,058 190 034,65 €

11
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Znalec: Ing. Hana Halanovd Eislo posudku: /2024

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemok k bytu
POPIS

Wyber pouZite] metody:

YWéeobecna hodnota je stanovena metodou polohovej diferencidacie v zmysle vyhlasky €.492/2004.

Pozemky nie =0 prenajimané, z toho dovodu nebola pouZita vynosova metoda.

Pre pouZitie porovnavacej metody znalec neziskal dostatotné pravne podklady z uskutoénenych predajov
chdobnych nehnutelnosti v danej lokalite.

Ohodnocovany pozemok, parcela ¢. 3110015 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 825 m2 sa nachadza v
katastralnom Gzemi Petrzalka, obec Bratislava - m.&. Petrfalka, okres Bratislava V. Tato lokalita je na okraji
chytnej zany, pri technickom dvore miestneho aradu.

Charakteristika prostredia:

Obytna ¢ast (Bratislava nad 150 000 obyvatelfov - sidlisko Petrzalka), beZné bytové domy, polyfunkéné domy,
resp. bytové domy s nebytovymi priestormi, pozemky v tesnej blizkosti dopravy, cesta autom do centra mesta
do 10 min., poloha je obytna s beZnou obéianskou vybavenosfou), dobré vybavenost infrastrukturou, (voda,
elektrina, kanalizacia, plyn, telefon, kablova televizia, parkovacie plochy).

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemkn Vzorec vjmera [m?] Podiel podieln [m?]
3110715 zastavané plochy a nadvoria 825 B25,00 EE?S,-’M?E? 47,86
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 £/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnatenie koeficientu
- 5. vel'mi dobré obchedné a obyiné £asti v mestich od 50 000 do 100 000
koefirient vieobacnej oby‘rat_elw. nbym% znny‘mJlesr nad 100 IJ‘ﬂﬂ ub}'\rate_luv, !um{sne obyme_nblasn 160
situscie = dobrym osvetlenim a vwhl'adom, exkluzivne eblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na bivanie so Standardnim
- vybavenim,
Koeficient intenzi Sitia " rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
by v - nebytoweé stavby pre priemysel. dopravy, Skolstvo, zdravetnictve, Sport so
standardnym vybavenim
kn
koeficient dopravonych | 4. pozemky v mestich 5 moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
wztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy cbytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreacéna poloha) 1,30
vyuZitia uzemia
koeficient technicke] i:nn;lmj dobra vybavenost' (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infradtruktiry pozemim |~
kz s T . .
ovscne i |44 (o, o ez, imra ek, etz | g
faktorov - ' Fravy B poc.
ks
koeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Hana Halanovd cislo posudiu: 4/2024

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vipodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp=1,60*1,05*1,00*%1,30* 1,50 * 1,80 * 1,00 58968
Jednotkovd hodnota pozembku ViHwM = VHM) * kro = 66,39 £/m? * 5,8968 391,49 £/m?

Vieobeend hodnota pozembu v celosti VEHpoz = M * VEHw = 825,00 m? * 391,49 £/m? 32297925 €
V5H = Podiel * VSHgor = 8693 /149857 + 322
979,25 €

Viecbecna hodnota podielu pozembku 1873559 €

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytove priestory

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

Friemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,9
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlive triedy:

Trieda | Vipodet Hodnota
L trieda IIL trieda + 200 % = (1,900 + 3,800) 5,700
Il trieda Aritmeticky priemer L a [IL triedy 3,800

IIL trieda Priemerny koeficient 1,900
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IlL triedy 1,045
V. trieda IIL trieda - 90 3% = (1,900 - 1,710) 0,190

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Eislo Popis | Trieda

Ko | Vaha |v_-;-s|eduk

¥ kpoirfv

1 Trh 5 nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidliskn
dopyt v porovnani s penukou je v rovnovihe 1L 1,900 10 19,00

2 Poloha bytoveho domu v danej obei - vztah k centru obee
tasti obee vhodné k byvanin sitnované na okraji obee,
priemyslové zony obel

3 Sufasny technicky stav bytu a bytového domn

Iv. 1,045 30 31,35

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bedmi idribu IL. 3.800 7 26,60

4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. ckoli byt. domu
objekty pre byvanie, obfianske] vybavenosti a sluzieb, bez
zdzemia (ihrisks, parkoviskd a pod.)

5 Prisluienstvo bytového domm

IL. 3.800 5 19,00

pracoviia a suSiaren alebo kofikdresi a miestnost pre bicykle V. 1,045 6 6,27
& Vybavenost a prislusenstve nebytového priestorn

nebytovy priestor bez vwkonanyeh rekonstrukeii s typovim w

\ 1,045 10 1045
vyhavenim

7 Pracovné moinosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti

13



Znalec: Ing, Hana Halanovd Cislo posudhu: 4,/2024

dostatoénd ponuka pracovnych moZnost] ¥ mieste, .
nezamestnanost do 5 3% " 5,700 8 4560
8 Skladba obyvatel stva v obytnom dome - sidlisku
wysoka hustota ebyvatel'stva v sidliskn - obymeé domy do 48 L 1.900 6 11.40
brtow
9 Orientacia hlavnych miesmosti k svetovym stranam
orientacia fiastoéne vhodna a éiastotne nevhodna (do ulice i L 1.900 5 950
do dveora)
10 Umiesmenie nebytového priestorn v bytovom dome
ne_bjrtcwj; priestor v 1. NP samostame pristupny z verejného L 5700 9 51.30
priestranstva
11 Charakteristika nebytoveho priestorn
skladové priestory a garize V. 0,190 7 1,33
12 Doprava v okol bytového domu
ze]e.zn'u:a. autobus, miestna doprava, taxizsluzba - v dosahu do L 700 7 39.90
5 mimit
13 Obéianska vybavenost v okoli bytoveho domu
posta, kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd sist .
obchodov a zékladné slufby i 3.800 & 22,60
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytoveho domu
les, vodnd nddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v. 1,045 4 4,18
15 Evalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
beiny hluk a prainost od dopravy IL 3,800 5 13,00
16 MNazor znalca
dobry nebytovy priestor I 3,800 20 76,00
Spolu | 145 393,68
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vipotet | Hodnota
Koeficient polohove]j diferencidcie kpp = 393,68/ 145 2,715
Vieobecnd hodnota VSHg=TH * kpp = 15 499,23 € * 2,715 4208041 €
4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
4.2.1.1.1 pozemok ku garazi
Parcela Druh pozemknu ‘ Vzorec ‘ it Podiel ==
bo vymera [m?] podielu [mz]
3110/15 zastavané plochy a nadvoria 825 B23.,00 134%1493? 10,18
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 £/m*
14
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Znalec: Ing. Hana Halanovd fislo posudiu: 4/2024

Oznafenie a nazov . Hodnota
koeficientu e koeficientu
ke 5. vel'mi dobré obchodné a obymé fasti v mestich od 50 000 do 100 00D
koeficient visobsensi oby‘rat'elw. nbym% znnyfnulesr nad JE_IIJ DPU uh}'\rate.luv, Euxl.&sne nbyme_nblasn 160
situdcie = dobrim osvetlenim a vhl'adom, exkluzivne eblasti rodinnych domowv v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- vybavenim,
k.ueﬁcienti.ute::lz' Sitia - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
Ty - nebytowe stavby pre priemysel, dopravu, skeolstve, zdravetnictve, Sport so
standardnym vybavenim
En
koeficient dopravnych | 4. pozemky v mestich 5 moZnostou vyusitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
wzt'ahow
kr
koeficient funkiného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obyma alebo rekreadind poloha) 1.30
vyuzitia uzemia
I o . e o o
koeficient technickej i}[';,gw debra vybavenost (moinost napojenia na viac ako i drulry verejnych 150
infraftrultiiry pozemlm |~
koeficient povyZujicich :‘.ipn;e fa.k.t:aqrdg:]?irﬂdarﬂd. t::zpuze:nk:éwm} era pozemku, druh moznej 1,80
faktorov STATE pravy p pod.
5
keeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohowej diferencidcie ken=1,60*1,05*1,00*1,30*1,50* 1,80 * 1,00 58958
[ednotkov hodnota pezembn VEHuy = VHu * ko = 66,39 €/m? * 5,8968 351,49 £/m?
Vieobecnd hodnota pozembku v celosti VEHpaz = M * VEHuy = 825,00 m? * 391,49 £/m? 32297925 £
= Podiel * = +322
Vieobeend hodnota podielu pozemkn g?;;édm] VSHron = 1849149857 * 322 398506 €
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Znalec: Ing. Hana Halanova cislo posudlu: 4/2024

[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:

V5H pre skupinu objektov: BYTY

Stavby:

Viecbecnd hodnota peloh. difer. (byty a nebyt. priestory] spoluvlasmickeho podislu: 190 034,65 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pougiti metdda polohovej diferencidcie

Pozemksy:

Vieobecnd hodnota metodou polohovej diferenciicie spoluvlastnickeho podielu: 18 735,59 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie ViH pozemkov bola pougitd metéda polohovej diferencidcie

V5H pre skupinu objektov: Nebytové priestory

Stavby:

Viecbecnd hodnota peloh. difer. (byty a nebyt. priestory] spoluvlasmickeho podielu: 42 080,41 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie V5H stavieb bola pousiti metdda polohovej diferencidcie

Pozemky:

Viecbecnd hodnota metodou polohovej diferenciicie spoluvlastnickehe podielu: 3 985,06 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie V5H pozemkov bola pougitd metdda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

N4 Vieobecnd hodnota | Spoluvl. :.-sn_z;al;:l:?::‘:]:dnut:i -
azov celej #asti [€] podiel |>POlUvia [1:€] o podielu

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: BYTY

Byt £3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava 190 034,65 171 19003465
Pozemky

pozemok k bytu - pare. £ 3110/15 (47,86 m?) 322 979,25 segs.r;;? 18 735,59
Spull{ VSH polohovou diferenciacion za skupinu: 208 77024
BYTY
Rekapitulacia VSH pre skupinun objektov: Nebytove
priestory

Garaz, NP &3, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava 42 080,41 171 42 080,41
Pozemky

pozemok ku gardzi - parc. €. 311015 (10,18 m?) 322 979,25 181-9.-’;;-? 3 985,06
Spolo VSH polohovou diferenciacion za shupinn:
Nebytove priestory 16 065,47
Spolu VSH za vietky skupiny 254 835,71
Zaokrihlensi VSH spolu 255 000,00
Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 255 000,00 €
Slovom: Dvestopitdesiatpattisic Eur
V Bratislave dna23.1.2024 Ing. Hana Halanova
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Znaleer Ing. Hana Halanova

Eislo posudku: 4/2024

V. PRILOHY

1 List viastnictva &. 3446

2 K.opia z katastrdlne] mapy
3 Doklad o veku domu

4 Kipna zmluva - byt

5 Kupna zmluva - garaz

[ Makres bytu, garaze

T Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

| Okres : 105 Bratislava V Ditum vyhotovenia ; 14.1,2024
] Obec 529460  Bratislava-PetrZalka Cas vyhotovenia . 21:3339

{ Katastrilne izemie : 804959 Petralka Udaje platné k : 12.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Poéet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranene) Spoloénd Umiestnenie | Druh
m?* vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ | pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
3110715 825 | Zastavand plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné islo 3274 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3110/15
Iné iidaje:
Bez zépisu
L‘ Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaend sipisnym &islom

Spolo¢né nehnutelnost’

| Pozemok nic je spoloénou nchnutefnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Podet stavieb: |
Stipisné Na pozemku Druh Popis stawby Druh chrénenej Umiestnenie
cislo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
3274 3110415 15 | Capajevova 2 1
Iné udaje:
Bez zipisu
1z3
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|
| Legenda
Dih stavhy
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavhy
| Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI o

Byty
Podet bytov: 1
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Paodiel priestoru na spolognjch
Ondreja Stefanka 2 4 3 gastiach a speloénych zariadeniach
Sipisné dislo Miestna éast’ ST, 1 R
AaTe spaluvlastnicky podiel k pozembu
Bo93/149857
Iné ddaje;
Bez zapisu
Poradove | Titul, pricavisko, meno, mdné meno { Nizov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobyma / Sid podiel
Datum naredenia, rodné ﬁuslu {1C0 ¢ Ing identifikagng adaj
B Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerové r. Hriviidkovi, Mgr., Ondreja Stefanka 3274/2, 1
Eﬁn&v&,l’sﬂﬁlm » SR, Diétum narodenia: | , Déitum narodenis:
Titul nadobudnutia
Kipa V-1451/01 zo dita 13.6.2001
| Iné ddaje
5 Zmena adresy trvalého pobyty R-139/20
Poznfimky
Bez zapisu,
! Meevidovani
I ) Ind oprivnend osoba
| Neevidovani

| Ostatné priestory nevyZiadané.
Iné Gdaje - nepriradené

Ziadost o ipravu Z-12765/15
Zmena nazve ulice, V-21816/2021

Cast c: TARCHY

K nehnntelnosti Obsah
K vlasmikovi




|

Zilofné privo v prospech viastmilov byt a nebyt priestorov v dome podfa §.15 ik 182/93
Z.z,vmeni zik. 1 51/95 L.z,

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres ;108 Bratislava ¥V Drtum vyhotavenia 14,1.2024
Obec ¢ 529460 Bratislava-PetrZalka Cas vyhotovenia AL H
Hatastriloe izemie  : 804950 Petrialka Udsje platné k ¢ 12.1.2024 15:00-00
V9pis je nepouZitelny na prévne tkony
- CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
i
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Podet parciel: 1
| | Parcelné &isio | Vimerav | Druh pozemku Spésoh Druh chrdnenej Spolotnd | Umiesmenie | Druh
it vyukivania nehnutelnosti nehnutefnost | pozemku | pravneho
pozemku vatahu
311015 B2S Zaslmran:&lwhn 16 1 1
a nadvorie |
Prévay vei'ah k stavhe sipisné &slo 3274 evidovane] na pozemku parcelné Gislo 3110/15
Iné adaje:
Bez zipisu I
m Legenda
Spisob vyuiivania pozemku
16 Pozemok, ne kiorom je postavend nebytovl budova oenadend sipisnym gislom
Spoloénd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehmutelnosfou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umisstneny v zastavanom dzemi obce
Stavby
Podet stavieb: 1
| Sgpisn& Ma pozembu Drrub Popis stavby Diruh chrinene) Umiestnenie |
| islo parcelné Eislo stavhy nehimtel nosti stavby |
3274 311015 15 | Capajevova 2 ] 1
Iné didaje:
Bez zipisn
l1z3




Legenda
Druh staviy

15 Adminigirativna budava
Umiestenie stavby

1 Siavba postavens na zemskom povrehu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Potet nebytovych priestorov: |

|

Vehod (Sisla) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
|| Ondreja Stefunka 2 1 priestor gastinch a speloénych zariadeniach

B 3 domu, na prislhuSenstve a
B - luvlastnicky podiel k k
Siipisné Zislo Miestna Sast Druh nebytového ol et s ey
y 1B49/149857

. k7ol priestoru
2

[né idaje:

Buez ZApisu

| gislo

Pom:lmré Titul, priezviske, meno, rodné meno [ Nizov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Dium narodenia, rodné Esho / 100/ Ing identifikafny tdaj

Spaoluvlasmicky
podicl

5 Sindler Rastislav r. sndlmwmsmmwwir Hﬂvuhwi,ug: WMuM 11
w‘r&mﬁssml . SR, Diéitum naredenia:

Titul nadobudnutia

Kipa V-1448/01 zo dia 28.5.2001

Ostatné priestory nevyZindand.

[né iidaje - nepriradend
Zladost' o dpravu Z-12769/15
#mena ndzva ulice, V-21816:2021

Iné Gdaje
| Zmena adresy trvalého pobytu R-139/20
" Poznimky
Bez zipisu.
Sprivea
Meevidovani L
Ind oprévnend osoba
. Meevidovani
Legenda
Drruh nebytového priestore
2 Garai

1z13
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¢ast c: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Zilodné pravo v prospech viastikov byt a nebyt priestorov v dome podFa §.15 zik 182/93
Z.z., v zneni 28k, 151195 Z.z.

Vypis je nepouitelny na prévae ikony
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QOkres Obec Katastrilne Gzemie
Bratislava V Bratislava-Petrzalka Petrzalka
Urad geodézic, kartografie a Cislo zikazky : Vektorovd mapa Mierka 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3110/15

Kapia je nepouZitelnd na pravne dkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobomn z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 14.1.2024 23:20:31 Bez autorizicie
Udaje platné k 12.1.2024 18:00:00
Infonmaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenske) republiky Strana 1z |
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Obvedny iirag Zive tnédho Prostredia Bratislava v,

soe T -

3. prot, &, ]_ﬁss 1160=327/ 92’-!&-115

. KOLAUDACNE RozHODNyTIE

nnwlhm&bur Zépadoslovenské fnergetioké zdvody .p.

ul. M, Gulens 5.6, 816 4 Bratislawn

13.5.1992
podal dija ;-'__,.___'____.____“ ——
"Révrh na yydangs kolaudaéngho rozhogngits pre stavbu _ Mes tskd _fl’.‘."ffﬁ._afffiﬂ._.:
_!_iﬁr____t_:t_.i?:r:b_ah-—._..______________;__. ............. e —
pre ktord bojg .-.rﬁri;né sta;abnﬁ pu-.r;lanle dia___ 14,7, 1_5139 e e —
pod &fslom __ VOP 39! hﬂﬂ“—wﬂa“u —
Odses _ObUZP Bratislava v, oddelenie Uiaiss
_-__—___'-H_-.Ilr-‘__H-h-—-__—'h——_—-—q“_h-_-_--—_!—hlh——_—_q

Do preskimant Vishg ndvrhu a pa zdklade fstnehy konanig Epojendhp g mlestnym Setrenim,
Podla § 82 ngst, 7 eikona & 50/197g Eb,

. 0 lln__:hnum_pmuumm & stavebnom Porladky [dalef Jen stavebng zdkon]) po volfuje pf.

© vanle stayhy Mestskd spréva snergetiky IX, stavba
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Nepodstatné odohflky od dokumentécie, overene]
konan{, si vyznadené v dokumentéoii.
Tieto odohflky nevyZaduji samostatné konanie.

.
'

~

(4
' Pre uifvanie stavbyodbor _ < % %

urduje podfa § 82 udst. 2 zdkona L. 50/1976 Zb. & § 43 odst. 2 vyhldfky & 85/1978 Zb. tieto
podmienky: o

Prl miestnom Eetrenf boli zistens tleto nedostatky v prevedenf stavby
__, ktoré musta byt odstrénend

X X X

do X X X

Odovodnenle:
Névrh na vydanie kolauda&ného rozhodmitia bol postdeny pri
Gstnom rokovani spojenom 8 siestnym zist’ovanim, ktoré sa konalo
difa 2.6.1992, Ku stavbe sa kladne vyjadril o0 V,=50L, a po
odstréanen{ zAvad ObSZPO Bratislava V. V konani sa zistilo, %e
stavba jo postavend v silade s dokumentéciou overenou v stave~
bnom konani a Ze boli dodrZané podmienky stavebného povolenia.

Poutenie

¥
i
i
{
f
rgm tomuto rozhodnutiu s& moZno odvolat do 15 dnf odo diia jeho dorubenls , ’
na Urad Zivotnéhe prostredia hl. mesta SR Bratislavy, ’
f
f
“
/

prostrednictvom tunajiieho tradu.

/

' Ing, arch,Jozef Vasdk J

Na vedomie:
1/ RZ Bratislava prednosta obvod,Gradu %P

2/ ov0 v,-50L,UHE . b /
3/ ObSZPO V. . ' " 4
u/ Ee o P W :

Vybavaje: . Ing,. Rechtoroviovi : o
' pa T R .

//.

o



ZMLUVA
tislo 03-070633-2001

O PREVODE VLAST'N'(.TVA BYTU
s vyznadenim zaloZného prava

uzaviet podi'a zakona &, 182/1993 Z. z o vastnjctve bylov a nebytovych priestorov v platnom zneni,

Preddvajici: Zapadoslovenské energetické zavody &, p.
Sidlo: Culenova ¢. 6, 816 47 Bratislava
1C0: 00152153
Statutdrny zastupea: Ing. Anton HLAVATY
Odbomny raditel pre ekonomiku a obchod
Bankové spojenie:  VUB Bratislava, & Gétu: 2107-012/0200
(Dalej len , preddvayiici®)

Okrasnv Grad Bratistay
a )
e | AN
Kupujiici:  Rastislav SINDLER ey 4
&~ Bytom: Capajevova 3274/2, 851 01 Bratislava
| ’ Datum narodenia: . g
‘ Rodné &islo: woenkoy
Stétna prislusnost” SR
amanZelka: Viera SINDLEROVA rodena: Hrividkova
Bytom: Capajevova 3274/2, 851 01 Bratislava

Daétum narodenia:

Rodné Cislo:

Statna prisluinost® SR
(Dalej len ,, kupujiici*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

1. Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sii zapisané na liste vlastnictva
¢islo 1880, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. & PetrZalka, katastralne tizemie

Petrzalka:

’ Clinok L - Uvodné ustanovenia

$ a) Polyfunkény bytovy dom na ulici Capajevovej &islo 3274/2 v Bratislave - Petrzalke,
okres Bratislava V., sipisné Eislo domu 3274 na parcele ¢islo 3110/15 v katastralnom
uzemi Petrzalka, okres Bratislava V. (dalej len , dom™).
b) Pozemok - parcela &islo 3110/15 o vymere 825 m” ako zastavana plocha
2. Kupujici nadobudaji predmet zmluvy do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

|
W
i

Clinok IL. - Predmet zmluvy

Predmetom prevodu vlastnictva podfa tejto zmluvy je prevod:

1. Vlastnictva bytu €islo 3 na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu ¢&islo sipisné 3274 na
parcele 3110/15, na ulici Capajevovej &islo orientaéné 327472 v Bratislave, okres
Bratislava V., (d'alej len ,.byt™).

2. Spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu.

3. Spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych ¢astiach a prislulenstve domu, ktoré nie st
stavebnou st¢astou domu (d'alej len prisludenstvo).

4. Spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcelné &islo 3110/15 o vymere 825 m®, druh
pozemku: zastavana plocha, na ktorom je dom postaveny,

Zmluva o prevode viastnictva bytu &islo 03-070633-2001 strana’ -1-




{linok 111, - Popis a rozsah viastnictva bytu i
redmetny byt pozostiva z troch obyinych miestnosti a prisluSenstva bytu, ktorym je
uchyfia, predsief, kiipelfia, WC, komora, loggia, pivnica Cislo P.3 nachadzajocasana l.
adzemnom podlaZi (na prizemi).

"elkovi vymera podlahovej plochy bytu je 86,93 m? , z toho obytné plocha je 4137 m’;

locha prisludenstva je 45,56 m’. Detailné vymery priestorov: SR
B3 T

Byt islo:
Poschodie: 4, NP
Omatenic |Ugel Plocha [m2H}——=————"—" """
OBYTNA PLOCHA: —
B3l |lzba - 15,60
B32 |lzha 984
B33 |lzba ___ 15,93 L
Spolu - obyind plocha: 4137 e
" |PRISLUSENSTVO BYTU (v bytek: -
B34  |Kuchyfia 14,07
B35 |Predsied 20,04
B3.6  [Kipelfa - 4,61
B3.7 |WC I 2,01
Ei3 |Komora 1.61
B39 ia- 3,26 ml |
|Spulu - prislufenstvo bytu (v byte): 4234 |
Spolu - fifitkovd plocha bytu [m2]: 23,711
PRISLUSENSTVO BYTU (mimo bytu):
B3 Pivnitna kebka (na 1. W.EY 322
Spolu - prislusenstvo ‘mimo ) 3,22
Spolu - prislujenstvo ot 45,56
Spolu - podizhovd plocha by [m2]: 86,93

je zdokumentované v prilohach Eislo 1,

Velkost, umicsinenie a prislusenstvo bytu
pivaice), ktoré tvoria neoddelitelnd soast

(podorys bytu), a Eislo 2 (pddorys prizemia -
tejto zmluvy.
Vybavenim bytu je vietka jeho vnitornd in3talicia, okrem stijpacich veden, ktoré st
| uriené na spoloéné uFivanie, kuchynska linka, vietky zariadovacie predmety, oknd, dvere,

| postové schrinka.
atane jeho vybavenia a prislulenstva je ohranitené vstupnymi dverami

Viastnictvo bytu vra
do bytu a do prislusenstva umiestneného mimo byt, vratane zirubni a hlavnymi

wzavieracimi ventilmi privodu vody a elektrickymi poistkami pre byt.

zariadeni domu a prislusenstva

linok TV. - Uréenie 8 popis spolotnych Easti, spoloénych
spolotnych zariadeni

S ylastaictvom bytu je spojens spoluvlastnictvo spolotnjch Casti,
. domu a prislusenstva.

' Spolognymi Eastami domu sii ziklady, strefnd konStrukcia (ploché strecha), chodby,
vislé a vodorovné nosné konitrukeie, priedelia, schodiska, vstup do domu, izolatné
- konStrukeie. . [
- Spoloénymi zariadeniami domu si: vstup a chodba 5 na 1. N.B., schody & 1z . N.P. nad
MP. chodba 4 na 1. N.P, chodba zo schodiska 1 na 4. M.P., bleskozvod, kanalizaénd
pripojka, vodovodnd pripojka, elektrickd pripojka, telefonna pripojka, oknd a2 dvere . .o
 vspoloénych zariadeniach, dasdové Faby a zvody, elektrické rozvody, rozvody. vody, T
kanalizatné zvody.

Predivajlici s bytom previdza na kupujliceho spoluvlastnicky podicl na spolo&nych

Zastiach domu a spolo&njch zariadeniach domu, ktorého velkost je 8693 / 149857,

Zmluva o prevode viastniciva bytu Zislo 03-07063 3-2001
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Prisludenstvom domu sii okapové chodniky,
Predivajici s bytom previdza na kupyjiccho spoluvlastnicky podiel na prislulenstve
domu, ktorého velkost’ je 8693 / 149857,

Clinok V. - Technicky stav domu a bytu
Kupujici nepoziadal v zmysle § 5 ods. | pism. f) Zikona 182/93 Z 2 v platnom zneni o
zistenie technického stavu bytu znaleckym posudkom s uvedenim oprav, ktoré je treba
nevyhnutne vykonat' v najbliZiich dvandstjch mesiacoch.
Predévajiici prehlasuje, Ze nie si mu znime takeé vady a pokodenia bytu a jeho vybavenia,
spoloznych Casti, spoloényjch zariadeni domu a prislusenstva, na ktoré by mal kupujiiceho
osobitne upozornit’.
Kupujici vyhlasuje, Ze pred uzavretim tgjto zmluvy sa obozndmil so stavom bytu, domu a
Jeho vybavenia a so stavom spolo&nych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislufenstva a
v lomto dobre zndmom stave ho preberd,
Diom bol dany do uXivania v roku 1992,

Clinok VI. - Uprava prév k pozemku
Pozemok, parcelné Zislo 3110/15, druh pozemku: zastavani plocha o vimere 825 m? , na
ktorom je dom postaveny (d'alej len zastavany pozemok) je v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu.
Predivajici s bytom previdza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel ma pozemku
uvedenom v odstavei 1., kiorého velkost je 8693 / 149857,

Clénok VIL - Cena

Predivajilci predava kupujicemu byt uvedeny v &lanku I ods. 1, vritane

spoluvlastnickeho podielu uvedeného v Elinku IV. ods. 4 na spolofnjch Zastiach a

spoloénych zariadeniach domu uvedenjch v Elinku IV, ods. 2 a 3, spoluvlasinicky podiel

na prislulenstve uvedenom v Elinku IV. ods. 5 a 6, spoluvlastnicky podiel na pozemku
uvedenom v Elinku VI. ods. 1 a 2, za dohodnuti kipnu cenu =370.972,40 Sk, (slovom:
tristosedemdesiattisicdevat'stosedemdesiatdva 40/ 100 korin slovenskych), z toho:

a) kipna cena bytu vritane spoluvlastickeho podielu na spoloZnych Gastiach,
spoloénych zariadeniach domu je =299.186,70 Sk (slovom: dvestodevatdesiat
devittisicjednosto osemdesiatfest’ 70/100 koriin slovenskych);

b) kipna cena spoluviastnickeho podielu na zastavanom pozemku je =71,785,70 Sk
(slovom: sedemdesiatjednatisicsedemstoosem desiatpat’ 70/100 korin slovenskych);

Kupujici byt, vritane spoluvlastnickeho podielu na spoloénjch Zastiach a spoloZnjch

zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel na prisluenstve, spoluviastnicky podiel na

zastavanom pozemku za dohodnuti cenu kupuje.

Clénok VIIL - Platobné podmienky
Kupnu cenu spoluviastnickeho podielu na zastavanom pozemku dohodnutd v &. VI
odstavee 1 pismeno b), vo viike =71.785,70 Sk (slovom: sedemdesiatjednatisicsedemsto
osemdesiatpdt’ 70/100 koriin slovenskych) sa kupujiici zavazuje uhradit’ preddvajicemu v
plnej vyEke do 15 dni od podpisu tejto zmluvy.
Na thradu ceny bytu dohodnutej v &ldnku VII. odstavec | pismeno a) predavajici poskytuje
kupujicemu zrdfku vo vyike 30% z ceny, tj. vo viike =89.756,- Sk (slovom: osemdesiat
devittisicsedemstopat'desiatSest’ konin slovenskych).
Cena bytu po odpotitani poskytnutej zraZky je =209.430,70 Sk, slovom: dvestodevillisic
Stymistotridsat’ 70/100 koriin slovenskych.

Zmluva o prevade viastnictva bysu éislo 03-070633-2001 strama: -3-
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yujiici sa zavizuje uhradit’ predivajicemu 15 % 2 ceny byl uvedenej v odstavei 3., 1.
ry3ke =31.414,70 Sk (slovom: tridsatjedpatisicityristostrnast’ 70/100 konin slovenskych)
|5 dni od podpisania tejto zmluvy.

tatok ceny bytu vo viske =178.016,- Sk, slovom: jednusmsndemdesiammtisiciastnm‘
in slovenskych, sa kupujiici zavizuje uhradit’ predévajicemu v pravidelnych mesatnych
aroénych splitkach do 10 rokov odo dfia podpisania tejto zmluvy.

salné splitky vo vyske =1,483,50 Sk, slovom: jedentisicityristoosemdesiattri 50/100
iin slovenskych je kupujici povinny zaplatit’ preddvajicemu vidy do 15-¢ho v mesiaci,
tky platby uhradi kupujici predavajicemu na jeho Gdet vedeny v banke: vUB
tislava, Gislo Gtu: 2107-012/0200, variabilny symbol: 03070633, kondtantny symbol:
18 - pri platbe bezhotovostnym prikazom, konitantnj symbol: 0559 - pri platbe v
ovosti (podtovou poukizkou).

kupujiici nesplni zivazok uvedeny v Elanku VIII. odstavee 1, 4, 6, preddvajiici md privo
gval’ jednorzovo pokutu za omeskanie platby vy vyske =500, Sk, slovom: pit'sto korin
venskych, a pokutu vo vy3ke 0,5 % z ometkanej platby prisluinej splitky za kaidy ded
ieEkania platby splatky.

pujici sa zavizuje, Ze do 10 rokov odo diia uzavretia tejto zmluvy kipeny byt neprevedie
int osobu, ako roditov, manzela, deti, alebo vnukov.

: kupujiici porudi zaviizok uvedeny v ods. 9, je povinny uhradit’ predivajicemu nesplateni
o ceny bytu v pingj viike do 15 dni od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu s

yu osobou.

Clinok IX. - Spriva domu o
Kupujiici vyhlasuje, e zabezpeti spravu domu ako viastnik bytu tym, fe pristdpi k
Zmluve o vikone sprivy domu podla poziadaviek § 8 Zikona &. 182/1993 Z.z. v platnom

meni.
Spravu domu bude zabezpetovat' sprivca, ktorym je predivajici.

_ Clinok X. - Osobitné ustanovenia
Predavajici oboznamil kupujiceho s tym, Ze chiasne s viastictvom bytu vznika k byt
zilo¥né privo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15
ikona & 182/93 Zz v platnom zneni, na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z
privnych ikonov tykajiicich sa domu, spolotnych Zasti domu, spolonych zariadeni
domu, prislulenstva domu a pozemkov, na zabezpetenie pohfadivok vzniknutych z
privnych iikonov tykajiicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome. Kupujici beric
ito skutoénost” na vedomie, Zilodné privo sa zapise do katastra nehnutelnosti v &asti C
istn viastnictva.
IPredivajici a kupujiici sa dohodli na

sriadeni zalozného prava na previdzanom byte v
prospech predavajiceho na nesplatend fast ceny bytu vo vyske =178.016,- 5k, slovom:
iednostosedemdesiatosemtisiciestnast’ korin slovenskych, na obdobie 10 rokov. Zaloingé
frivo sa zapide do katastra nehnutelnosti v Zasti C listu viastnictva.
Predivajici vyhlasuje, Ze na previdzanom byte, na spoloEnych Zastiach, spolognych
zriadeniach domu, prislulenstve a pozemkoch neviaznu siadne dlhy, vecné bremend a iné
farchy, okrem ziloknjch priv uvedenych v odstavcoch 1. a 2.

i (“lanok XL - Nadobudnutie vlastnictva
Nadobiidate! nadobudne vlastnictvo bytu a spoluvlastictvo spoloEnych Easti, spolotnych
riadeni domu a prislulenstva a pozemkov pravoplatngm rozhodnutim katastrilneho
tdbory Okresného radu Bratislava V., o povoleni vkladu
Imluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a GGinnost

zhodnutim katastrilneho odboru Okresného {iradu Bratislava V. o povoleni vkladu.

Zmluva o prevode viasinictva byt Eislo 03-070633-2001 strana; =i~
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| tejto zmluvy si svojimi pogpismi viazani az do rozhodnutia o vklade
eho priva.
uct sa zavazuje dorudit’ nivrh ny yklad vlastnickeho préva spolu s touto zmluvou

nemu odboru Okresn¢ho iirady Bratislava V. najneskér do 60 dni od terminu
tejto zmluvy,

Clinok XIL. - Zivere&né ustanovenia
uva sa vyhotovuje v dsmich rovnopisoch, z ktorych po povoleni vkladu obdrzi 3
o 2 kupujlici a 3 rovnopisy sg uréené pre katastrilny odbor Okresného firadu
aVv.
*vodu nehnutelnosti a poplatok za vklad vlastnickeho prava hradi predavajici.
strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni
a¢ nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak
mluvu podpisujd.

a_ 272 Lt V Bratislave dha 272 2cv1
Kupujtci
on Hiavhty Rastislav Sindler

¢ ekonomiku a obchod

-~

Viéra- Sindlerova
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ZMLUVA

gislo 07-070633-2001

0 PREVODE VLASTNICTVA NEBYTOVENO PRIESTORU v DOME
' s vyznadenim zilozného priva
) astn ovan yeh i

Zapadoslovenské energetické zAvody Lp
Sidlo: Culenova & 6, 816 47 Bratislava

1¢o: 00152153

eddvajiicic

0di>omi riaditel pre ekomomikuR 0b¢
Bankové spojenie:  VUB Bratislava; Eislo GEtu: 2 107 - 012/ 0200

(Dalej len predivajici) prvthile esd pod o
> A Lo

el

Rastislav SINDLER :
Capajevova 3274/2, 851 01 Bratislava

Bytom:

Détum narodenia:
Rodné &islo:
iatna prisluSnosts SR

amanzelka: Viera INDLEROVA . Hriviakovd
Bytom: Capajevova 327412, 851 01 Bratislava
Détum narodenia:

Rodné &islo:

Statna prislusnost” SR

(Dalef len , kupujiici®)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

pujici:

i Clinok L. - Uvedné ustanovenia
Predivajuci je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, Kioré s zapisané na liste vlastnictva
Zislo 1880, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. & PetrZalka, katastrilne {zemie

ka:

a) Polyfunkény bytovy dom na ulici Capajevovej Lislo 327472 v Bratislave — Petrzalke,

okres Bratislava V., sipisné Eislo domu 3274 na parcele &islo 3110/ 15 v katastrdlnom
{izemi PetrZalka, okres Bratislava V. (d'alej len ,dom™).

b) Pozemok - parcela Zislo 31 10/15 o vymere 825 m* ako zastavand plocha

Kupujiici nadobl jii predmet zmluvy do bezpodiclového spoluvlastnictva manZelov.

Clinok IL. - Predmet zmiuvy

Predmetom prevodu vlastnictva podla tejto zmluvy je prevod:

Viastnictva nebytového priestoru - garize tislo G.3 na 1. nadzemnom podlaZi (na prizemi)

polyfunkéného bytového domu sipisné islo 3274 ma parcele 3110/15, na ulici

Capajevovej Eislo orientatné 327472 v Bratislave, okres Bratislava V., (dalej len ).

~ Spoluvlastnickeho podielu na spolotnych castiach 2 spolotnych zariadeniach domu.
Spoluvlastnickeho podielu na spolotnych Zastiach a prislulenstve domu, ktoré nie sl

stavebnou sitastou domu (dalej len prisludenstvo).

Spoluvlastnickeho podiclu 12 parcelné gislo 3110/15 o vymere 825 m” , druh

pozemku: zastavand plocha, na ktorom je dom postaveny.

Zmluva o prevode viastaictva nebytovébo priestons Eislo 07-070633-2001 strana: -1-

obchod 7 ot s ctitons
.
—adad b ‘

s TS

43



Cldnok I1L. - Popis a rozsah viastnictva gariZe
Predmetnd gariZ pozostdva z jednej miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy garize je 18,49 m’.
Velkost' a umiestnenie gariZe je zdokumentovana v prilohe &islo 1 (pddorys gardZe -
prizemie), ktord tvori neoddelitelnii sidast’ tejto zmluvy.
Vybavenim gardZe je vietka jej vnitorni inStalicia okrem stiipacich vedeni, ktoré si
uréené na spolo&né uZivanie,
Vlastnictvo gardZe vritane jej vybavenia a prisluienstva je ohranitené vstupnymi vratami
do gardZe, vritane zarubne.

jok IV. - Uréenie a popis spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislulenstva
§ viastnictvom gardZe je spojené spoluvlastnictvo spolo&nych Zasti, spolo&nych zariadeni
domu a prislulenstva.

Spolodnymi Zastami domu s ziklady, streSni konStrukcia (ploché strecha), chodby,
wislé a vodorovné nosné konStrukcie, priecelia, schodiskd, vstup do domu, izolainé
konStrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami domu su: vstup a chodba 5 na 1. N.P., schody &. 1 z 1. N.P. na 4.
NP. chodba 4 na 1. N.P., chodba zo schodiska 1 na 4. N.P., bleskozvod, kanalizatnd
pripojka, vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, telefonna pripojka, okni a dvere
vspoloénych zariadeniach, dazd'ové Zlaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody,
kanaliza&né zvody.

Predavajiici s gariZou prevadza ma kupujiceho spoluvlastnicky podiel na spolonych
tastiach domu a spoloénych zariadeniach domu, ktorého velkost’ je 1849 / 149857,
Prisluenstvom domu st okapové chodniky.

Preddvajiici s gardZou previdza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel na prisluSenstve
domu, ktorého velkost' je 1849 /149857,

Cliinok V. - Technicky stav domu a garize
Kupujici nepoziadal v zmysle § 5 ods. 1 pism. f) Zikona 18293 Z.z. v platnom zneni o
gistenic technického stavu nebytového priestoru - garde - znaleckym posudkom s
tivedenim oprév, ktoré je treba nevyhnutne vykonat’ v najblizSich dvanistich mesiacoch.
Predivajiici prehlasuje, Ze nie sit mu znime také vady a poskodenia nebytového priestoru -
griZe - a jej vybavenia, spoloénych Easti, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, na
ktoré by mal kupujiceho osobitne upozomit'
Kupujiici vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom nebytového
priestoru - gariZe, domu a jeho vybavenia a so stavom spoloénych &asti, spoloénych
Rriadeni domu a prislulenstva a v tomto dobre znmom stave ju preberd.
il)om bol dany do uZivania v roku 1992.

|
i Clinok VL - Uprava prév k pozemku
Pozemok, parcelné &islo 3110/15, druh pozemku: zastavand plocha o vymere 825 m’, na
je dom postaveny (d'alej len zastavany pozemok) je v podielovom spoluvlastnictve
bytov a nebytovych priestorov domu.
ivajiici s nebytovym priestorom prevddza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel na
uvedenom v odstavei 1., ktorého velkost' je 1849 / 149857.

Clinok VIL - Cena

vajici prediva kupujicemu nebytovy priestor - gardZ - uvedeny v &lanku IL. ods. 1,
spoluvlastnickeho podielu uvedeného v Eldnku IV. ods. 4 na spolo&nych Castiach a
lodnych zariadeniach domu uvedenych v &lanku IV. ods. 2 a 3; spoluvlastnicky podiel
prislufenstve uvedenom v &ldnku IV. ods. 5 a 6; spoluvlastnicky podiel na pozemku
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sedenom v &linku VI, ods. | a 2; 2a dohodnuti kipnu cenu =166.143,90 Sk, (slovom:

dnosloicst’dcsinticst'lisicjcdnosloilyridm('(ﬁ 90/100 konin slovenskych), z toho:
kiipna cena nebytového priestory vrdtane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach, spoloénych zariadeniach domu je =150.875,- Sk (slovom: jednosto
patdesiattisicosemstosedemdesiatpar’ korin slovenskych);
kiipna cena spoluvlastnickeho podielu na Zastavanom pozemku je =15.268,90 Sk
(slovom: patndsttisicdvesto3estdesiatosem 90/100 koniin slovenskych);

1pujici nebytovy priestor, vritane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a

olotnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na prisluScnstve a pozemkoch za
hodnutd cenu kupuje.

Clinok VIIL - Platobné podmienky
pnu cenu v pinej vyike =166.143,90 Sk, (slovom jednostosestdesiatiesttisicjednosto
ridsattri 90/100 koniin slovenskych) sa kupujiici zavizuje uhradit’ predavajucemu do 15
od podpisu tejto zmluvy.
thu uhradi kupujici predivajiicemu na jeho deet vedeny v banke: VUB Bratislava,
0 G&tu: 2107-012/0200, variabilny symbol: 07070633, kon3tantny symbol: 0558 - pri
tbe bezhotovostnym prikazom, kondtantny symbol: 0559 - pri platbe v hotovosti
Stovou poukazkou).
kupujici nesplni zivazok uvedeny v &lanku VI odstavec | predivajiici ma privo
wat’ jednordzovo pokutu za omedkanie platby vy vyske =500- Sk, slovom: pat'sto
in slovenskych a pokutu vo vy3ke 0,5 % z omeskanej platby prislusnej splatky za
1y deit ome3kania platby splitky.

Clinok IX. - Spriva doma
ujuci vyhlasuje, 2e zabezpei sprivu domu ako viastnik bytu tym, Ze pristipi k
uve o vykone sprivy domu podla poZiadaviek § 8 Zikona &. 182/1993 Z.z v platnom
i

u domu bude zabezpetovat sprivea, ktorym je predavajiici

Clinok X. - Osobitné ustanovenia
dvajlici oboznamil kupujiiceho s tym, 3¢ sidasne s viastnictvom nebytového priestory
<d k nebytovému priestoru ziloiné privo v prospech ostatnych vlastnikoy bytov a
tovych priestorov podl'a § 15 Zakona & 18293 Z.z v zneni Zdkona &. 151195 Z.2 na
Zpetenic  pohladivok vzniknutych z privaych ukonov tykajicich sa domu,
®nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, prislufenstva domu a pozemkov, na
rpelenie pohladivok vzniknutych z privaych dkonov tykajicich sa bytu alebo
tového priestoru v dome. Kupujiici berie tito skuto&nost’ na vedomie. Zélozné privo
piSe do katastra nehnutelnosti v &asti C listu vlastnictva.

Cliinok XI. - Nadobudnutie vlastaictva
budatel’ nadobudne vlastnictvo nebytového priestoru a spoluvlastnictvo spolotnych
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a pozemkov prévoplatnym rozhodnutim
rélneho odboru Okresného iiradu Bratislava V., o povoleni vkladu,
va nadobida platost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ginnost
doutim katastrélneho odboru Okresného tiradu Bratislava V. o povoleni vkladu,
nici tejto zmluvy si svojimi podpismi viazani a% do rozhodnutia o vklade
ickeho préva.

Zmluva o prevode viastnictva nebytového priestoru &islo 07-070633-2001 strana: -3-

45



eddvajiic i 58 zvilzuje dorgdip o

sldvaguct sa II:;LI_:I.. d_ l:h-l! Iut:rli na vklnd vinsmickehs [riva 5F'"I“ 5 touto zmluveoy
:lmsini_ln!-'_ mu odbon DL"-FEIL‘hn Urdy Bratisliva V. najneskdr do 60 dnf ¢ termbou
ainnsh (Ejlo III!ILI'.'}’. dnl od termin

= Zivereéné ustanovenia
to zmluva sa vyhotovuje v dsm Fovnopisach, 2 ktorych po povoleni viddadu obdrsi 3
rd:"}’*.l"“{; 2 kupujici a3 rovnopisy, oi' yrsens pre katastedlny odbor Oksesného drady
ahislava ¥,
it z prevodu neh nutt:l"!mslf % Poplatok za vklad viastnickeho priva hradi predivajiici.
tluvné strany vyhlasujis, 7o zmjyy, uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreld v tiesni
ndpadne nevyhodnych podmienpk

N » Zmluvu i precitali, jej obsahu rozumeji a na znak
lasu zmluvu podpisuji.
wvedhia ~7 <\ Jne V Bratislave dila -~ -+ 7
iei Kupujici
i
i -
v A nton Hiavatf Rastislay Sindler
tel' pre ekonomiku a obchod
Vierd Sindlerovd
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\ng. Hana Halanovd. =
INALECKA DOLOZKA

{Xy posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov
{am Ministerstvom spravedlivosti Slovenskej republiky ped & 9460/06-51 zo dita 11.07.2006 pre odbor:
;oo Stavebnictvo, odvetvie; 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnasti, evidenéné &islo znalca 914084,

iy Ukon je zapisany pod poradovym c&islom 04/2024 znaleckého dennika.

W vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Hana Halanc
znalkyfia
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.rao.

@ Miletifova ul. 21, 821 09 Bratislava
y
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&
Shavebos T 1509001 1S014001 1S045001

Znalecky Okon &. 1072024

Znalec: Ostav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Miletitova 21

821 09 Bratislava

Zadavater: Mestska cast Bratislava - PetrZalka
Kutlikova 17
852 12 Bratislava
IE0: 00603201

Cislo spisu (objednavky): Objednavka znaleckého posudku, é. obj. 5259 zo dna 18.1.2024

ZNALECKY POSUDOK
gislo 10 /2024

Vo veci: Stanovenie viechecnej hodnoty nehnutelnosti: byt £. 3 na 4.p. a nebytovy priestor ¢.

3 (gardZ) na prizemi objekiu sip. £.3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave —
PetrZalke v zmysle listu viastnictva ¢. 3446, k.U, Petrzalka.

Pocet stran: 44 z toho priloh: 17
Pocet vyhotoveni: 4
IS0 36 T45 P16 Inaleckd o experizng organzacia IS DPH: SK2022339913
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® USTAYV STAVEBNE) EKONOMIKY, s.r.0.
K_ Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava
ustav

W oo O 1509001 T 1S014001 I 15045001

Znalecky dkon & 10/2024

l. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy £. 3 vyhlasky MS SR ¢, 4922004 Z2z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Stanovenie vieobecns] hodnoty nehnutelnosti: byt €. 3 na 4.p. a nebytovy priestor &. 3 (garaZ) na
prizemi objektu sip. £.3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — PetrZalke v zmysie listu viastnictva
. 3446, k.. PetrZalka.

1.2 Uéel znaleckého posudku: technicky podklad pre rozhodovanie zadavatela

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diu obhliadky 22.1.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje: ku diu obhliadky 22.1.2024
1.5 Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatefom:

P.C. Doklad format
1 |Objednavka znaleckého posudku, €. obj. 5259 z 18.1.2024 original

Kolaudatné rozhodnutie €. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky 1. stavba , stavba obsahuje: administrativinu

2 budovu so 4 bj., 7 garsoniek, garaZe, dielne, konetnid Upravu terénu, verejné stan
osvetlenie, telekomunikacny kabel, primamy kanaal UK, spevnené plochy
Projektova dokumentacia "DOM - Capajevova ulica islo 327442, Bratislava”,

3 |proiektant Ing. Miloslav llavsky, datum X1.2000, stuper: skutkowvy stav, v sCan
rozsahu phdorysy administrativne] budovy s bytmi

4 |Projekiova dokumentacia bez oznacenia v rozsahu: situacny vykres scan
Projektova dokumentacia Mestska sprava energetiky Il stavba, datum Vi.1989,| slabo

5 |stupen: VP, v rozsahu: situdcia, pddorysy AB, podorys stavby dizine a Citatefry
garaZe, rezy, pehfad scan

Geometricky plan €. 17372013, Trigon alfa, spol. 5 r.o., na vwanacenie vecného
6 |bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti na p.€. 311016 a scan
311017, whotoveny diia 6.12.2013, dradne overeny diia 16.12.2013

b) Obstarané znalcom:

+  \fypis z listu viastnictva €. 3446 (zvlasf pre byt aj garaz), k.. PetrZalka, vytvoreny cez portal
katastra nehnutelnosti dha 22.1.2024

+ [Kopia z katastréalnej mapy na pozemok p.é. 3110015, k0. PetrZalka, vytvorena cez portal katastra
nehnutelnosti dia 22.1.2024

+ Fotodokumentacia a zameranie z miestnej obhliadky zo dha 2212024

+ Prehlfad ponuk realitnych kancelarii

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
1. Zakon ¢, 352/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskoréich predpisov.

2. Zakon & 501976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskordich predpisov.

IS0 36 T4 P16 Inaleckd g expertizng organizdcia IS DPH: SK2002339913
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Znalecky kon & 10/2024

3. Zakon MR SR E. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. £. 151/95
a neskordich zmien a doplneni.

4. Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnsj hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov.

5. Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Zz., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
fimoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zdkonow, v zneni neskoriich
predpisov.

6. ‘yhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky £. 461/2009 Z.z., kiorou =a
vykonava zakon NR SR o katasti nehnutelnosti @ o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Vyhladka Statistického dradu SR &. 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifikicia stavieb.
Majddch, D.: VEeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta, ISBN
B80-227-2433-5, v roku 2006

9. Metodika vypoétu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol., vydala
Zilinska univerzita v roku 2001.

10. lavsky, M., Mg, M., Majddch, D.; Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav [lavsky,
ISBM:978-80-971021-0-4, v roku 2012

1.7 Definicie dalezitych pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, kion by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe,
pri poctivorn predaji, ked kupujlci aj predivajici budd konat s pafritnou informovanosfou | opatmostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkow.

Vysledkom stanovenia je vEeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

W{chodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moEno hodnotend stavbu nadobudnit formou
vystavby v Gase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnata (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu wyske
opotrebovania.

Wisobecna hodnota stavieb

Ma stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa poufivajl metddy:
*Metdda perovnavania

*Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovaf vynos formou prenajmu)
*hetdda polohove] diferenciacie

Metdda polohove] diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vafahu:

WSHz=TH " krp €]
kde: ™ — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kPO — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vEeobecnou hodnotou (na drowni s DPH)

Ma urfenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USIL. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priememého koeficienty predajnost v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urdia Siastkové koeficienty pre jednoflivé kvalitativne triedy. PouZité priememé koeficienty polohowej
diferencidcie vychadzajl z cdbomych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohowych kritérii (zatriedenim

IS0 368 TAE P14 Inaleckd g expertizng organzacia I DPH: 5K202233%913
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do kvalitativiych tried) objektivizovana priemema hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na wyslednd, platnia pre
konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohove kritérium uréeny svoj vplyw na hodnotu
[wahu).

Vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivajl metody:
sMetida porovnavania

*yynosova metdda (len pozemky schopné dosahoval vynos)

*Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zikladného vzfahu:
VEHPOZ = M * (VHMJ *kFD)  [£)

kde M - poet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - wychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Stanowvenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
PouZité sl rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb
(ISBN 20-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR.

Vychodiskova hodnota (WH) stavieb sa stanovi podla zakladného vzfahu:

VH=M.(RU . kcu.ky.kzr. kup . ke ki ) €]l
kde: VH - vychodiskova hodnota,
M- potet mernych jednotiek,
RU-  rozpoftovy ukazovatel podfa pouZitej metodiky v eenowvej arovni 4. Sturtroka 1998,
kew - koeficient vyjadrujlci narast cien stavebnych prac a materialow medzi obdobim 4. Stertroka
18096 a poslednym znamym ddajom
k- koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzF - koeficient vplyvu zastavane] plechy hodnotene] stavby,
kve - koeficient vphyvu konStrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby,
b - koeficient konstrukéno-materialove] charakteristiky.
ke - koeficient vyjadrnujlci dzemny vplyv.

Pri stanoweni wychodiskove] hodnoty sa pofkodenie alebo nedokondenie stavby zohfadfiuje percentualnym odhadom
dokondenia jednotiivych konStrukeii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vzfahu:
TH=WH—HO alebo:  TH = VH{TS(100) [€]

kde: TH - technicka hodnota stavby [£],
VH -  wychodiskova hodnota stavby [E],
HO —  hodnota zodpovedajlca vyske opotrebenia stavby [E].
TS—  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) - je percentuslne vyjadrenie ckamzitého stavu stavby:
TS=100-0C
kde O — opotrebenie stavby [%]

1.8 Osobitné poziadavky zadavatefa: Nie s0 Ziadne.

150 35 T4 914 Ingleckd a expertizng onganizacia IC DPH: SK2022330913
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metodiky:

Prilcha €. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

VEeobecna hodnota sa v zmysle vyhlaéky stanovi tymito metodami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metoda (pouZije sa pr stavbach, ktoré si schopné dosahovaf wynos formou
prenajmu),

¢} vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

Ako jedna z metod bude pouZita metoda polohovej diferenciacie. Pre stavby pripada do dvahy aj
kombinovana metoda a porovnavacia metoda. Kombinovana metoda pre stavby ani vinosova metoda pre
pozemky nebude uplatnena, kedZe sa nejedna o nehnutelnosti prinasajlice vynosy formou prengmu, ale
ide o nehnutelnosti vwuZivané pre byvanie (a parkovanie) viastnika. MoZnosti uplatnenia porovnavacej
metody budd analyzované v prislugnej kapitole. Ako najvhodnejsia bude zvolend ta metoda, ktora v danom
pripade bude predstavovaf zodpovedny odhad najpravdepodobnejée] ceny ku diu ohodnotenia v zmysle
definicie vEeobecnej hodnoty vo vyhlaske 492/2004 Z.=.

ypoiet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych
v Metodike vypoétu viecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, kiord vydala Zilinska univerzita v roku
2001. 15BN 80-7100-827-3.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:

List vlastnictva &. 3446:

Jedna =a o nehnutelnost zapizand v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava V, obec Bratislava m. &. PetrZalka, v katastralnom Ozemi PetrZalka, list viastnictva é. 3446 zo

dia 22.1.2024 nasledovne:
CAST A- MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,.C” evidované na katastralne] mape
Podet parciel: 1

Parcelné |Vymera| oo 0 ‘}Eﬂﬁ Druk chrinensj | Spoloéni | Umiestnenie mf"“h]
cislo vm® pozemku nehnutelnosti |nehnutelnost| pozemkn vztabn
311015|  gas| Zestvamd plocha 16 1 1
a nadwvore
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné éislo 3274 evidovane) na pozembu parcelne &islo 3110/15

Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuiivama pozemku
IS0 36 T46 914 Inaleckd a expertizng organizacia IC DPH: SK2022339913
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16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnvm éislom
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemeck me je spoloénou nehnutelnosfou
Umiesmenie pozemku

1 Pozemck je umiestneny v zastavanom lizemi chee

Stavby
Poéet stavieb: 1
Suapisne Na pozemku Db Pomis stavhy Druh chranene) Umiesmeme
cislo parcelné disle | stavby OpLs StV nehnutelnosh stavby
3274 31101135 15| Capajevova 2 1
Ine udaje: Bez zapisu

Legenda
Diruh stavby: 15 Administratina budova

Umiestmenie stavby: 1 Stavba postavena na zemskom povrebn

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na speloénych
Ondreja Stefanka 2 4 3 éastiach a spoloénych
zanadeniach domu, na
Sipisné dclo Miestna dast prisluienstve a spoluvlastnicky
3274 podiel k pozemku
8693/149857
Iné udaje: Bez zapisu
o | Totul, priezvizko, meno, rodné meno / Nazov P
Foradov® | Miesto trvalého pobym / Sidlo _ Spolulastmicky
= Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny 1dentfikaény adaj F
Zindler Rastislav r. émf:.ar a Viera Sindlerovi r. Hrivfidkova, Mer., Ondreja Stefanka
327472, Bratislava, PSC 831 01, 5E. Datum parodenia: , Datum 11
narodenia: , BSM
Titul nadobudnutia
3 Eipa V-1451/01 zo diia 13.6.2001
Ine ndaje
Zmena adresy trvalého pobytu B-139/20
Poznamky
Bez zapisu
MNebwtove priestory
Velod (éizlo) Poschodie Ciolonebytovsho | Todiel priesiom 1 spolotayeh
Ondreja Stefanka 2 1 e FHEEL 3 2P0 oeny
3 zanadeniach domu, na
IC0: 345 746 914 Ingleckd a expentizng crganizdcia < DPH: SK2022339713
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NP . Druh nebytového prislufenstve a spoluvlasmicky
?;_p;rne dislo Miestna Sast - podiel k pozemku
2 18497149857
Iné tdaje: Bez zipisu
o | Totul, priezvisko, menc, rodné meno / Nazov e e
Pué?j?e Miesto trvalého pobytu / Sidle SE;}:; Lastnicky
- Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény idaj B
Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerovi r. Hriviiakova, Mer., Ondreja Stefanka
327472, Bratislava, PSC 851 01, S5E. Datum narodenia: . Datum 11
narodenia: BSM
Titul nadebudnutia
5 Kdpa V-1448/01 zo dia 28.5.2001
Ine adaje
Zmena adresy trvalsho pobytu R-139/20
Poznamky
Bez zapisu.
Legenda

Druh nebytového priestoru: 2 Garaz
Ostatmé priestory nevyiadans,

Ine ndaje - nepriradensg

Fiadosf o upravu Z-12769/15
zmena nazva ulice, V-21816/2021
CAST C: TARCHY
K nehnutelnost:

E vlasmikown

Obsah

Zaloimeé prave v prospech vlastmikov byt. a nebyt.priestorov v dome podfa §.135
) zak 182/93 Z.z , v rneni zak 151/95 Z =

c) (daje o obhliadke, zamerani a fotodokumenticii predmetu posiadenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zisfovanim za Ufasti vlastnika bola wvykonana dna
22.1.2024. Pofas obhliadky bol prevereny a fotograficky zdokumentovany stav posudzovanych

nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v ¢asti popis nehnutelnosti a v prilohach.

d) Technickd dokumenticia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Projektova dokumentacia bola znalcovi poskytnuta v rozsahu uvedenom v éasti |. Pre uréenie
podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru bude znalec v posudku vychadzaf najmd z podorysov
skutkoveho stavu spracovanych Ing. llavskym. Porovnanim skutkového stavu s projektovou

dokumenticiou neboli zistené odchylky majlice vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

) Udaje z katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra

IC0: 34 746 914 Inaieckd a expertizng organizdcia < DPH: SK2022337913
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nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia bola znalcovi k dispozicii v rozsahu: vypis =z listu vlastnictva ¢. 3446,
informativna kopia z katastralne] mapy — kopie vytvorene cez katastrainy portal; kolaudaéné rozhodnutie
£. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992.

Wzmysle listu vlastnictva (aj daliich dokumentov) sa poloha nehnutefnosti viaZe k wlici
Capajevova, ktord je od 15.6.2019 premenovana na Ulicu Ondreja Stefanka. Urkilo tak vieobecne zavazns
nariadenie Hlavného mesta SR.

Pravna dokumentacia je v ostatnych aspektoch v sdlade so skutkowvym stavom. Posudzovang

nehnutelnosti s0 pravne vysporiadané.

fi Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti, ktoré =i predmetom chodnotenia:
Bytové a nebytové priestory v objekte sip.g. 3274 na p.c. 3110/15, LV 3446, k.0. PetrZzalka:
- Byté. 3nadp.
- Mebytovy priestor €. 3 na 1.p. (garaz)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom chodnotenia:
Cstatné bytové a nebytove priestory evidované na LY ¢. 3446, k.0. PefrZalka.

h) informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéngho
vyuZivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je dzemny plan
vergjne pristupny (intemetova stranka).

Mazov: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov

link: Uzemny plén mesta a jeho zmeny a doplnky — Bratislava.sk

https:/bratislava.skizivotne-prostredie-a-vystavbalrozvoj-mestaluzemnoplanovacie-dokumenty/platna-

uzemnoplanovacia-dokumentaciafuzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky

Farsbny kriZok vyznaduje pribliznd polohu.
Kod funkénej plochy: 201 obfianska vybavenost celomestzkého a nadmestzkého viznamu. Stabilizovang

uzemie.

IS0 38 746 914 Inalecka a expertizng organizacia IS DPH: SK2022337713
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt &. 3 na 4.p., Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava

a) Stavebno-technicky popis domu:

Posudzovanych je byt €. 3 na 4.p. StvorpodlaZného nepodpivniteného polyfunkéného objektu
pozostavajuceho z nebytového priestoru na 1-3.NP, 4 bytovych jednatiek na 2.MP, 3 bytowych jednotiek
na 3.NP, 4 bytowvych jednotiek na 4. NP a troch samostatnych garaZovych nebytowvych priestorov na 1.NP.
Bytova cast je pristupna samostatnym vchodom z ulice aje obsluhovana samostatnym schodiskom.
Garaze majl kazda samostatny vstup. Mebytovy priestor ma tri vetupy, jeden z ulice do obchodného
priestoru a dva z arealu do priestorov zazemia na prizemi a kancelarskych priestorov na 2-3 NP, Tato casf
je obsluhovana samostatnym schodiskom.

Objekt je zaloZeny na zakladowych pasoch a patkach. Zvisla nosna kondtrukcia je tvorena
Zelezobetonovym prefabrikovanym skeletom tyCovej sistavy. Obvodove vypliiové murivo tvori kombinacia
tehal ainych materidlov. Vnitomé murivoe stien a prietok je murované ztehal. Stropy a schodiska
Zelerobetonové prefabrkované. V objekte si 2 schodiska. Strecha plocha, krytina ZiviEna so zateplenim.
Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchoveé Opravy s0 kombinaciou omistok
a hlinikovych cbkladov, sokel obloZeny kabrincom. Vndtomé povrchove Upravy omietkami. Povrchy podlah
z travertinu na prizemi a PVC na schodiskach a na poschodi. Okna plastové lokadlne s mreZami, vetup do

bytovej Casti objektu cez hlinikové dvere preskleng. Budova nema wytah.

b) Stavebno-technicky popis bytu:

Predmetom ohoednotenia je byt €. 3 na 4.p. bytového domu sapisne Cislo 3274, Ul Ondreja
Stefanka 2, Bratislava, na pozemku parcelng Eislo 3110015, k.. Petrfalka, Brafislava MC PetrZalka,
vratane spoluviastnickeho podielu na spolotnych castiach a spolotnych zariadeniach domu.

Byt €. 3 na 4.p. pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorym je: kuchyna, WC,
kipelia, predsien, komora a loggia.

Byt je po vykonanej rozsiahlej rekonstrukceii a modernizacii.

Ma stenach astropoch s0 omietky s malfbami, kombinacia
struktirovanych a vapennych omietok.

23 [Vnitormné keramické obklady ' kupelni, WC.
Ynotome dvere foliovane, obloZkove zarubne, 1x dvojkridiovel

22 |Upravy vnitemych povrehov

24 [Bvere posuvng, vstupneé su pdvodne.

25 [Povrchy podlah Keramicka diaZba a plavajica laminatova podlaha.

b6 |Vykurovanie Ustredné, rebrové radiatory s regulatnymi ventilmi a meranim
spotrelby.

27  |Elektrointalacia Svetelné a zasuvkove obvody.

28 |[Vnitormy vodovod Rozvod vody je v kuchyni, kipelni, WC.

29 [Wnitona kanalizécia Rozvod kanalizacie je zriadeny v kuchyni, kdpelni a WC.

30 [Vnitomy plynovod '/ byte nie je uZivany.

IS0 36 TS P18 Ingleckd a expertizng organizdcia IS DFH: SK2022337913
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31 |Ohrev teple] vody Dialkove rozvody.
Kuchynska linka na mieru, priama, dolné aj homé skrinky po celej
32 |Wybavenie kuchynh diZke, nerezovy drez s odkvapkavadom, zabudované spotrebie;

umyvatka riadu, el. vama doska, el. rira, odsavac par.
Kipelfa: plastova obmurovana vana, keramické umyvadio

nitormné hygienicke zariadenia,

33 . s podskrinkou, rebrikovy radidtor, pakove batérie.
vratane WC Samostatne WC: WC so zabudovanou nadrZkou.
34 |Bytové jadro bez rozvodov Jadro je murované.
j Okna plastove =o Zaliziami, vstavana skrina v predsieni a izbe,
35  |Ostatne loggia

Mema jednotka hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR £, 492/2004 Z z., v platnom zneni sa
vypoéitana podia techmicke] nomy, na ktorej zaklade bol zostaveny wybrany rozpoétovy ukazovatel
{Kataldg rozpoftovich ukazovatelov Metodika US| Zilina z 2001) je skutoéna podlahova plocha byt (m2)
vratane prislugenstva bez plochy loggii, balkdnov a teras.

Spolofnymi castami a spolofnymi zariadeniami v zmysle dodanych podkladov (lavsky) sa:

Spoloénymi Easfami domu =0 zaklady, stre2nd konstrukcia (plocha strecha), chodby, zvislé a
vodorovng nozné konstrukcie, priecelia, schodiska, vstup do domu, izolaéné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu v danom pripade s0: vstup a chodba 5 na 1. WP, schody z 1. M.P.
na 4. N.P. chodba 4 na 1. M.P_, chodba zo schodiska 1 na 4. N.P, bleskozvod, kanalizatna pripojka,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, telefonna pripojka, okna a dvere v spolofnych zariadeniach,
dazdove Zfaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody. Kanalizatné zvody.

ZVOTNOST A OPOTREBENIE
Ako doklad o veku objektu bolo znalcovi k dispozicii kolaudaéné rozhodnutie z roku 1992,
YWzhladom na konstrukény systém, GdrZbu a technicky stav uvaZujem =o zakladnou Zivotnostou 90 rokov

a opotrebenim linearmym.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukié. sdstavami inymi ne2 panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budowy

PODLAHOVA PLOCHA
Mazov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m?]
izba 15,60 15,80
izba 5,24 9,84
izba 1583 15,83
kuchyrfia 14,07 14,07
predsien 20,04 20,04
kipelfia 4,61 4,81
WC 2,01 2,01
Komora 1,81 1,81
IS0 36 T4 18 Inglecka g experlizng orgonizacia IS DPH: SK2022337913
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Wymera bytu bez pivnice 83,71
pivnica 3,22 3.22
\ypoiitana podlahova plocha B8E6.93)
loggia 2.26 3,26
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel- RU = 9800 / 30,1260 = 325 30 €m=
Koeficient konStrukcie: k= = 1,158 (monoliticka betonova tySova)
Koeficient vyjadrujici vyivoj cien: kou = 3,613
Koeficient vyjadrujici Gzemny vphyv: ke = 1,10
Pocet izieb: 1
Wypotet koeficientu vphyvu vybavenia objektu:
. i . __ | Cenovy podiel
Cislo Mazov C?ﬁiﬁd'm Koef. tand. ks, Upriva*pfdlelu hnd:ztgnej
& PP | stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1.00 5,00 5,00
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1.00 18,00 18.00
3 Stropy 8.00 1.00 8.00 8.00
4 Schody 3.00 1.00 3.00 3,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5.00 1.00 5.00 5.00
8 Krytina strechy 2.00 1.00 2.00 2.00
7 Klampiarske konStrukcie 1.00 1.00 1.00 1.00
B Upravy vonkajgich povrchov 3.00 1.00 3,00 3,00
a Upravy vnitomych povrchov 2.00 0.10 0.20 0.20
10 Vnitome keramicke obklady 0.50 0.20 0,10 0,10
1 Dwere 0,50 0,60 0,30 0,20
12 Okna 5,00 0.70 3.50 3.50
13 Powrchy podlah 0.50 0,80 0,30 0,20
14 ykurowvanie 2,50 1.00 2,50 2,50
15 Elektroindtalaca 2,00 1.00 2,00 2,00
16 Bleskozvod 1.00 1.00 1.00 1,00
17 Wndtomy vodoved 2,00 1.00 2,00 2,00
18 Vnitemna kanalizacia 2,00 1.00 2,00 2,00
19 Vnidtomy plynoved 1.00 0.00 0.00 0,00
20 |Vytahy 2.00 0.00 0.00 0.00
21 Ostatné 2,00 0.50 1.00 1.00
Zariadenie bytu |
22 Upravy vndtomych povrchov 4,00 1.00 4,00 4,00
23 Vnitome keramicke obklady 1.00 1,20 1,20 1,20
24 Dwere 2,00 1.20 240 240
25 Powrchy podlah 2,50 1.00 2,50 2,50
26 Vykurowvanie 2.50 1.00 2.50 250
27 Elektroinstalacia 3.00 1.00 3.00 3,00
28 Vnitomy vodowod 1.00 1.00 1.00 1,00
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20 Vnitemna kanalizacia 1.00 1.00 1.00 1.00
30 Vnitomy plynovod 0.50 0.00 0.00 0,00
e} | Ohrev teplej vody 2,00 1.00 2,00 2,00
32 ybavenie kuchyn 2,00 2.50 5,00 5,00
33 igi&zrgiql‘gﬂienické zariadenie 4.00 1.00 4.00 4.00
34 Nebytové jadro bez rozvodow 4.00 1.00 4.00 4.00
35 Ostaine 2.50 3.00 7.50 7.50
| Spolu 100,00 | 100,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =100,007 100 =1

Wychodiskova hodnota na MJ: WH=RU* kou * ke * kv * bk [E/m#]

VH = 325,30 €/m* * 3,613 * 1,156 * 1,0000 * 1,10
) WH = 1 497,11 €m?
TECHMICKY STAV

YWypotet opotrebenia lineamou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok ufivania] Virok] | Tiokl | Ziok] | o[l | TSN
Byté 3nadp. 1802 32 58 an 35 56 04 44

VYCHODISKOWVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazow ypoéet Hodnota [€]
Wychodiskova hodnota 1 497,11 €m3" 88,83m2 130 143,77
Technicka hodnota 04 44% z 130 143,77 € 83 884,65

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Nebytovy priestor €. 3 (garaZ) na 1.NP

Posudzovany je nebytovy priestor (uzamykatelna garaz) v polyfunkénom objekte sip. £. 3274 na
pozemku p.é_ 3110015, k0. Petrzalka.

Technicky popis polyfunkéného objektu, spoloéné Casti a spoloéné zaradenia domu — pozr
kapitolu 2.2.

Jedna sa o nebytovy priestor so samostatnym vstupom na 1.MP. Priestor je evidovany
aj vyuZivany ako garaZ pre oscbné vozidio. Jedna sa o gara? mieme nadétandardnej vymery, najmé dizka
(6m) a vyska (3,9m svetla vysika) garaZe umoZnuje jej vyuZitie aj na skladovanie.

Povrchové dpravy stien a stropov omietkami. Povrehy podlah betonové. Elektroinstalacia svetelna
aj motoricka, poistkova skrinka. Okna nie s0. ' garaZi je vykurovacie teleso, rebrovy radiator s meranim
spotreby. Vstup do gardZe je cez manudinu dvojkridiowd plechov branu. Casf garaZe je dvojpodiazng,

pristup rebrikom.

ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konStruke. sdstavami inymi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytove budovy

B0 36 TS 718 Inaleckd o experizng onganizacia i DEH: SK2022330913
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PODLAHOVA PLOCHA
Mazov miestnosti a vypotet | Podlahova plocha [m?]

garaZ 18,60 18,60
\/ypot itana podiahova plocha | 18,60
STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY NA MERNU JEDMOTHKLU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325 30 €/m=
Koeficient kondtrukcie: kx = 1,158 (monoliticka betonova tytova)
Koeficient vyjadnujici vyvoj cien: kou=3,613
Koeficient vyjadnujici dzemny vplyv: k=110
Poéet miestnosti: 1
Wypotet koeficientu vphyvu vybavenia objektu:

. ] . - Cenovy podiel
Eislo Nazov C?Sgg;’zg'e' Koef. Stand. ke Upri:f‘ffg'e'” hndl:ZtF;n&i

staviy [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady wrat. zemnych prac 5,00 1.00 5,00 6,41
2 Zwislé konstrukcie 18,00 1.00 18,00 23.10
3 Stropy 5.00 1.00 5.00 10,25
4 Schady 3,00 1,00 3,00 3.84
5 Zastrefenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 .41
Li] Krytina strechy 2,00 1.00 2,00 2.58
T Klampiarske kondtrukcie 1.00 1.00 1.00 1.28
] Upravy venkajSich povrchov 3.00 1.00 3.00 3.54
] Upravy vnitomych povrchov 2,00 0.10 0.20 0.28
10 Wnitomée keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,13
1 Dwere 0.50 0.80 0.30 0,28
12 Okna 5.00 0.70 3.50 4,48
13 Powrchy podlah 0.50 0.60 0.30 0.38
14 Vykurcwanie 2,50 1.00 2,50 3.20
15 Elektroinstalacia 2,00 1.00 2,00 2.56
16 Bleskozvod 1.00 1.00 1.00 1.28
17 Vnitomy vedoved 2,00 1.00 2,00 2,58
18 Vnitoma kanalizacia 2,00 1.00 2,00 2,58
19 Vnidtomy plynovod 1,00 0,00 0,00 0.00
20 |Vitahy 2,00 0.00 0.00 0.00
21 Ostatne 2.00 0.50 1.00 1.28
Zariadenie nebytového
prieston

22 Upravy wnitornych povrchov 4,00 1.00 4,00 5,12
23 Vnitome keramicke obklady 1.00 0.00 0.00 0.00
24 Dwere 2,00 1.20 240 3.07
25 Povrchy podlah 2,50 1.00 2,50 3.20
26 Vykurowanie 2.50 0,50 1.25 1,60
27 Elektroinstalacia 3.00 1.00 3.00 3.84
S0 36 748 F14 Inaleckd g expertizng organizdcia & DPH: SKE0E2335913
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28 Vnitomy vodoved 1.00 0,00 0,00 0,00
20 Vnitomna kanalizacia 1.00 0.00 0.00 0,00
30 Vnitomy plynoved 0.50 0.00 0.00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2.00 0,00 0,00 0,00
32 Wybavenie kuchyn 2,00 0.00 0.00 0,00
Vnitome hygienické zaradenie
33 writane WC 4,00 0,00 0,00 0.00
34 Mebytové jadro bez rozvodow 4,00 0,00 0,00 0.00
35 Ostatné 2,50 2,00 5.00 6.41
Spolu 100,00 | 78ps | 10000

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Wychodiskova hodnota na MJ:

ky = 78,05 /100 = 0,7805
WVH=RU * kew * ke * kv * ki [E/¢ ]

WH=32530€/m?*3,613* 1,158 * 0,7805* 1,10
i WH =1 163,49 €m?
TECHMICKY STAV

Wypotet opotrebenia lineamou metddouw so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Mazov | Zatiatok uZivania| Virok] | Tiok | Z[rokl | o[ | TS[W
NP & 3 (garaz) 18402 32 58 ap 35,56 64 44

VYCHODISKOWA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Wypocet Hodnota [€]
Wychodiskova hodnota 1 168,48 €m** 18,6m° 217339
Technicka hodnota B4.44% =z 21 73391 € 14 005,33

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE. A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov | wychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Byt & 3 na 4.p. 130 143,77 83 864,65
MNP &. 3 (garaZ) 217330 14 005,33
Celkom: | 151 B77,68] 97 869,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Byty

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza v okrajovej casti mestskej Casti PetrZalka v hlavnom
meste SR Bratislava, v lokalite zo zdpadu obklopensj prevaine priemyselno-wyrobnymi, skladovymi
a obchodnymi objektmi, ¢i arealmi az vychodu typickou sidiiskovou zastavbou. Dom je umiestneny
v blizkosti dopravného uzla Bratska — Panonska, ¢i Zelezniénej stanice PetrZalka, pristupny je = ulice
Ondreja Stefanka.

Lokalita je dostupna individualnou, aj mestzkou hromadnou dopravou = moZnostou napojenia na
dialniéné komunikacie v blizkosti. Do posudzovaného arealu je moZné sa dostat osobnym, aj nakladnym

vozidlom po spevnenej komunikacii. V' oblasti je velmi dobre rozvinuta infrastruktira, dostupné s vietky

S0 36 T8 716 Inaleckad a expertizng organizaca & DPH: SKO022339913
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druhy inZinierskych sieti. Areal sa nachadza na pomedzi priemyselneg] a obytnej zony, Zeleznitna stanica
je vzdialena cca 1km. V tesnej blizkosti sa nachadzaji obchodné domy Lidl, Tesco, OC Danubia. Dom
a prirahly aredl hraniti so zaradenim energetiky, okolo ktorého je zriadené ochranné pasmo zasahujice
je cca 2km. Okrem Zeleznitngj je v meste tieZ dostupna letecka a lodna doprava. Letisko je vzdialeng cca
14 km, nakladny pristav pribliZne 8 km.

Relief okolitého terénu je rovinaty, v blizkosti $tatnej hranice s Rakuskom. V mestskej casti je
kompletna sief obchodov, sluZieb, Oradov, bank, kultimo-spolofenskych indtithcii, hotelov, dradov
mestskeho aj nadmestského vyznamu, zakladng, stredné, materské Skoly a fakulty univerzit.

Pracovné prilefitosti s0 v hlavnom meste SR velmi dobré s kompletnou ponukou sluZieb,
nezamestnanost je v sifasnosti do 5 %. ZafaZenie hlukom a prasnosfou je akceptovatelng, plyndce
z charakteru danej lokality.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti

Byt je vyuZivany na trvalé rodinné byvanie viastnika. Iné ako doterajdie wuZitie znalec neuvaZuje.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou

W zmysle listu viastnictva £. 3446 =a na nehnutelnosti neviaZu Ziadne farchy zniZujice hodnotu
nehnutelnost.

Pristup k budove je moZny len cez pozemok p.g. 3110M6, ktory je vo viastnictve Mestskej Casti
Bratislava — PetrZalka. Na danom pozemku nie je zriadené vecné bremeno v podobe prava prechodu

a prejazdu v prospech vlastnika bytu a garaZe.

\ armw,\f\
\Q

5-5'5;110'16 J/ 3110015 .{; ////
T4 /
. ) /

\\:/:‘f /-\ \“x / )::;;

A rmra

Sipkami naznafeny vstup do bytovej £asti domu a ku garaZam cez p.£. 3110/16.

Mapa lokality:

IS0 34 T48 914 Inaleckd a expertizng organizacia IC DPH: SK2022337013
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

Posudzovany byt sa nachadza v samostatne pristupnej casti objektu, kiory je stcastou
priemyselného arealu. Bytova cast je samostatne pristupna z ulice. Lokalita sa nachadza v juhozapadnej
Casti hlavného mesta SR Bratislava, mestskej ¢asti PetrZalka, v lokalite na pomedzi priemyseinej a obytnej
zoény s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta a taktieZ s diafniénou komunikaciou D1 a D2.
Lokalita je dostupna individudlnou, aj hromadnou osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj Zelezni¢nou
dopravou. Pozemok je rovinaty. MoZnost parkovania je na verejnych vonkajsich parkovacich kapacitach.
Pripravenost inZinierskych sieti je dostatofnd, reprezentovand napojenim na verejnd kanalizaciu,
vodovod, elektricku energiu, plyn, telekomunikaéné siete.

Byt ¢. 3 je trojizbovy byt mieme nadStandardnej vymery, po vykonanej rozsiahlej rekonstrukcii a
modernizacii.

Ako potencidlne problematicky sa javi charakter objektu, v ktorom je byt umiestneny. Jedna sa
o netypicky polyfunkény objekt, ktory bol pdvodne sifastou aredlu pre energetiku. Cast aredlu sa
nachadza v ochrannom pasme energetického zariadenia. Naproti tomu, v objekte su len 4 plnohodnotné
a trvalo obyvané byty, ¢o vytvara istd komunitu a blizke nad$tandardné susedské vztahy.

Pozemkom p.€. 3110/16 v aredli prechadza podzemné vedenie VN s ochrannym pasmom, ku
ktorému je zriadené vecné bremeno. Do pozemku pod budovou (p.¢. 3110/15) tieto ochranné pasma
nezasahuju, konéia v tesnej blizkosti.

Analyza trhu

Vyhfadavané boli 3-izbové byty v blizkom okoli s ohrani¢enim UZitkovej plochy v intervale 80-93

10: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizacia 1< DPH: SK2022339913
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m2. tase spracovania posudku sd na realitnych portaloch 3-izbove byty v lokalite ponikané najéastejSie
za ceny cca 190-235 tis €. Ponuky mimo tohto intervalu vzhlfadom na charaktery ponik povaiujeme za
extrémy. UZitkové plochy bytov v tychto ponukdch si 80-88 m2, priemer cca 85 m2, vritane pivnice
a balkonuloggie. Ponukové ceny tychto bytov vo vyjadreni na 1 m2 podlahovej plochy bytu (bez loggie
a pivnice) s cca od 2500 po 3200 €m2, pri priememej cene 2900 €m2. Dolny extrém je v ponuke za 179
tiz €, homy extrém medzi ponukami bez novostaviel nie je, najdrahdia ponuka je za 245 tis pre byt po
kompletne] nadstandardnej rekonStrukcii. % analyze je 10 pondk bytov, pondkanych v roznych
standardoch, af po komplexnd novi rekonStrukciu. ' analyze nie s0 ponuky bytov v novostavbach.
Duplikované ponuky =0 v analyze uvaZované iba raz.

Byty s novymi nadstandardnymi rekonstrukciami s0 v ponuke s cenami nad 3tis €/m2.

Analyza len bytov v porovnatelnom Standarde indikuje cenu cca 2700-2800 €m2. VYzhladom na
stav trhu v éase spracovania posudku, je treba uvaZovat aj s primeranym zniZenim realizaénej ceny oproti
inzerovanej.

Posudzovany byt ma celkovd vymeru 90,19 m2 (byt 83,71 m2, pivnica 3,22 m2, loggia 3,26 m2)
a je v stave dobrého Standardu po zadnovnej rekonstrukcii.

Ma zaklade tychto skutofnosti, ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu = nehnutelnostami a v
sulade s pougitou metodikou, prihliadajic na velkost sidelného Utvaru, polohu a typ nehnutsMnosti, kvalitu
stavebmych materialov, dopytu po nehnutelnostiach v danej lokalite, dopravného spojenia, technického a
pravneho stavy bytu, je vo vypofte uvaZovang = priememym koeficientom polohovej diferencidcie
nasledovne:

Priemermy koeficient polohovej diferenciacie: 1,65
Uréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotiive triedy:

Trieda “ypodet Hodnota
I. trieda lIl. trieda + 200 % = (1,650 + 3,300) 4,850
1. trieda Aritmeticky priemer |. a . tiedy 3,300
1. trieda Priemermy koeficient 1,650
V. trieda Aritmeticky priemer V. a |11, triedy 0,808
V. trieda lIl. trieda - 80 % = (1,650 - 1,485) 0,185

Wypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

- ) - [ vaha | Viysledok
Clslu| Popis Trieda ke | " Kot
1 Trh = bytmi v dangj lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi . 0.808 10 0,08
2 Poloha bytoveho domu v danej obci - vztah k
centru obce
tasti oboe vhodné k byvaniu, bezné sidliska Il 1,850 30 40,50
3 Sutasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavana nehnutelnost I 4,950 7 34,865
4 Previadajuca zastavba v bezprostr. okoli byt
domu

objekty pre byvanie, cbéianskej vybavenosti a sluzieb,

bez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) Il 3.300 s 18.50
5 Prizlusenstvo bytoveho domu
IS0 36 T4E F18 Inalecka a expertizna organizacia IS DPH: SK2022330713
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bez prislusenstva

“ybavenost a prislusenstva bytu
kemplexne rekonStrucvany byt so Standardrym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym
vybavenim

Pracovne moznost obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostatodéna ponuka pracovnych moEnosti v mieste,
nezamesinanost do 5 %

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vyscha hustota obyvatelstva v sidlisku - cbyiné domy
do 48 bytov

Crientacia obytnych miestnosti k svetovym

atranam
crientacia obyinych miestnosti Sastoéne vhodna a
tiastoéne nevhodna

Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 4 a vySiom podlaZi bez vytahu alebo byt na
najvyssom podlazi

Potet bytov vo vchode - v bloku
potet bytov vo vehode: do 20 bytow

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 mindt

Obéianzska vybavenost v okoli bytového domu

posta, banka, Skola, Skilka, jasle, nemocnica, divadio,

kompletna siet obchodov a sluFieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nadrZ, park, vo vadialenosti nad 1000 m
Kwvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytoveho
domu

beZmy hluk a pragnost od dopravy
Mazor znalca

dobrj byt

0,165

3,300

4,850

1,650

1,850

0,008

1,850

4,850

4,850

0,808

3,300

3,300

Znalecky kon & 1002024

20

0,29

33,001

30,60/

8,80/

B.25

11,55

3485

20,70

3,63

16,50

66,00/

Spolu

145

371,67

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Mazov Wypotet

Koeficient polohovej diferenciacie
Wieobecna hodnota

kpo = 371,67/ 145

WEHg = TH * kep = 82 864,85 € * 2,563

214 045,10 €

2,583

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
Posudzovany pozemok sa nachadza v juhovychodne) Easti hlavného mesta SR Bratislava,

v lokalite na pomedzi priemyselnej a obytng] zony s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta

a taktieZ s dialniénou komunikéciou D1/D2. Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou osobnou

dopravou, rovnako tak cestnow aj Zelezniénou nakladnou dopravou. Reliéf pozemku a jeho okolia je

IS0 36 746 14
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rovinaty. Pozemok je zastavany 4-podlaZnym polyfunkénym objektom v tesnej blizkosti ochranného
pasma energetického zaradenia. Okolie je zastavang priemyselnym arealom a typickou sidiskovou
zastavbou. MoZnosf parkovania je na okolitych komunikaciach a parkovacich kapacitach. Pripravenost
inZinierskych sieti je dostatotna, reprezentovana napojenim na vergjnu kanalizaciu, vodovod, elekiricka
energiu, plyn, telekomunikaéng siste.

Cast aredlu ktorého suéastou je aj pozemok p.£. 3110015 pod budovou, sa nachddza v ochrannom
pasme energetického rariadenia. Pozemkom p.t. 311016 v aredli prechadza vedenie podzemné VN
= ochrannym pasmom, ku ktorému je zriadeng vecné bremeno. Do posudzovaného pozemku 3110015 pod

budovou tieto ochranné pasma nezasahuju, no je umiestnena v ich tesnej blizkosti.

3.2.4.1 LV 3446, p.¢. 311015

Parcela Druh pozemku G e Spolwla;mlcky ".-'grmem
vymera [m] podiel podielu [m?]
311015 zastavana plocha a nadvorie 825,00 BEO3/140857 47,88
Obec: Bratislava
Wychodiskova hodnota: WHu, = 66,39 €/m?
Oznatenie a nazov _ Hodnota
koeficientu Sl koeficientu
ks 5. wvelmi dobré obchodné a cbyitné £asti v mestach od 50 000 do 100
) ™ . |00 obyvatelov, cbytné zony miest nad 100 000 obyvatelow, luxusné
koeficient vSecbecnaj - ; . . , . ) 1.40
situdcie Dhﬂne‘Dhlastl s daobrym Drsvet_lenlm a wyhladom, exkluzivne oblasti
rodinmych demov v dosahu miest nad 100 000 cbyvatelfow
5. - redinné domy, bytowe domy a ostatne stavby na byvanie so
k. Standardnym vybavenim,
koeficient iI'IlE‘rI'I . it rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1.00
ity vy - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve,
Sport so Standardnym vybavenim
ko . - ... . X
koeficient dopravnich 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
vztahowv dopravy
kr cw e . - . . .
koeficient funkandha 2. E::l:ﬁﬂage u:lzemle s prevahou obdianske] vybavenosti (obchodna 1.35
vyuZitia izemia pa vy
lcneﬁciemk;ech ricke] :é:;:lji ﬁﬁ;ﬁ}waenDSf (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.50
infradtruktiry pozemku inye
. - 4. ing faktory (napriklad: tvar pozemku, vwwmera pozemku, druh mozZnej
kneﬁme:;k::::fummch zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 1.35
kr
koeficient redukujlcich | D. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Mazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie kpo=1,40"1,00" 1,00 " 1,35 1,50 " 1,35 " 1,00 38273
Jednothkova vieobecnd hodnota pozemku |WSHiw = VHw * keo = 68,38 €/m? " 3.8273 254 09 €m?
VSecbecna hodnota podielu pozemku W5H = Podiel * VSHroz = BE83/148857 * 208 624,25 € 12 160,02 €
G0 36 T46 R14 Inaleckhd a expertizng organiracia IC DPH: SKO002339913
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WVYHODMOTENIE

MNazov | Wypotet | Wieobecna hodnota [E]
parcela & 311015 225,00 m? * 254,00 €m? * 8693/148857 12 160,02
Spolu | | 12 160,02

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Garaz
a) Analyza polohy nehnutefnosti

Pozri kapitolu 3.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti

Jedna sa o nebytovy priestor vyuZFivany pre gardfovanie osobného vozidla, potencialne aj
dodavky, vzhfadom na rozmery garaZe a samostatny vstup z ulice (obmedzenie vo wyike brany). Iné
yyuZitie, neZ doterajdie znalec neuvauje.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou

W zmysle listu viastnictva £. 3446 sa na nehnutelnosti neviazu Ziadne farchy zniZujlce hodnotu
nehnutelnost.

Priztup k budove je moZny len cez pozemok p.é. 311016, ktory je v sdkromnom viastnictve. MNa
danom pozemku nie je zriadené vecné bremeno v podobe prava prechodu a prejazdu v prospech viastnika

bytu a garaZe.

4.1 STAVBY

4,11 METODA POLOHOVE.) DIFERENCIACIE
4111 NEBYTOVE PRIESTORY

Posudzovany nebytovy priestor (garaZ pre 1 osobny automobil) sa nachadza v objekte, kiory je
sUctasfou priemyselngho aredlu, no disponuje samostatnym vstupom z vergjného priestomn.

Lokalita =a machadza v juhozapadne] tasti hlavného mesta SR Bratizlava, mestske] casti
PetrZalka, v lokalite na pomedzi priemyselnej a cbytnej zony s dobrym dopravnym spojenim s centrom
mesta ataktieZ = dialniénou komunikaciou D1 a D2. Lokalita je dostupna individudlnou, aj hromadnou
osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj Zelezniénou nakladnou dopravou. Pozemok je rovinaty.
Moznost parkovania je priamo v areali ana vonkajSich parkovacich kapacitich vo viasinictve.
Pripravenosf inZinierskych sieti je dostatofna, reprezentovana napojenim na vergjnd kanalizéciu,
vodovod, elektrickd energiu, telekomunikadng siste.

Jedna sa o netypicky polyfunkény objekt, ktory bol pivodne sdfasfou arealu pre energetiku.
Pozemkom p.€. 3110016 v areall prechadza podzemné vedenie WM s ochrannym pasmom, ku ktorému je
zriadené vecné bremeno. Do pozemku pod budovou (p.é. 3110/15) tieto ochranné pasma nezasahuja,
kontia v tesnej blizkosti.

Samostatné garaZe so vetupom z exteriéru s0 v PetrZalke pondkané v cenach aZ na urovni 45-50

ISO: 36 T4E P18 Inaleckd a experizng onganizacia IC DPH: SK2002330713
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tis €, v extrémnych pripadoch aZ do 55 tis €. Uzamykatelné garaZe v garaZovom dome na Medvedovej sl
pondkang za cca 30-32 tis €, parkovacie statia vnatomé aj vonkajSie za menej. Vplyvom zavadzania
parkovacich politik sa ceny za parkovacie kapacity dostavajl do extrémaov. Vyvoj trhu v tomto segmente
nekopiruje véeobecny trend, kedy od druhej polovice roku 2022 dolo k poklesu cien nehnutelnosti.

Ma zaklade tychto skutoénosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu frhu s nehnutelnostami, ktory
uvadzaju v realitnych kancelariach stanovujem priememy koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Wieobecna hodnota nebytovych priestorov vypotitana metodou polohovej diferenciacie:
Priememy koeficient polohove] diferenciacie: 1,9
Lréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednaotlivé triedy:

Trieda | \jpodet Hodnota
I trieda ll. trieda + 200 % = (1,800 + 3,800) 5,700
1. trieda Aritmeticky priemer |. a |1l tiedy 3,800
. trieda Priememny koeficient 1,800

V. trieda Aritmeticky priemer V. a |l friedy 1.045
. trieda lll. trieda - 90 % = (1,900 - 1,710) 0,190

Wypoiet koeficientu polohove] diferenciacie:
Cizlo Popis Trieda | kem

Vaha Wysledok
Wi keor*v

1 Trh & nebytovymi priestormi v danej lokalite-
sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi I 5,700 10 57,00
Poloha bytového domu v danej obci - vzfah k
centru obce

tasti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska [1[R 1,900 30 57,00
3 Sitasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravuy, len beZnd Gdribu Ii. 3,800 7 28,60
Prevladajlca zastavba v bezprostr. okoli byt
domiu

chiekty pre byvanie, cbéianske| vybavenosti a sluZieb, "

bez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) ’

5 PrizluZenstvo bytového domu
bez prisludenstva W 0,120 5] 1,14

6 Wybavenost a prizlugenstvo nebytového priestoru
nebytovy priestor bez wykonanych rekonstrukeii s
typovym wvybavenim

7 Pracovne moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moEnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

B Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obyiné domy
do 48 bytow

o Crientacia hlavnych miestnosti k svetovym

atranam
crientacia diastoéne vhodna a diastoéne nevhodna (do
ulice i do dvora)

10 Umiestnenie nebytového priestonu v bytovom

dome

nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny =
vergjného priestranstva

3,800 5 19,00/

V. 1.045 10 10.45]

L 5,700 g 45,60

1. 1,000 5] 11.40)

1. 1,000 5 8,50

L 5,700 ] 51,20

KS0: 36 746 915 Inaleckd a experizng organizacia IC DPH: SK2022339913
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11 Charakteristika nebytového priestomn
skladové priestory a garaZe W 0,190 7 1,323
12  Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, aum.bl.{E. miestna doprava, taxisluzba - v L 5.700 7 30,90
dosahu do 5 minut
13 Obfianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, Skola, Skdlka, jasle, nemocnica, divadio,
kompletna siet obchodov a shufieb - 5.700 & 34.20
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m . 1,045 4 4,18
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytoveho
domu
beZmy hluk a pragnost od dopravy Ii. 3,800 5 18,00
16  |Mazor znalca
dobry nebytovy priestor IL. 3,800 20 78,00
Spolu | 145 463 60
WSEQBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Mazov Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kro = 463,67 145 3,187
Viecbecna hodnota VSHe=TH "kro = 14 005,33 € 3,187 44 7TE 4 £

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

4.2.1.1 LV 3446, p.¢. 3110/15 podiel k HP
Popis v kapitole 3.

Spolu Spohniastnicky | ymera
e e wimera [md] podiel podielu [m?]
3110M5 zastavana plocha a nadvorie 825,00 1848/148857 10,18
Obec: Bratizlava
YWychodiskova hodnota: WHu = 66,39 €/'m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie )
koeficientu koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a cbytné &asti v mestach od 50 000 do 100
. . . |D00 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
kDEﬁciﬁJéCE becnej cbyiné cblasti s dobrym csvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti 1.40
rodinmych domov v dosahu miest nad 100 000 cbyvatelov
5. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ke Standardmym wybavenim,

- rekreatnég stavby na individualnu rekreaciu, 1.00
- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuZitia

ko

kosficient dopravnijch :6pfzemkv v mestach s moznoestou vwuzitia mestskej hromadne 1.00
vetahov pravy
ks e e s . . . i .
koeficient funkénsho 2. zmiesané Uzemis 5 prevahou obdianskej vybavenosti (obchodna 1.35
e . poloha a byty )
vyuzitia izemia
S0 96 TS P16 Inagleckd g expertizng orgonizdcia & DPH: SK2022339913
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] : . - L. ; .
koeficient technickei 4. ve:rn:u ﬁnt_:-;:}wba‘uen::st' {moZnost napojenia ma viac ako tri druhy 1.50
infraStruktlry pozemku |00 e SIE
. s e 4. ine faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kDEﬁuEP;kF;gm)w jucich zastavby, sadove dpravy pozemku a pod.) 135
kR
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1.00
faktonow
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Mazov ypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie kpo = 1,40 1,00 * 1,00 * 1,35 * 1,50 * 1,35 * 1,00 3.8273
Jednatkova viecbecnd hodnota pozemku VSHWw = VHM * keo = 66,30 €/m? * 3,8273 254 09 £/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku WEH = Podiel * VEHecr = 1840/148857 " 200 624,25 € 258643 €

YVYHODNOTENIE

Mazov | Wypotet | Wieobecna hodnota [€]
parcela & 3110/15 225,00 m* * 254,00 €m” * 1840/ 142857 2 58643
Spalu | | 2 586 43|

5. Porovnavacia metada

Pre uplatnenie porovnavacej metody boli znalcovi k dispozicii len ponuky realitnych portalov. Tie
koli v primerane] miere pouzité ako indikatory stavu trhu pre uréenie primeraného koeficientu polohovej
diferencidcie. Vzhlfadom na sOéasny trend klesajlcich cien Standardnych bytov a prevahe na strane
kupujicich, tz. zjednavanie ceny, by uplatnenie porovnavace] metody len na zaklade ponukowvych cien
mohlo viest k nespravnym zaverom.

Pri garaZach a parkovacich kapacitach vieobecne, nie je badat pokles cien, naopak, v niektorych
lokalitich previdda rast cien. Pofet ponak parkowvacich kapacit je dostatoény, no pofet porowvnatelnych
pondk je minimalny a preto porovnavacia metoda nebude uplatnena.

IS0 36 T4E F14 Ingleckd a expertizng organizacia I DPH: SK2022330913
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lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
Otazkaliloha:

Stanovenie hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlagky MS SR £, 4922004 Z=z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt €. 3 na 4.p. a nelytovy priestor &. 3 (garaZ) na
prizemi objektu sdp. £.3274 na UL Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — PetrZalke v zmysle listu viastnictva
£. 3446, k0. Petrzalka.

Odpoved:
REKAPITULACIA VSEOBECHEJ HODNOTY
Nazov | spoluvl. podiel [Vieobecna hodnota [€]

Byt & 3 na4.p. 1 214 845,10
LV 2448, podiel k bytu - parc. & 3110015 (47,86 m?) 86931140857 12 160,02

Vaeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za

skupinu: Byt 227 105,12
MF & 3 (garaZ) 1 44 775.04
LV 2448, podiel k NP 2 - parc. &. 3110015 (10,18 m?) 18401149857 2 586,43

Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za

skupinu: Garaz 4T 361,47
Véeobecna hodnota celkom za véetky skupiny 274 466,59
Véeobecna hodnota zaokrihlene 274 000,00

VEeobecna hodnota slovom: DvestosedemdesiatStyritisic Eur

Vyhlaska MS SR & 40272004 Z z_ o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskoriich predpisov, §
2, pismeno g
Vieobecnow hodnotou majetku  vysledna objektivizovand hodnofa majetku, kiord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejiej ceny hodnoteného majethu ku div chodnotenia v danom mieste a éase, ko by tento mal

dosiahnuf’ na frhu v podmienkach volnej sifafe, pri pocfivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budd konal' =
patriénou informovancsfou | opafmosfou a = predpokladom, e cena nie je ovplyvnens neprimeranou pohnufkou;
obwykie yritane dane z pridanej hodnofy. ™

Cmobné potvrdenie spravnosti znaleckého Ukonu a podanie Ziadaného vysvetlenia vykona Ing.
Juraj Magy, PhD, riesitel znaleckého posudku.

' Bratislave dia 25.1.2024 Ing. Juraj Nagy, PhD.

osoba zodpovednad za wykon znalecke] Sinnost
Etatutamy zastupea znalecke] organizacie
Ustaw stawebnej ekonomiy, s.r.o.

IS0 36 T4E 714 Inaleckd a experizng onganizacia IC DPH: SK2022339913
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IV. PRILOHY

Znalecky dlon & 102024

P.c Doklad format | pocet stran
1 |Objednéavka znaleckého posudku, £ obj. 5259 z 16.1.2024 Ad 1
5 YWypis Z listu viastnictva ¢. 3446 (zvlast pre byt aj garasg), k.u. PetrZalka, A4 4
vytvoreny cez portal katastra nehnutelnosti dha 22.1.2024
3 Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.c. 311015, k.0. PetrZalka, Ad 1
vytvorena cez portal katastra nehnutelnosti dha 22.1.2024
Kolaudaéné rozhodnutie &. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky |l. stavba |, stavba obsahuje: administrativiu
4 |budovu s0 4 b j_, 7 garsoniek, garaZe, dielne, konefnu dpravu terénu, Ad 2
verejné osvetlenie, telekomunikaény kabel, primarny kanaal UK,
spevnené plochy
s Projektova dokumentacia v rozsahu: pddorys 4.p. = vwznaéenim bytu a Ad 5
podorys prizemia s vyznafenim garaZe
6 |Fotodokumentacia z obhliadky Ad 3
7 |Prehlad ponuk realitnych kancelari Ad 4
spolu Ad 17
S0 36 748 F14 Ingleckd g expertizng crganizacia < DPH: 5K2022339913
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Priloha &. 1
Objednavka tovarov, sluzieb a prac interné c. 5259

Objednavka na znalecky posudok na byt €. 2 na 4.p a NP €. 2, ulica Ondreja
Stefana 2 v Bratislave - PetrZalke

Odberatel: Dodavatel:

Mestska casE Bratislava-Petrzalka Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Referat spravy miestneho majetku M;iletiéova 21, Bratislava 82109
Kutlikova 17, 85212 ICO: 36746916

uﬁg: 00 603 201
DIC: 202 093 66 43
IE DPH: SK2020936643

Lehota doruéenia: 25.1.2024
Miesto dorucenia: Miestny urad Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12,
Bratislava

Predmet objednavky

znalecky posudok na byt €. 2 na 4.p a NP £. 2, ulica Ondreja Stefana 2 v Bratislave - PetrZalke

Pripravovana finanénd operdcia je v silade so vietkymi skutofnostami podfia
§ 7 zakona €. 357/2015 Z.z.
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Urad geodizie, Kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;105 Bratislava ¥ Dédmm vyhckavenia

o RROSS0 Cas vyhatavenia

: BO4as9

Chec Bratislava-Peirkalia

Katagirilne dxemie Petrhalka l‘.l-:l:.j-rpla.mr' k

Yypis je nepouZitelny na pravoe dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra .C" evidovant na katastrilnej mape

Priloha & 2a

: 2212024
: BS1:53
o 19012024 1%:00:00

Podet parciel: |
Spdsob . . . L . Druh
. . Drruh chrinene Spolodnd Umicstnenie .
Parcelné fsle | Vymerav m*| Druh pozemku vyt vania ! préaviche
Ppozemiu nchnute PFrosti e hutelnost Pozemki vrfahu
Fastavand plocha a
NG EY 825 nidvorie 16 1 1
Privny vatah k stavbe sipisnd Ssle 3274 evidovanej na pozembu parcelnd fislo 3110015
[né idaje:
Bez zépisu
Legenda
Spisob vyu#ivania pozemku
16 Pozemok, ne ktorom je pestavend nebytovd budova oenalend sipisnfm slom
Spoloding nohmn ke Inost
| Pozemok nic je spolednou nehnutelnost ou
Umicstnen e pozembu
| Pozmmok je umicstneny v zastavanom dzem| oboe
Stavhy
Podetstavieh: |
T Na pozemku ) . ) Druh chrénenej L . )
Stpisnd Lile parcclud Hslo Drruh stavhy Popis staviy nchmteToosti Umiestnenie stavhy
3174 s 15 | Capajevova 1
Imed fikaje:
Bez zpisu
Legenda
Drruh stavhy

15 Administrathona budova
Umicstnenie stavhby

| Stavba postavend na zemskom poviehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7 PRAVA K NEHNUTEENOSTI
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Byty Priloha & 2a

Podiet bytow: 1
Wehod (Elsk) Poschodic Cislobytu Podic] pricstom na spolednfch Sastiach a
Omndreja Stefanka 2 4 3 spolodnyeh zariadeniach domu, na
prisludenstve a spoluvlastnicky podicl k
Stpisnd fklo Micstna Easf pozemku
K] BG03/149857
Iné dikaje:
Bez zpisu
) Titul, priezviske, meno, rodnd meno [ Mizow . )
P"m‘é Miesto trvaliho pobytu/ Sidle Smﬁ"m’"“k}

Détum naredenia, rodnd Halo/ 100/ Iy identifikadnf tdaj P

Zindler Rastidav r. Sindler a Viera Sindlerovi r. Hrividkovi, Mgr, Ondreja Stefanka 327472, Bratislava, "

PSC 851 01, SR, Dédtum naredenia: | , DMitum narodenia: BSM

Titul nadobudnutia

Kipa ¥-1451/01 zo dita 13.62001

B Indé tdaje

Zmaena adresy trvalého poboytu R-139/20

Fozmdmly

Bez 2pisw.

Sprivea
W oo idov and

I oprivoend osoba

W oev idovan]

Ostatnd pricstory novy¥iadand,
Imeé tikaje - neprivadend

Ziadost o tipravu - 1276915
Fmena ndrvo ulice, V218162021

CAsT O TARCHY

K nehnutelnosti
K wlastikovi

Obsah

Zilodnd prive v prospech viasmikov byt. a nebyt.priestoroy v dome podla §. 15 28k 182093 Xz, v znend
Ak 151795 L7

Vypis je nepouZitel'ny na priavoe dkony
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Urad geodézie, kartografie a Katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Ccres : 105 Bratiglava ¥V
Ohec 1 BIO4&D Bratiglava-Petrkalia
Katasinklne doamic : BD4959 Pewrkalla

Démm vyhalavenia
-f_‘.:e: vyhidavenia

Udaje platné &

Vypis je nepouZitel'ny na privoe dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Priloha & 2b

: 221.0M
: BS5139
;1912024 18:00:00

Podet parciel: |
Spbsol . . . o . Druh
Parcelnd Hslo | Vfmera v m? Drruh pozembou vywfvania Lk duaibﬂtfj Speleded Umisstuenie pravncho
nehnuteI'nosti nhmutenost pozzmiu i
po@emlu vat'ahu
Fastavand plocha a
JWIE #25 nidvarie 1t 1 1
Pravny vzfah k stavbe sipisnéd 8sle 3274 evidovanej na pozemku parcelnd fisle 3110015
Imed ke :
Bez 2pisy
Legenda
Spdsob vyudivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznelond sipisnym Lslom
Spoletnd nehnuielnest
| Pozemoknic jo spolodnon ne hnutelnost ou
Umisstnenie pozemku
| Pozemok je umjcsineny v zastavamom gzem| oboe
Stavhy
Podet stavich: |
L Na pozemlu . Drruh chrdme nej L. .
sl . Diruh stavhy P tavhy ; U tr tavhy
Stipisné Eislo parcelnd &slo rub stavhy opis stavhy nehnuteImosti TILeSILE SO Y
Erylt ENITEY 15 | Capajevova 2 1
Imed tickaje:
Bez zipisu
Legenda
Drruh stavhy

15 Administrathona budova
Umicstnenie stavhy

| Stavha postavend na zemskom povrehe

CAST B: VLASINICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7 PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Priloha &. 2b

Nebytové priestory
Podiet nebytovich priestoroy: |
Wehod (Elsl) Poschodic Clslo nebytowého priestorn | Podie] pricstoru na spoledngch Sastiach a
Omdreja Stefanka 2 1 3 spolotnych zariadeniach domu, na
prislusenstve g spoluvlastnicky podiel k
Sipisnd filo Micstna fasf Druh nebytoviéhe pricstory | pozembu
T4 1 1849/149857
[né ddaje:
Bez zapisu
) Titul, priczviske, meno, rodnd meno / Wizov . )
P";‘I’:ﬁ"* Micsto trvaléthe pobytu/ Sidle Sm";”“’m'“k}
Déitum naredeniz, redné Hslo / 100 |/ Ing jdentifikalng fidaj p
Zindler Rastidav r. Sindler a Viera Sindlerovi r. Hrividikovi, Mgr, Ondreja Stefanka 32742, Bratislava, "
PSC 851 01, SR, Détum narodenia; THitum narodenia: BSM
Titul nadobudnutia
Kipa V-1448/01 2o dita 28 52001
* Indd tidsje
Zmena adresy trvalého pobytn R-13920
Pormdmky
Bez zpisw
Sprivea
W oo idowv anl
Tnd oprivoend osoba
W eev idov an
Legenda
Druh nebytového pricstoru
2 Gard¥

Ostatmd pricstory novyFiadand,

Iné ddaje - nepriradend
Fisdost o Gprave Z- 12769015
Fmema ndzve ulioe, Y-21816/2021

CasT C: TARCHY

K nehnutel'mosti
K vlasmikowvi

Oibsah

Zilo¥nd privo v prospech vlastnikov byt, a nebyt. pricstorov v dome podla §. 15 zék, |B2/93 Zz., v znenl
2k 151095 L.

Vipis je nepouZitelny na pravoe dkony

83



Priloha &. 3
©® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 22. 1. 2024

p.6.3110_15

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k0. Petrzalka

—
—-. .-
" o 86 eoeeee

O R ———
F

£
g 3110/15

35

Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na prévne ukony. (1/7)

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odbome spdsobila osoba.
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Pricha é. 4

Obvodn§ tirad #ivotného prostredia Bratislava Ve

1, iden. & Z

3. prot. & | 555 1160-327/92{Re=115 ana: [17. | 8.]1992

. ktoré sa konalo diia 2,6,1992

 KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

navx"hovutex upadoslovenské energetické zdvody H.p.

adresa ul., M, Culena &.6, 816 47 Bratislava

podal dfia « 232321992

“navrh na vydante kolaudadného rozhodmitia pre stavbu _Mestskd spréva energe -

tiky II, stavba

pre ktora bolo vydané stavebné povolenie diia 1%4,7.1989
pod tislom ___VOP 394 = 327/89-Re-11
Odber ObUZP Bratislava V., oddelenie URaSss

po preskGmanf Va5ho névrhu a na zéklade Gstneho konanla spojeného s mlestnym Setrenim,
podfa § 82 odst. 1 zdkona &. 50/1976 Zb.

' ovnzamnom'pltnovmt a stavebnom poriadku (dale] len stavebn§ zdkon) povoluje uZf-
- vanle stayby _Mestsk& spriva energetiky II. stavba

Stavba obsahuje administrat{vimu budovu so 4 b.j., 7 garsoniek,
garé¥e, di¥lne, konedmi Gpravu terénu, verejné osvetlenie,
telekomunikadny kébel, primarny kanAdl UK, spevmené plochy.
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: 3 Priloha &. 4
Nepodstatné odohylky od dokumentécie, overenej v stavebnom -,
konani, st vyznafené v dokumentéoii. ¢ ¥ g

Tieto odohylky nevyZadujii samostatnéd konanie.

! Pre u¥ivanie stavby odbor _~__* X

:

urtuje podla § 82 odst. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhlasky & 85/1976 Zb. tieto
podmlenky: ;
Pri miestnom Eetrenf boll zistené tieto nedostatky v prevedenf stavby _X X X
, ktoré musla byt odstrénend

T (. W

Odovodnenie: )

Navrh na vydanie kolauda®ného rozhodnutia bol postideny pri
tistnom rokovani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa konalo
dia 2.6.1992, Ku stavbe sa kladne vyjadril OBO V,.=50L, a po
odstréneni{ zadvad ObSZPO Bratislava V, V konani sa zistilo, Ze
stavba je postavend v stilade s dokumentéciou overenou v stave=
bnom konani a %e boli dodrZané podmienky stavebného povolenia.

Poulienle
Protl tomuto rozhodnutlu sa mo¥no odvolat do 15 dnf odo diia Jeho dorufientig
na Urad Zivotného prostredia hl., mesta SR Bratislavy,
prostrednictvom tunaj¥ieho viradu.

Na vedomie:

1/ RZ Bratislava pros
2/ obl V,-30L,UHE '

3/ ObSZPO V,

4/ U%p

Vybavuje: Ing. Rechtorovidova

BT e T ST TIEL
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Priloha &. 5
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Katastroine Gzemie: Petr2slka Shplant el domu: Zokez, ¢ 13 0
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obsen: PSDORYS PRIZEMIA ) Warioo Gido priichy. | Sado &
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@ USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileticova ul. 21, 821 09 Bratislava

S,  CIEINIS09001  EIGNISO14001  ICIECI ISO45001

FOTODOKUMENTACIA Priloha &. 6

Predsien.

=1 f "_{;m
| Bree

I

IV!‘"

Spoloéné priestory.

Ob)'rvaci izba.

Byt + Garaz, O. Stefanka 2, Bratislava 13
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®

ustay
Stavebne|
ekonomisy

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

O 1S09001 (I 1S014001

FOTODOKUMENTACIA

Samostatné WC.

[ 15045001

Priloha &. 6

Byt + GaraZ, O. Stefanka 2, Bratislava

213
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Garaz, vysoké stropy 2,8m.

1S09001

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

[T 15014001 [T 15045001

FOTODOKUMENTACIA Priloha €. 6

Pivnica.

Byt + Garaz, O. Stefanka 2, Bratislava 313
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava
@% 1S09001 IS014001  ICXTIXN 1S045001

Ponuky realitnych portalov Priloha &.7
Sustekova ul. - krdsny, novo - zrekonstruovany 3i byt s
novou kuchynskou linkou a ...
Sustekavs, Erztislava-Petr2alka (Bratislave V) 234990€
{ 293738 £
[ §30m*
2612024 « 31Z5OVY BYT BRATISLAVA-PETRZALKE « DAXASROQ <

BA V - Topeléianska, kempletne zrekonStruovany 3i
byt s kuchyriou a klimatizaciou, 86 m2, 2x loggia

TopolGansks, Bratisisve-Petrialka Bratisiava V) 220990¢€
4 2 574,30 €/m?

|, 8em®

2612024 » 21220VY BYT ERATELAVAPETRZALKA » DAXASRO <

kDOM | Pripravujeme na predaj 3 izbowy byt na 2adiatku D

Petrzalky om
Bratisteva-Petrialks (Brsfislava V) 210000 €
{=igom
2312024 « 3IZBCVY BYT BRATISLAVA-PETRZALKA

REALITVA KANCE A=A DOM <
3. izbovy byt Patrzalka - Sustekevd n{};; g
Bratislave-Petrzelks (Bratisiava V) 229000 C
oo 279268 €m*

az2m?

2312024 « 212ECNV BYT SRATISLAVA-PETRZALKA - REALITY SPOLU Q

DOM-REALIT poniika zrekonitruovany 3izh byt na "}

.
Jasovskej ul. v Petrialke DOM-REALIT
Jasoveka, Bratisizva-Patrzaika (Bratsisv V) 199800 €
237976 &/m?
B4 i
2212004 « 3EBOVY YT ERATISLAVA-FETRIALKA + DOM-BEALIT O

DOM-REALIT, Nad5tandardne zrekenétruovany 3-izbovy "’!s*

byt, Topol&ianska ulica OONREAL
Brelisieva-Petrzalka (Bratizave V) 245000 €
28z235€m*
g m
2212024 « 2 1ZBCVY BYT ERATISLAVA-PETRIAMA = DOM-AEAUT V)

174
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@® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava
@Eﬁ"fm’u [T (S09001  ICITENN IS014001 XTI 1S045001

Ponuky realitnych portalov Priloha é. 7
Wynimegny a najva&sl 3 izbovy byt v Petrialke ‘_’3
D0M-REALIT
Bratislava-Petriala (Brotislave V) 220000€
2 508,84 €im-
2212024 - ZIZBOWY BYT SRATIGLAVA FETRZALKA - DCM REALT O
: 5 LEXXUS | velky 3i byt na Topolcianskej ul,, 2 x loggia,
D \U g Petrialka e
WLEXXU 5‘ Topoldianska, Bratislava-Potraalks (Bratisiava V) 189000€
ey LT i 227 em’
a3 m’

2E12024 « 3IZBOVY BYT BRATISLAVA-FETRZALKA » LEXXUS. AS

<
Tichy a clneény 3 izbovy byt ¢ loggiou 23 Starym mostom v

Petrzalke, ul. Jungmannova

Jungmannova, Bratisleve-Petrzalke (Bratislave V) 203900 €
1gim

2612026 » 2IZBONVY BYT BRATIS_AVA FETRIALELA
= RAONDRFAIITY - FRANCHISINGOVAE FT R20

3 izbovy byt 82m2 na zadiatku Petr2alky - nova rekonstrukela

Biagoavova, Braiciavs-Patrzsika (Sratslava V) 21

H
w0
o
o
T m

~
o
[
o

4
w
m

F12028 « 3 TEOVY EYT ERATISLAVAPETRIAKL « G253 R 0

Exkiuzivny predaj 3 izbovy byt , Osuského Bratisiava

OsuskEho., Bratislava-Petrzolks (Bratislave V) 195000 €
2 378.05 &/m?

gzm® sl :zm?
1912024 « 3ZBOVY BYT BRATISLAVA-PETRZALKA
- CELLAVITA SLOVAKIAHOME S.R.O. g

Pozn.: v inzeratoch uvadzana vymera zahma podlahovi plochu bytu, vratane plochy pivnice a balkonufloggie. Pri tychto
bytoch je to najéastejsie vymera 75m2 (byt) + 1.5 m2 (pivnica) + 2 x 4.5m2 (loggia).
Posudzovany byt: 83.71m2 + 3,22m2 + 3,26m2.

2/4
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@ USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileticova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav ‘ . .
dvess, OO IS09001 KGN ISO14001  KXTXTHN IS045001
Ponuky realitnych portalov Priloha &. 7

Samostatna uzatvaratelna garaz 45 000 Eur

CENA O 45000€

2500 €/m?
LORALITA Bratislava V, Petrzalkn
ULICA Luizng 5
ALTUALZACIA 111.2024 16:35:05
ACHA 13m?

KATEGORA Goraz ! preddm

f Zdetot tito nennutetnost na Facebooky

Predam garaz v objekte bytovy dom Bosakova- bytovy dom LuZna. Adresa garaZe je LuZna, ale objekty si prepojené.

www.topreality.sk/id8401682

Garaz ma 18m2 - a vmesti sa do nej auto aj motorka. Nachadza sa na -2 podzemnom podlazi. Do priestorov sa da vojst
dvomi samostatnymi vjazdmi. Spologné priestory su chranené kamerovym systémom a protipoZiarnym systémom.

Garaz ma samostatny meraé elektrickej energie. GaraZova brana je sekéna s moznostou domontovania automatického
otvarania.

Garaz na predaj, ulica Nam. Hraniciarov &#8211; Petrzalka

CENA O 49%00€
LOKALTA  Eretislava V, Brotislava-Petrzolka
AKTUALIZAZIA 142.2023 09:34:08
DENTIFIACNE CISLO: 6354
2ITXOVA PLOCHA 12 m’

CATECTRIL Garaz / pradam

www.topreality.sk/id8527265

3/4
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@ USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

e, [ IS09001 NI IS014001  ICITINN IS045001

Ponuky realitnych portalov Prilchaé. 7

Hladate parkovacie miesto blizko bytového domu ? Pondkame na predaj garaz v bytovom dome na Namesti
Hraniciarov v mestskej casti PetrZalka. Garaz je kipou k dispozicii. Rozmery garaze - 5,00 x 3,20 m2. Vybomna lokalita a
dostupnost.

Cena je vratane poplatku za sprostredkovanie predaja realitnou kancelariou, vratane pravneho servisu. Ak by ste
potrebovali, financovanie zabezpeéime bezplatne s nasim najlepsim finanénym poradcom.

PREDAJ samostatna garaz po rekonstrukcii, Nam. Hraniciarov,
PETRZALKA. DOHODA.

“ENA & 36900€
ZOKALTA  Bratislava V, Bratislave-Petrzalka

A Némestie Hranifiarov
AKT 2312024 05:01:.05
DENTIFEACNE CISL0 410
KATECORIA Garaz / predém

wwswstopreality.sk/id8204433

Pondkame Vam na predaj garaz na ulici Namestie hraniciarov v mestske] ¢asti Petrzalka, Bratislava V.
- vymera 18,8 m2

- garaz sa nachadza pod bytovym domom

- presla rekonstrukciou: nova podlaha, vymalované steny a vstupna brana garaze

- svetio s pohybovym senzorom

- elektrina

- osvetlenie s pohybovym senzorom

- pozemok pod garazou je v osobnom vyluénom viastnictve

- k dispozicii ihned
- mesaéné poplatky 10 eur elektrika/Stvrtrok, daf 35 EUR/ rok
Kontakt:

Katarina BlaZekova - LB REALITY
e-mail: katarina@lbreality.sk
mobil: 0917 886 950

414
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 29.11.2023

Stavba, Supisné Cislo 3274

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-PetrZalka > k.0. Petrzalka

o\ 3T

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sp6sobilé osoba.
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Vpis z uzneseni
zo zasadnutia komisie spravy majetkn a miestnych podnikov
Mestskej asti Bratizslava-Petrzalka
zo dia 1%, 01. 2024 od 17:00 hed,
konaného prezentne v zasadacej miestnosti
v budove Miestneho tiradu MC Bratislava - Petrzalka

Ma zafiatln rokovania boli pritommni:

predseda komisie:  Pavel Peceft

Elenovia komizie:  Mer. Iveta Janfokova, Ing. Michal Kubinslo?, Andrej Balazilk Zdenko
Pele Mer. Lena Bokayovd

K bodu 12

Navrh na kapu bytu & 3 na 4. pozchodi a nebytového prisstoru 3 — garaze, v adminiztrativne]
budove na vlici Ondreja Stefanka 2, v k. @ Petrialka, pre mestzki fazt’ Bratizlava-Petrialka

Material predstavila zastupupica vedica referdto spravy miestneho majetln Mer. Petra
Diobiagova

UZNESENIE:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov

odporica

Miestnemu zastupitel'stiu mestskej Sasti Bratislava-PetrZalka
schwalit’

1. Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnostiam  nachadzajicich :a2 v Administrativne] budove na ulici Ondreja
Stefanka 2 (Capajevova) vDBratislave, sipimé éislo 3274, druh stavby 15 -
Administrativna budova & popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavens
na pozembun registra  C* KN parc. & 3110713, drubh pozemlm zastavand plocha a nadvorie
ocelkove] viymere 825 m°, vk 0. Petrfalka obec Bratislava-PetrZalka, rzapizaného
na LV & 3446, evidovanom Obresnym idradom Bratislava, katastrilny odbor, vk @
Petrfalla, obec  Bratislava-PetrZalka, okres  Bratislava WV z prishachapicich
spoluvlastniclych podielov k spoloénym Sastiam a zariadeniam domu, na prislufenstve
a pozembu registra /O KN parc. £ 3110712 v nasledovne) Specifikici:
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- Byt éislo 3, nachadzajici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu  zpodielom na spoloénych Eastiach  a spolofmich zanademiach  domu
na prislugenstve a spoluviasmicky podiel pozemln 2693/140857,

- Nebytovy priestor & 3, druh nebytového priestorn 2 - GaraZ, nachadzajici sa na 1.
poschodi (prizemie budovy, sipisné islo 3274), vehod Ondreja Stefanks 2, v podiale
1/1 spolu = podielom na spolefnych Eastiach aspoloénych zariadeniach domu,
na prizlugenstve a spoluvlastnicky podiel k pozembu 1849/149857,

zviluéného viasmictva (v podiele 1/1) Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova
1. Hriviidkovd, Mer, bytom: Ondreja  Stefanka 32742, 851 01 Bratislava
ako predavajicich do v¥luéného vlastnictva Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,
so sidlom: Kutlikova 17, 832 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnuti kipnuo cenn vo vyske 240 000 Eur.
a splnomocnit’
starostu vykonat' rozpoétové opatrenia vrokn 2024 podla bodu 1 umessnia zviEenim

prijmov z podielu z dane s prijmov fyzickych osob a zviienim kapitdlovych vdavkowv
v programe 9.3

Zmluva =prediavajucimi bude podpizani do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitelstve. ¥V opatnom pripade uznesenie strati platnost.

Komisia spravy majetkn a miestnych podnikov odporiéa schvilit' predloZeny material.
Hlazovanie:

Pritommych: 3

fa: 3

Proti: 0

Zdrzal za- 0

Zaver: Uznesenie bolo schvilené.

Mer. Petra Dobiagova Pavol Pecent
tajomnik komisie predseda komizie
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Zapisnica zo zasadnutia komisie UPVaR diia 16.1.2023
o 17:00 v zazadacke TECHNOPOL.

Pritomni Elenoviz komisie - poslanci:
Alica Hajkova, Natilia Podhorna, Jozef Vydra, Peter Wajchrak, Stefzn Hasitka, Matl: Repka, Tibor
Schlosser, Adzm Sarlos, Michaslz Ondrejkovic, Michzla Kozdkowa

Pritomni flenoviz komizsie - nepos|angi:
Bohumil Kovai

Hostia:
Daniela Galikova (RPR], Janks Hokina (ROV), Petra Diphidioya, (RSMN), Maria Petrikova (FR)
Zatiatok komisie: 17:10 hod.

4. K bodu &c
Mawrh na kupu bytu £. 3 na 4. poschodi a nebytoveho priestoru 3 — garaze, v administrativne]
budove na ulici Ondreja Stefanka 2, v k. 0. PetrZalka, pre mestski ast Bratislava-Petrialka

Uznesenie £. 04/2024 zo drha 15.1.2024:
Kornisia berie na vedomie.

Hlazovanie k bodu 2

Pritomini: 10 | z 11 Elenov
za: 10

profti: a

zdrzal sa: i]

nehlasoval: | O

Uznezeniz bolo schvalene.

Zaver rokovania komisie: 19:37 hod.

Zapizzl: Ing. arch. Viktor Kasala
tajomnik komisie UPYVER
Crveeril: Ing. Jozef Vydra I

predseda komisia UPYaR

Stramalzl
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.. Schvaleny Neschvaleny i ..
Komisia ., y ., y Poznamky komisie
material material
Komisia spravy
majetku a miestnych Ano Nie Material bol schvaleny
podnikov
. . w Material nebol
Komisia Sportu - - .
predlozeny
Komisia kultary a Material nebol
mladeze predloZeny
. ] . Materiél nebol
Skolska komisia - - alerat ieno
predlozeny
Komisia iizemného Komisia berie material
planu, vystavby - - na vedomie a uznesenie
a rozvoja bolo schvalené
. v s . s Material nebol
Finan¢na komisia - - .
predlozeny
Komisia socidalna Material nebol
a bytova predlozeny
Komisia investi¢nych Material nebol
¢innosti predloZeny
Komisia Zivotného
. Material nebol
prostredia - - .
L . predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy,
.- pravy Material nebol
mobility a - - .
. s . predlozeny
bezbariérovosti
P P - Material nebol
Mandatova komisia - - Fena nEne
predlozeny
Komisia verejného Material nebol
Zaujmu predlozeny
Miestna rada Ano Nie Materiél bol schvéleny
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